UCHWALA NR 1V/20/2003
RADY GMINY ELK
z dnia 28 stycznia 2003 roku

w sprawie  uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Chrusciele, gmina Elk, obejmujgcego grunty o numerach geodezyjnych 30, 31, 35, 25/2 polozone
nad Jeziorem Szarek.

Na podstawie art. [8 ust.2, pkt.5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(DU 220010 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr
153, poz. 1271), art.10 ust. 3 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130,
poz. 1112) oraz art. 7 ust. | ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz.
U. Nr 16, poz. 78, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80 poz. 505 i Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. Nr 106,
poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100 poz. 1085)
Rada Gminy EIK stanowi, co nastgpuje:

§1
Uehwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrusciele, gmina Etk,
obejmujacy grunty o numerach geodezyjnych 30, 31, 35, 25/2 polozone nad Jeziorem Szarek, o
powierzchni 5,62 ha, zwany dalej planem, skladajacy sig z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Przedmiot, zakres i granice planu okre$lono na podstawie uchwaly Nr XXXVIII/241/2002 Rady
Gminy Elk z dnia 28 maja 2002 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu ogdInego
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego zespolu osadniczego miasta Elk, na obszarze potozonym we wsi Chrusciele, gmina Etk
obejmujacym grunty o nr 30, 31, 35, 25/2.

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§3
[ Przeznacza sig na cele nierolnicze i nielesne tacznie 1,59 ha gruntéw rolnych, wytworzonych z
gleb pochodzenia mineralnego, stanowiacych dziatke o numerze geodezyjnym 31 i w czedci
dziatke o numerze geodezyjnym 30, o nastepujacej strukturze: R V1z—0,05 ha, L'V — 0,58 ha,
N —0,74 ha, Lz V- 0,01 ha, Lz VI - 0,03 ha.
Po uzyskaniu zgody Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazonej decyzja Nr RR-NR-
6112/46/02 z dnia 21 sierpnia 2002 roku, przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne 0,60 ha
gruntow lesnych polozonych w granicach dzialek o nr geod. 25/2 i 30 o nastepujacej strukturze:
Ls V —0.60 ha.
Po uzyskaniu zgody Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazonej decyzja Nr RR-NR-7711-
1/89/02 z dnia 30 sierpnia 2002 roku, przeznacza sig na cele nierolnicze i nielesne 2,68 ha
gruntow rolnych klasy V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego oraz torfowisk,
poltozonych w granicach dziatek o nr geod. 30, 31 o nastepujacej strukturze: Lz VI — 0,73 ha, L V
— 0,01 ha, torfowiska — 1,94 ha.
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§4
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
l. Ustanowienie przestrzennych form ochrony $rodowiska przyrodniczego i okreélenie warunkéw
jego wykorzystania.



2. Przeznaczenie lerendw  lesnych na  potrzeby zabudowy mieszkaniowe] niskiej i uslug
opiekunczych, turystycznych.
3. Zapewnienie obslugi komunikacyinej terenow budowlanych.

1. Ustalenie zasad zagospodarowania terendw, przyjmujac rozwiazania minimalizujace ich wplyw
na srodowisko.
§5
Przedmiotem ustalen planu sa:
l. Tereny dojazdow i parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem MU.
3. Tereny zieleni parkowej i rekreacji z terenem wod otwartych, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZR.
Tereny lasow i parkoéw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
5. Tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem TT.

i

§6
1. Nastgpujace oznaczenia graticzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sq ustaleniami
obowigzujacymi:
a) granice terenu objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
c) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,
d) granica strety ochronnej Jeziora Szarek,
e) sposob uzytkowania terenu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ zmieniony lub uscislony w przypadkach
uzasadnionych rozwiqzaniami urbanistycznymi, zgodnie z ideq planu, na etapie ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad obstugi w
zakresie inlrastruktury technicznej.

3. Przedstawione na rysunku planu usytuowanie projektowanego budynku, zjazddw i parkingdw ma

charakter postulatywny.
4, Granica strely ochronnej Jeziora Szarek jest rownoznaczna z nieprzekraczalng linig zabudowy
realizowane) w kwartale 3MU.
§7
Dokumentacja planu sklada sie z nastepujacych elementdw nie podlegajacych uchwaleniu:
1) dokumentacji formalno-prawne;,
2) opracowania ekofizjograficznego,
3) prognozy oddzialywania na $rodowisko.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§8

. Teren objety planem polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Etckie” zgodnie

z rozporzadzeniem nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 roku w sprawie zasad

gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu  wojewddztwa  suwalskiego

(Dz.Urz.Woj.Suwalskiego Nr 36, poz.194).

. WNa terenie objetym planem, zakazuje sie wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych, ktorych

forma jest obca architekturze regionalnej.

3. Ustala sie strefg ochronng Jeziora Szarek, wyznaczong na rysunku planu, w kidrej zabrania sig:

1Y wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem: zbiornika wodnego,
przystani wodnyeh 1 kapielisk o charakterze ogdlnodostgpnym,

2) wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych nie zwiazanych z realizacja inwestycji jw.,

3) wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi,

4) niszezenia linii brzegowej jeziora.

4. Na terenie objetym planem, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warmiisko-Mazurskiego z dnia
12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia zakazdw dotyczacych obszardw chronionego krajobrazu
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz.Urz.Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 87, poz. [272)
zakazuje sig:

1} lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzigc mogacych znaczgco oddzialywaé na

srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,
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2} lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikéw sciekow,

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli sluzg innym celom niz ochrona, przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

5) likwidowania malych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych,

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych,

7) organizowania rajdow motorowych i samochodowych,

8) likwidowania zadrzewien srddpoluyeh, przydroznych i nadwodnych,

9) umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, fegowisk zwierzgeych, tarlisk i
zlozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

10) wypalania roslinnosci,

I1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwiagzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§9
|. Zaopatrzenic w encrgie elektryczng.
Realizacje zapotrzebowania na energig elektryczna przewiduje sig z projektowanej podziemnej linii
kablowej nn w nawiazaniu do istniejgcego zlacza kablowego, zlokalizowanego przy granicy dziatki nr
geod. 170/7.
2. Zaopatrzenie w wode.
Realizacje zapotrzebowania na wode do celow bytowo-gospodarczych przewiduje sie z wodociagu
gminnego & 50 poprzez projektowane przylacze wodociagowe. Realizacje zapotrzebowania na wode
do celow ppoz. przewiduje sie z projektowanego zbiornika wéd otwartych.
3. Odprowadzenie Scickdw bytowo-gospodarczych.
Odprowadzenie $cickow do kanalizacji sanitarnej i oczyszezalni $ciekow w Nowej Wsi Efckiej.
Inna niz wav. lokalizacja oczyszczalni $ciekdw nie powoduje koniecznosei zmiany planu.
4, Odprowadzenie wod opadowych.
Przewiduje si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.
5. Zaopatrzenic w cieplo.
Realizacje zapotrzebowania na energi¢ cieplng przewiduje sig¢ z indywidualnych zrodet ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia elektryczna, drewno,
pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), spetniajagcych wymagania okreslone w przepisach
szezegdinych.
6. Sieci telekomunikacyjne.
Przewiduje sie rozbudowe sieci przez utozenie nowych przewodéw zgodnie z potrzebami.
7. Zasady usuwania stalych odpadow komunalnych.
Zaktada sig, ze glownym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpaddw statych nadal bgdzie
wysypisko komunalne w Siedliskach kofo Eltku.
Tymczasowe gromadzenie odpadkow stalych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepisow szczegdlnych.
8. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej wymienione elementédw uzbrojenia terenu zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, bez koniecznodcei wprowadzania zmian do planu.

§ 10
I Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje sig¢ w oparciu o:
1y droge uminng, polozong poza terenem opracowania,
2) droge wewnetrzng z parkingami, oznaczong symbolem 6KD, ktéra w przypadku realizacji ustug
opiekunczych w kwartale 3MU musi spelniaé wymagania drogi pozarowej,
3) ciagi piesze.
Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgee obszarow wyréznionych w planie
§11
1. Ustala sig tereny zieleni parkowej i rekreacji z terenem wéd otwartych, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1ZR.
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2. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) teren o funkcji ochronnej i rekreacyjnej, zwiazanej z wypoczynkiem nad woda,

2) realizacja rekreacyjnego zbiornika wdd otwartych zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
wodnoprawnym oraz wykonanie stanowiska czerpania wody do celow ppoz.,

3) przy realizacji zbiornika wodnego nalezy zachowaé odleglos¢ minimum 4 m od krawedzi skarpy
rowu laczacego Jezioro Szarek z Jeziorem Elckim,

4) ze wzgledu na podmokly teren odleglo$¢ zbiornika od rowu winna by¢ szczegdtowo
zaprojektowana przez projektanta,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektdw malej architektury, stuzacych rekreacji i utrzymaniu porzadku,
takich jak: ogrodzenia, tawki, plac zabaw dla dzieci, miejsca grilowania itp.,

0) dopuszcza sig urzadzenie ciggdw pieszych,

7) dopuszcza sig realizacje urzadzen zwigzanych z ogolnodostgpnym kapieliskiem i przystaniq wodng
pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

8) dla terendw polozonych w strefie ochronnej Jeziora Szarek obowiazuja ustalenia zawarte w § 8,
ust.3.

3. Dopuszeza sig mozliwosé lokalizacji sifowni wiatrowej. Wskazuje sig na trudne warunki
posadowienia budowli. Lokalizacja silowni wiatrowej winna uwzgledniaé¢ miedzy innymi przebieg
linii napowietrznej SN, by¢ ustalona poza granicami wystgpowania gruntdw chronionych (gleby
torfowe i murszowo-torfowe) oraz posiadaé uzgodnienia wlasciwych organdw.

Postulowana lokalizacja sitowni wiatrowej zostata oznaczona na rysunku planu.

§ 12
. Ustala sig tereny laséw i parkow leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 2ZL i 4 ZL.
. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
- teren o funkeji ochronnej,
- lwartal 2ZL predysponowany w czgsci do zalesienie,
- zasady zagospodarowania terenu regulujg odrebne przepisy, w szczegdlnosci wynikajace z
ustawy o lasach.
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§13

1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3MU.

2. Rodzaj projektowanych uslug: turystyczne (np. pensjonat, hotel, dom wypoczynkowy), opickuncze
( np. dom rencistow),

3. Ustala sie nastepujgee warunki zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac nieprzekraczalug lini¢ zabudowy,

2) granica strefy ochronnej Jeziora Szarek jest réwnoznaczna z nieprzekraczalng liniag zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) wysokosé budynkdw do trzech kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym,

2) dachy wysokie, dwuspadowe, z dopuszezeniem wielospadowych, o kacie nachylenia gtdwnych
polaci 30"-50",

3) preferowane pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastoczerwonym
lub brazowym,

4) zalecane stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych — cegta, kamien, drewno itp.

5) zabudowa winna skalg 1 forma harmonizowaé z oftoczeniem i krajobrazem.

§ 14
. Ustala sig tereny urzgdzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 5TT.
. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu: realizacja obiektow zwigzanych z obsluga
techniczng terendw budowlanych i rekreacyjnych (budynki i budowle techniczne takie jak:
przepompownia sciekow, uzbrojenie terenu, itp.).
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§ 15
. Ustala sig¢ tereny dojazddéw i parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 6KKD.
Droga wewnetrzna przeznaczona jest do bezposredniej obstugi terendw przylegtych.
Minimalna szerokos$¢ pasa drogowego 5,0 m.
W przypadku realizacji uslug opiekunczych w kwartale 3MU droga musi posiadaé parametry
drogi pozarowej z placem nawrotowym o wymiarach min. 20m x 20m w kwartale 3MU.
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5. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz
parkingow, wynikajacych z potrzeb obstugi terendow przyleglych.
6. Dopuszeza sig urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 5
Ustalenia koicowe
§ 16
Ustala sie stawke procentows sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu alternatywnie w wysokosci:
S % - dla calego terenu opracowania w przypadku realizacji ustug opiekuiiczych,
30% - dla calego terenu opracowania w przypadku realizacji innych funkcji okreslonych planem.

§17
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg, traci moc uchwata Nr XIV/52/86 Gminnej Rady
Narodowej w Elku z dnia 20 listopada 1986 roku w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk (Dz.Urz, Woj. Suw. Nr 1, poz. 7 z 1987 r.) ze zmiang wprowadzong
uchwala Rady Gminy Elk Nr XI11/56/91 z dnia 19 grudnia 1991 roku (Dz.Urz. Woj. Suw. Nr 3, poz. 17
z 1992 r.).

§18
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sig Wojtowi Gminy Elk.

§19
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewcdiiczany, | Rady Cminy Fik
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