UCHWALA NR x7 /77/2003
' RADY GMINY EEK

zdnia 29 yrzesnia 2003 roku

W sprawie Tiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
dziatek nr nr: 67/9, 73/10, 73/11 i 74/5 we wsi KOZIK]

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 Nr 153, poz. 1271 i nr 214, poz. 1806), art. 10 ust. 3 i art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 inr 111, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 9841 Nr 130, poz. 1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
1, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
16, poz. 78, zm. Z 1997 r. Dz.U.Nr 60, poz. 370) Rada Gminy Etk stanowi, co
nastepuje:

§1

Uchwala sig micjscowy plaa zagOspodarowania przestrzennego dla terena czedel wi
Koziki, obejmujacy obszar gruntéw o numerach géodezyjnych 67/9, 73/10, 73/11 i
74/5 o tacznej powierzchni 6.0114 ha z przeznaczeniem pod zabudowg lemiskows i
mieszkalno - pensjonatows z ustaleniami zawartymi w tresci niniejszej uchwaty oraz’
przedstawionymi na rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcym zalacznik do tej
uchwaly.

§2

Granice terenu objetego planem, przedmiot planu oraz zakres opracowania okreslono
na podstawie uchwaly nr  XL1/260/02 Rady Gminy w Etku z dnia 27.09.2002 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesei wsi Koziki w obszarze wymienionym wyzej w § 1.

§3
1. Ustalenia ogdlne

1.1 Nastepujace oznaczenia graficzna na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem
2) sposob uzytkowania terendw
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — s$cidle
okre$lone (ciaglte) -
4) zasady uzbrojenia technicznego
5) zasady uktadu komunikacyjnego
6) zasada podziatu na poszczegélne dziatki
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone planem
8) granica strefy ochronnej jeziora.



2. Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem.

2.3

2.2

2.3,

2.4,

2.3,

2.6,

2.

2.8.

29,

2.10.

Z13,

Na terenach zabudowy letniskowej zabrania si¢ wznoszenia budynkéw
gospodarczych statych i tymczasowych jak réwniez ustawiania
barakowozéw z wyjatkiem niezbednych na czas budowy domkow.

Przedstawione na rysunku planu umiejscowienie budynkéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej ma charakter postulatywny. Dopuszczalna jest
zmiana usytuowania pod warunkiem zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach Prawa Budowlanego.

Uwidocznione na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o roéznych
funkcjach okreslone jako orientacyjne (przerywane) moga by¢ nieznacznie
przesunigte w fazie podzialu geodezyjnego gruntéw jak réowniez w
decyzjach o ustalaniu warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ korekty w projektowanych granicach podzialu
wewngtrznego jak réwniez faczenie sgsiadujacych ze sobg dzialek

letniskowych.

Nicprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu odnosza sie
do lica Scian od strony linii rozgraniczajace] drogi, nie dotycza natomiast nie
obudowanych schodéw zewngtrznych, taraséw, balkondw i wykuszy oraz
zbiornikéw na Scieki sanitarne usytuowanie ktérych nie moze hys blizere
niz 2 m od Hnii rozgraniczajacej dropi.

W architekturze 1 detalu budynkéw nalezy uwzgledniaé {radycie
budownictwa w regionic mazurskim, takze przez. slosowanic iuiw, o
miejscowego pochodzenia.

W konstrukeji dachéw nalezy stosowaé nachylenie potaci dachowych pod
katem 45° lub zblizonym. Na pokrycia dachowe stosowaé dachowke
ceramiczng lub  materiaty dekarskie dachéwkopodobne w  barwach

- pochodnych od czerwieni.

Ewentualne ogrodzenia od strony drég nie powinny przekraczaé wysokoscia
1,20 m. Zakazuje si¢ w ogole stosowania do ogrodzen drutu kolczastego a w
ich opierzeniach siatki druciane;.

Zabrania si¢ utwardzania drég dojazdowych materiatami nie
przepuszczalnymi wody.

Projektowane drogi dojazdowe beds stanowily wspolnoty wlasnosciowe
przyleglych do nich nieruchomogci.

W zalacznikach mapowych do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nalezy uwidoczni¢ polozenie rurociagow
drenarskich. W decyzjach o pozwoleniu na budowe natomiast pOWINno
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znalezé si¢ zastrzezenie, ze w przypadku odkrycia lub uszkodzenia
rurociggu drenarskiego przy robotach ziemnych, o fakcie tym natychmiast
trzeba powiadomi¢ Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych — Rejonowy
Oddzial w Elku, ul. Kajki 10.

Ustalenia w zakresie planowanej infrastruktury technicznej.

3.1.

3.2,

3.3

3.4.

38,

Zaopatrzenie w wodg docelowo ze zdalaczynnego wodociagn komunalnego.
Do czasu jego realizacji dopuszceza sig tymczasowe wlasne ujecia wody na
poszczegdlnych dziatkach.

Do czasu zaprogramowanej przez gmine budowy kanalizacji sanitarnej
polaczonej z systemem kanalizacji w Elku dopuszcza si¢ budowg na
poszczegolnych dziatkach szczelnych ekologicznych zbiornikéw z tworzyw
sztucznych do gromadzenia $ciekéw okresowo wywozonych w miejsce
wskazywane w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Szczelnos¢ zbiomikéw musi by¢ potwierdzona w ksiazce obiektu
budowlanego przy jego oddawaniu do uzytkowania.

Z chwila wybudowania w przysztodci komunalnego wodociagu oraz
komunalnej kanalizacji sanitarnej — podiaczenie  poszczegdlnych
nieruchomodei do tego uzbrojenia technicznego  waktuje sic jake
obowiazkowe.

Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna rﬁslcfego napiecia na warunkach, ktére
okresli Rejon Energetyczny w Flku na wniosek poszczegolnych
inwestorow.,

Ewentualne podigczenie do sicci telefonicznej na warunkach, ktére okiesli
wlasciwy terenowo Zaklad Telekomunikacii.

Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego i rolnictwa.

4.1.

4.2,

43.

4.4

Obszar objety planem polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w
zwigzku z czym obowigzujg tu rygory zawarte w Rozporzadzeniu Nr 37
Wojewody Warmirisko — Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie
wprowadzenia zakazow dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warminsko — mazurskiego (Dz. Urz. Wo0j. warm. —
maz. Nr 87, poz, 1272 z2002 r.

Biorac pod uwagg istniejace zadrzewienie terenu przylegtego do linii
brzegowej jeziora ustala si¢ granice strefy ochronnej jeziora Selment Wielki
W odleglosci 60m od linii brzegowe] jeziora, ktéra nalezy traktowad
jednoczesnie jako nieprzekraczalna linig zabudowy.

Dla polepszenia waloréw krajobrazowych strefe przybrzeing jeziora nalezy
dodatkowo zalesi¢ albo intensywnie zadrzewié.

Wody opadowe odprowadzane beda do naturalnych zaglebien terenowych.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4

Odpady stale maja by¢ gromadzone w odpowiednich szczelnych
pojemnikach na poszczegdlnych posesjach, skad okresowo nalezy je
Wwywozi¢ na wskazane przez urzad gminy wysypisko.

Zabrania si¢ utwardzania nawierzchni drég dojazdowych oraz ulepszania
ich nawierzchni zuzlem piecowym.

Zabrania si¢ sytuowania budynkéw i utwardzania terenéw, w tym
projektowanych drdg na gruntach o podiozu organicznym.

Zabrania si¢ sytuowania obiektéw budowlanych na istniejacych rurociagach
drenarskich.

Przeznacza sig na cele nierolnicze nastgpujace arealy i rodzaje gruntow:
1. 0,4925 ha gruntu klasy R-III pochodzenia mineralnego z dzialek o
numerach: 73/10 oraz 73/11.
2. ha gruntu klasy R-IV pochodzenia mineralnego stosownie do
decyzji znak: Wojewody Warminisko
Mazurskiego z duia

Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyréinionych na rysunku planu.

1 ML

2 MP

3 US

4 ML~

S MP

- Teren zabudowy letniskowéj z mozliwoscia zamiany na
pensjonatowg pod warunkiem polaczenia co najmaiej dwéch
przylegajacych do siebie dzialek. Wysokodd zabudowy 1 do 2
kondygnacji iacznie z poddaszem uzytkowym pod polaciami dwu
lub wielospadowych dachéw. Poziom przyziemia nie moze
przekraczaC wysokosci 0,80 m ponad przyleghym terenem.

- Teren zabudowy mieszkalno - pensjonatowe;. Wysokosé
zabudowy do 2 kondygnacji z poddaszem wlacznie. Poziom
przyziemia maksimum 1,20 -m nad przyleglym terenem.
Nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 60 m od linii
brzegowej jeziora.

- Teren wspélnej plazy i dostepu do kapieliska dla wiascicieli
dzialek wyznaczonych na gruntach objetych niniejszym planem
miejscowym. Budowa ewentualnego pomostu na jeziorze wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

- Tereny zabudowy letniskowej w czgéci na gruntach III klasy,
ktérych Iaczna powierzchnia przeznaczona na cele nierolnicze nie
moze przekroczyé 0,50 ha.

- Teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej. Wysokosé
zabudowy i poziom parteru jak w pozycji 2 MP. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej (01 KG)
minimum 10 m.
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5
Teren siedlisk agroturystycznych. Usytuowanie zabudowy poza
obszarem gruntéw o podlozu organicznym.

Teren zabudowy letniskowej z warunkiem sytuowania budynkéw
wylacznie poza gruntem o podtozu organicznym.

Teren projektowane;j stacji transformatorowe;j

Istniejaca droga gminna o nawierzchni gruntowej o szerokosci 12
m w liniach rozgraniczajacych: Sordachy — Gize.

Projektowane drogi dojazdowe traktowane jako pieszojezdne o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 6 m zakofczone
placykami nawrotowymi o wymiarach 12,5 x 12,5 m.
Projektowane linie zabudowy po stronie pétnocnej drog minimum
15 m, z wyjatkiem terenu 6 MR/UT z linia zabudowy minimum
6m a po stronie poludniowej i zachodniej minimum 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi.

§4

Stosownie do art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestizennym, w pizypadku
zbywania wyznaczonych w planie dziatek budowlanych ich dotychezasowy whadziciel
zobowiazany jest do wplacenia jednorazowo na rzecz Urzgdu Gminy w Etku kwoty
stanowiacej 30% od réznicy wartodei pomiedzy wivtkiem rolnvm 2 terenem o fimkeii

ustalonej planem.

§5

W stosunkir do tercndvw ohjetych uiniejszym planen uiega)q zimianic ustalenia planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Erk zatwierdzonego uchwaly nr
XIV/52/86 Gminnej Rady Narodowej w Elku z dnia 20.11.1986 r. (Dz.Urz. woj.
Suwalskiego Nr 3, poz. 17 z 1992 1.) z péZniejszymi zmianami.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywd hg(_},dm od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Warminsko — Mazurskiego.
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