zatgcznik nr 3
do uchwaty nr.........ccccccovvviveencnnn.
Rady Gminy Etk z dnia..............ccccooveeuen.....

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, dla terenu potozonego w obrebie Pistki, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 98 oraz dla terenu
potozonego w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki o nr ewid. 17 i 18.

Projekt zmiany studium byt trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu.
Pierwsze wytozenie odbyto sie w dniach od 08.04.2019 r. do 09.05.2019 r., do projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktdra zostata uwzgledniona
przez Wajta Gminy Etk.
Drugie wytozenie do publicznego wglgdu odbyto sie w dniach od 18.11.2019 r. do 16.12.2019 r. Do projektu zmiany Studium wptyneto 75 uwag,
z czego 74 nie zostato uwzglednionych przez Wojta Gminy Etk. Na podstawie art. 12 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Efk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk:

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODA-

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 8 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ELK - Il wytozenie do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Wdjta w sprawie Rady Gminy
Nazwisko i imie, X Ustalenia projektu rozpatrzgma
. ’ Oznaczenie . . uwagi
nazwa jednostki . zmiany studium
Data wptywu R L ., . nieruchomo- . .
Lp. . organizacyjnej i Tres$¢ uwagi .. dla nieruchomo- Uwagi
uwagi . $ci, ktorej do- L uwag | uwaga
adres zgtaszaja- $ci, ktérej dotyczy uwaga .
X tyczy uwaga uwaga . a nie
cego uwagi uwaga nie-
uwzgle uwzgl | uwzgl
dniona uwzgle ed- ed-
dniona . )
niona niona
Wedtug zgtaszajacego uwage: MU — teren wie- 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
Dz. ew. nr . rowania przestrzennego gminy jest dokumen-
. . . . B lofunkcyjnej za- . .
Manufaktura 1. ustalenia projektu Studium nie przed- 17 18 ob- budowy miesz tem kreujgcym polityke przestrzenng terenu ca-
1. 26.11.2019 Swiatta stawiajg zatozen granicznych w zakresie reb Chru- kaniow:' wielo X tej gminy. Wskazuje ono kierunki rozwoju gminy,
wartosci zapotrzebowania na energie éciele J nie precyzujac jednak przeznaczenia terenu i

cieplng i zwigzang z tym emisje;

rodzinnej, jed-
norodzinnej i

sposobu jego zagospodarowania (nalezy to do
zadan miejscowego planu zagospodarowania




2. brak jest analizy Srodowiska

3. dokumenty dotyczgce analizy zapo-
trzebowania na ciepto oraz analizy sSrodo-
wiska powinny zosta¢ wytozone do pu-
blicznego wgladu

ustug nieuciazli-
wych

przestrzennego). W zwigzku z bardzo ogdlng
skalg zatozen studium, okreslenie pewnych kwe-
stii (w tym przypadku zapotrzebowania na ciepto
i emisji cieplnej) na etapie jego sporzadzania by-
toby niemiarodajne i obwarowane duzg niepew-
noscig. W przedmiotowym przypadku projekt
studium dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng.
Na etapie realizacji studium nie jest wiadome,
ktéra z dopuszczonych funkgji, i w jakim zakre-
sie, bedzie realizowana. Szczegétowe analizy w
zakresie zapotrzebowania m.in. na energie
cieplng sg przeprowadzane przed podjeciem
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego.
Nalezy podkresli¢, ze ugruntowany poglad w zakre-
sie realizacji infrastruktury technicznej zostat row-
niez podzielony w wyroku WSA w Olsztynie z
08.02.2018 r. sygn.. Il SA/OI 979/17, ktory miedzy
innymi wskazuje, ze ustalenia Studium wprawdzie
sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqgdzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.), lecz go-
spodarka inwestycyjna nie odbywa sie w oparciu o
jego ustalenia (studium nie jest aktem prawa miej-
scowego — art. 9 ust. 5 w/w ustawy), lecz przez pry-
zmat unormowan planu miejscowego cechujgcego
sie mianem aktu prawa miejscowego (art. 14 ust. 8
ustawy). Nadto studium - poza nielicznymi wyjqt-
kami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.
- nie obliguje rady gminy do uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, w
oparciu o ustalenia wczesniej uchwalonego stu-
dium. W powyzszym kontekscie ustalenie szczego-
towej kalkulacji finansowej zrédet realizacji inwe-
stycji celem zapewnienia wykonania sieci komuni-
kacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej by-
toby, z zatoZenia nieracjonalne, skoro jednoczesnie,




co do zasady, nie wymuszatoby obowigzku uchwa-

lenia planu miejscowego. Powyzsze oznaczatoby, ze

zarezerwowane na potencjalng realizacje powyz-
szego celu Srodki finansowe mogfoby nigdy nie zo-
stac wykorzystane, co zapewne z odpowiedzialng
politykg budzetowg gminy nie miatfo by wiele
wspadlnego.

Majac powyzsze na uwadze, stwierdza sie, ze

obecne zapisy Studium sg wystarczajgce w zakresie

odnoszgcym sie m.in. do kierunkéw dziatania w za-
kresie energetyki cieplnej, t.j: ,4.6. Kierunki dziata-
nia w zakresie energetyki cieplnej. 1) Kontynuowa-
nie dziatan zachecajqgcych do modernizacji istniejq-
cych Zrodet ciepta w zasobach mieszkalnictwa wie-
lorodzinnego, obiektach infrastruktury spotecznej,
turystyki i wypoczynku, zaktadach drobnej wytwor-
czosci a takze w budownictwie jednorodzinnym,
pod katem eliminowania kottowni zanieczyszczajq-
cych srodowisko przyrodnicze. W miare mozliwosci
finansowe wspieranie tych przedsiewziec ze srod-
kow pozabudzetowych gminy otrzymywanych na
cele ochrony srodowiska. 2) Przy ustalaniu warun-
kow zabudowy i zagospodarowania terendow wy-
magac projektowania i realizacji wytgcznie ekolo-
gicznych form ogrzewnictwa (gaz, olej opatowy,
energia elektryczna).” Ponadto, w zakresie zapo-
trzebowania na energie cieplng Gmina sporzadzita
projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,

energie elektryczng i paliwa gazowe w 2016 r.,

ktéry zawiera ocene aktualnego stanu i przewidy-

wanych zmian zaopatrzenia w ciepto.

2. Analiza srodowiska przyrodniczego zawarta jest
w czesci | Studium — uwarunkowania zagospoda-
rowania przestrzennego oraz w dokumencie Pro-
gnozy oddziatywania na srodowisko sporzadzo-
nej dla projektu zmiany Studium. Zaréwno do-
kument POS jak i dokument zmiany Studium zo-
staty pozytywnie uzgodnione bez zastrzezen




przez wiasciwe organy, tj. Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powia-
towego Inspektora Sanitarnego.

3. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym nie wskazujg, na koniecznos¢
sporzgdzenia analiz zapotrzebowania w ciepto, a
tym samym nie stawiajg wymogu, aby taka ana-
liza stanowita zatacznik do zmiany Studium i byta
wytozona do publicznego wgladu. Natomiast,
analiza w zakresie $rodowiska, tj. POS jak i doku-
ment zmiany Studium wytozone byty do publicz-
nego wgladu.

03.01.2020

27.12.2019

i

03.01.2020

F

03.01.2020

F

03.01.2020
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03.01.2020

wJF

03.01.2020
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Kierunek okreslony dla dziatek nr 17 18
w Chruscielach w projekcie studium jako
MU (teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednoro-
dzinnej i ustug nieucigzliwych) powinien
zosta¢ zmieniony na MN (teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
jednorodzinnej z ustugami nieuciazli-
wymi), przy zastosowaniu wskazanych w
uwadze wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania i uzytkowania terendéw -
minimalnej powierzchni dziatki, maksy-
malnej wysokosci, minimalnego i maksy-
malnego wspotczynnika intensywnosci
zabudowy, co wynika z koniecznosci
uwzglednienia nastepujgcych kryteridow:
1. Przepustowosc i parametry techniczne
istniejgcej i projektowanej sieci kanali-
zacji sanitarnej na obszarze Chrusciele
— Barany — Nowa Wie$ Etcka szaco-
wane sg na 2070 osdb. Zapisy projektu
studium nie zawierajq analizy i odnie-
sienia do mozliwosci zaprojektowa-
nych i istniejacych sieci kanalizacyj-
nych.

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.
Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu
jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17i 18 w
obrebie Chrusciele.

1. Studium jest dokumentem zbyt ogdlinym, aby

méc dokonac analiz uwarunkowan dla kazdego
mozliwego zagospodarowania, zwtaszcza jesli
dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng i nie wia-
domo, ktdra z funkcji bedzie faktycznie realizo-
wana.
Szczego6towe analizy i mozliwosci zapewnienia nie-
zbednego wyposazenia w infrastrukture techniczng
sg przeprowadzane przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w chwili kiedy
znane jest postulowane przeznaczenie terenu.
Co wiecej, jednym z kryteriow, jakie nalezy spetnic,
aby uzyskac pozwolenie na budowe, jest uzyskanie
warunkow technicznych dostawy mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru
Sciekow i odpaddw statych), wobec czego w gestii
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2. Brak uwzglednienia w przedstawionej

do projektu Studium Prognozie oddzia-
tywania na srodowisko uwarunkowan
wynikajacych z zapisow ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

. Brak analizy zapotrzebowania na ener-

gie cieplng, zwigzang z tym emisjg oraz
wptywem na srodowisko. Brak analizy
Srodowiska.

. Brak analizy zmian uwarunkowan

stanu systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej. Wzrost zaludnie-
nia i liczby Srodkéw transportu moze
powodowac paraliz komunikacyjny
oraz utrudnienia w dotarciu stuzb rea-
gowania awaryjnego.

2.

inwestora lezy dobdr inwestycji, ktéra wpisze sie w
zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe.

Dokument prognozy oddziatywania na srodowi-
sko sporzgdzany jest na podstawie ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Sro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko i zawiera wszystkie elementy wymagane
przepisami. Ponadto, zgodnie z ustawowym wy-
mogiem, zakres i stopien szczegétowosci infor-
macji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Prognoza zostata pozy-
tywnie uzgodniona przez organy do tego upraw-
nione tj. m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego zaréwno pod katem zawartosci meryto-
rycznej, jak rowniez w zakresie planowanej poli-
tyki przestrzennej gminy na przedmiotowym te-
renie.

3. Podobnie, jak w przypadku zaopatrzenia w me-

dia, na etapie sporzadzania studium, nie doko-
nuje sie analizy zapotrzebowania na energie
cieplng, gdyz ogdlna skala dokumentu nie po-
zwala na okreslenie, jakie zagospodarowanie i w
jakiej skali bedzie realizowane na danym terenie.
Analizy takie przeprowadzone zostang na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Ponadto, na terenie wo-
jewodztwa Warminsko-Mazurskiego nie ma
przepiséw odrebnych okreslajgcych dopusz-
czalne poziomy emisji (Sejmik Wojewddztwa nie
podjat do tej pory tzw. uchwaty antysmogowej),
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a Rada Gminy nie ma kompetencji do wprowa-
dzania zakazow i ograniczen w zakresie eksploat-
acji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie pa-
liw, wobec czego ustalanie poziomdw emisji nie
jest mozliwe do wprowadzenia w zapisach stu-
dium.
W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, ze obecne
zapisy Studium sg wystarczajace w zakresie odno-
szagcym sie m.in. do kierunkow dziatania w zakresie
energetyki cieplnej, t.j: ,4.6. Kierunki dziatania w
zakresie energetyki cieplnej. 1) Kontynuowanie
dziatan zachecajgcych do modernizacji istniejgcych
zrodet ciepta w zasobach mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego, obiektach infrastruktury spotecznej, tury-
styki i wypoczynku, zaktadach drobnej wytwdrczo-
sci a takze w budownictwie jednorodzinnym, pod
katem eliminowania kotfowni zanieczyszczajgcych
Srodowisko przyrodnicze. W miare mozliwosci fi-
nansowe wspieranie tych przedsiewziec ze srodkow
pozabudzetowych gminy otrzymywanych na cele
ochrony Srodowiska. 2) Przy ustalaniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw wymagac
projektowania i realizacji wytqcznie ekologicznych
form ogrzewnictwa (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna).”

4. Na etapie opracowania studium okresla sie jedy-
nie polityke przestrzenna gminy w zakresie moz-
liwosci realizacji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw. Istnie-
jace uwarunkowania srodowiskowe, prze-
strzenne, ekonomiczne i spoteczno-gospodarcze
nie stanowity przeszkdd we wprowadzeniu kie-
runku rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej na
przedmiotowym terenie, co byto wolg Rady
Gminy Etk wyrazong w uchwale o przystapieniu
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do sporzadzenia zmiany studium dla przedmio-
towych dziatek w obrebie Chrusciele. Szczego-
fowe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego dla konkretnych obszaréw. Wéwczas
zostang okreslone warunki, jakie dla danej inwe-
stycji nalezy spetni¢, by wskazane ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym in-
stytucje/organy pozytywnie zaopiniowaty i
uzgodnity projekt planu, réwniez w zakresie
ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i
komunikacji drogowej. Na etapie opracowywa-
nia miejscowego planu, w zakresie zagospodaro-
wania terenow przylegtych do drogi powiatowe;j,
projekt zostanie przedstawiony do uzgodnienia
m.in. Zarzagdowi Drég Powiatowych, a w zakresie
zapewnienia drég pozarowych — Pafistwowe;j
Strazy Pozarnej.
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W JF
42. 08.01.2020
F
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JF
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F
45. 08.01.2020
JF
46. 09.01.2020
LF Kierunek okreslony dla dziatek nr 17i 18
47. 03.01.2020 w Chruscielach w projekcie studium jako Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
MU (teren wielofunkcyjnej zabudowy na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.
; mieszkaniowej wielorodzinnej, jednoro- MU - ter.en Wie' Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
= dzinnej i ustug nieucigzliwych) powinien lofunkcyjnej za- dowy wielofunkeyjnej dla przedmiotowego terenu
48. 03.01.2020 zostaé zmieniony na MN (teren zabu- Dz. ew. nr budowy miesz- jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 17118 ob- kaniowej wielo- w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-
e jednorodzinnej z ustugami nieuciazli- reb Chru- rodzinnej, jed- nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17 i 18 w
wymi), przy zastosowaniu wskazanych w sciele norod.zinn_ej.i_ obrebie Chrusciele.
uwadze wskaznikéw dotyczacych zago- ustug nieuciazli-
49. | 03.01.2020 wych

spodarowania i uzytkowania terenéw-
minimalnej powierzchni dziatki, maksy-
malnej wysokosci, minimalnego i maksy-
malnego wspdtczynnika intensywnosci

1. Studium jest dokumentem zbyt ogdlnym, aby
moc dokonad analiz uwarunkowan dla kazdego
mozliwego zagospodarowania, zwtaszcza jesli




zabudowy, co wynika z koniecznosci

uwzglednienia nastepujgcych kryteriow:

1.Przepustowosc i parametry techniczne
istniejacej i projektowanej sieci kanali-
zacji sanitarnej na obszarze Chrusciele
— Barany — Nowa Wies$ Etcka szaco-
wane sg na 2070 osdb. Zapisy projektu
studium nie zawierajg analizy i odnie-
sienia do mozliwosci zaprojektowa-
nych i istniejgcych sieci kanalizacyj-
nych.

2. Brak uwzglednienia w przedstawionej
do projektu Studium Prognozie oddzia-
tywania na srodowisko uwarunkowan
wynikajacych z zapiséw ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

3. Brak analizy zapotrzebowania na ener-
gie cieplng, zwigzang z tym emisjg oraz
wptywem na srodowisko. Brak analizy
Srodowiska.

4. Brak analizy zmian uwarunkowan
stanu systemoéw komunikacji i infra-
struktury technicznej. Wzrost zaludnie-
nia i liczby srodkéw transportu moze
powodowac paraliz komunikacyjny
oraz utrudnienia w dotarciu stuzb rea-
gowania awaryjnego.

5. Zachowanie 100m strefy ochronnej po-
miedzy zabudowa, a linig brzegowa je-
zior — powinno stanowi¢ odrebne zda-
nie w tekscie studium.

dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng i nie wia-

domo, ktdra z funkcji bedzie faktycznie realizo-

wana.
Szczegotowe analizy i mozliwosci zapewnienia nie-
zbednego wyposazenia w infrastrukture techniczng
sg przeprowadzane przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w chwili kiedy
znane jest postulowane przeznaczenie terenu.

Nalezy réwniez podkreslié, ze ugruntowany poglad
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej zo-
stat podzielony w wyroku WSA w Olsztynie z
08.02.2018 r. sygn.. Il SA/Ol 979/17, ktdry miedzy
innymi wskazuje, ze ustalenia Studium wprawdzie
sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.), lecz go-
spodarka inwestycyjna nie odbywa sie w oparciu o
jego ustalenia (studium nie jest aktem prawa miej-
scowego — art. 9 ust. 5 w/w ustawy), lecz przez pry-
zmat unormowan planu miejscowego cechujgcego
sie mianem aktu prawa miejscowego (art. 14 ust. 8
ustawy). Nadto studium - poza nielicznymi wyjqt-
kami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.
- nie obliguje rady gminy do uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, w
oparciu o ustalenia wczesniej uchwalonego stu-
dium. W powyzZszym kontekscie ustalenie szczego-
towej kalkulacji finansowej zrédet realizacji inwe-
stycji celem zapewnienia wykonania sieci komuni-
kacyinej i infrastruktury technicznej i spotecznej by-
toby, z zatoZenia nieracjonalne, skoro jednoczesnie,
co do zasady, nie wymuszatoby obowigzku uchwa-
lenia planu miejscowego. Powyzsze oznaczatoby, ze
zarezerwowane na potencjalng realizacjie powyz-
szego celu Srodki finansowe mogtoby nigdy nie zo-
stacé wykorzystane, co zapewne z odpowiedzialng




politykg budzetowg gminy nie miato by wiele
wspdlnego.

Ponadto, jednym z kryteridw, jakie nalezy spetnic,
aby uzyskaé pozwolenie na budowe, jest uzyskanie
warunkow technicznych dostawy mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru
Sciekow i odpaddw statych), wobec czego w gestii
inwestora lezy dobdr inwestycji, ktéra wpisze sie w
zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe.

2. Dokument prognozy oddziatywania na srodowi-
sko sporzadzany jest na podstawie ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Sro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko i zawiera wszystkie elementy wymagane
przepisami. Ponadto, zgodnie z ustawowym wy-
mogiem (art. 53 ww. ustawy), zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w pro-
gnozie oddziatywania na srodowisko uzgodniony
zostat z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Sro-
dowiska i Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Prognoza zostata pozytywnie uzgodniona przez
organy do tego uprawnione tj. m.in. Regional-
nego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powia-
towego Inspektora Sanitarnego zaréwno pod ka-
tem zawartosci merytorycznej, jak réwniez w za-
kresie planowanej polityki przestrzennej gminy
na przedmiotowym terenie.

3. Podobnie, jak w przypadku zaopatrzenia w me-
dia, na etapie sporzadzania studium, nie doko-
nuje sie analizy zapotrzebowania na energie
cieplng, gdyz ogdlna skala dokumentu nie po-
zwala na okreslenie, jakie zagospodarowanie i w
jakiej skali bedzie realizowane na danym terenie.
Analizy takie przeprowadzone zostang na etapie




sporzgdzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Ponadto, na terenie wo-
jewodztwa Warminsko-Mazurskiego nie ma
przepiséw odrebnych okreslajgcych dopusz-
czalne poziomy emisji (Sejmik Wojewddztwa nie
podjat do tej pory tzw. uchwaty antysmogowej),
a Rada Gminy nie ma kompetencji do wprowa-
dzania zakazéw i ograniczen w zakresie eksploat-
acji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie pa-
liw, wobec czego ustalanie poziomdw emisji nie
jest mozliwe do wprowadzenia w zapisach stu-
dium.

. Na etapie opracowania studium okresla sie jedy-
nie polityke przestrzenng gminy w zakresie moz-
liwosci realizacji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw. Istnie-
jgce uwarunkowania sSrodowiskowe, prze-
strzenne, ekonomiczne i spoteczno-gospodarcze
nie stanowity przeszkéd we wprowadzeniu kie-
runku rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej na
przedmiotowym terenie, co byto wolg Rady
Gminy Etk wyrazong w uchwale o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany studium dla przedmio-
towych dziatek w obrebie Chrusciele. Szczegé-
towe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjna sa przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla konkretnych obszaréw. Wéwczas
zostang okreslone warunki, jakie dla danej inwe-
stycji nalezy spetni¢, by wskazane ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym in-
stytucje/organy pozytywnie zaopiniowaty i
uzgodnity projekt planu, réwniez w zakresie
ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i
komunikacji drogowej. Na etapie opracowywa-




nia miejscowego planu, w zakresie zagospodaro-
wania terenow przylegtych do drogi powiatowej,
projekt zostanie przedstawiony do uzgodnienia
m.in. Zarzagdowi Drég Powiatowych, a w zakresie
zapewnienia drég pozarowych — Panstwowej
Strazy Pozarnej.

5. W projekcie zmiany studium zmieniono zapis o

zachowaniu 100 m strefy ochronnej pomiedzy
zabudowa a linig brzegowa jeziora na zachowa-
nie strefy wedtug przepiséow odrebnych. Jest to
celowe zamierzenie, ktére ma na celu odniesie-
nie sie do przepiséw wyzszego rzedu, bez poda-
wania podstaw prawnych, ktére ulegajg okreso-
wym zmianom i mogtyby powodowac¢ dezaktua-
lizacje zapisow Studium. Podobne zapisy odno-
szg sie rowniez do stref ochronnych od linii elek-
troenergetycznych. Zapisy te, zostaty uzgod-
nione z wtasciwymi organami do tego uprawnio-
nymi, m.in. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie.
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Kierunek okreslony dla dziatek nr 17i 18
w Chruscielach w projekcie studium jako
MU (teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednoro-
dzinnej i ustug nieuciazliwych) powinien
zostaé zmieniony na MN (teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami nieuciazli-
wymi), przy zastosowaniu wskazanych w
uwadze wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw-
minimalnej powierzchni dziatki, maksy-
malnej wysokosci, minimalnego i maksy-
malnego wspotczynnika intensywnosci
zabudowy, co wynika z koniecznosci
uwzglednienia nastepujgcych kryteridw:

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.
Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu
jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17 i 18 w
obrebie Chrusciele.

1. Studium jest dokumentem zbyt ogélnym, aby
méc dokonac analiz uwarunkowan dla kazdego
mozliwego zagospodarowania, zwtaszcza jesli
dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng i nie wia-
domo, ktdra z funkcji bedzie faktycznie realizo-
wana.

Szczego6towe analizy i mozliwosci zapewnienia nie-

zbednego wyposazenia w infrastrukture techniczng
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1. Przepustowosc i parametry techniczne

istniejacej i projektowanej sieci kanali-
zacji sanitarnej na obszarze Chrusciele
— Barany — Nowa Wies$ Etcka szaco-
wane sg na 2070 osdb. Zapisy projektu
studium nie zawierajg analizy i odnie-
sienia do mozliwosci zaprojektowa-
nych i istniejacych sieci kanalizacyj-
nych.

. Brak uwzglednienia w przedstawionej

do projektu Studium Prognozie oddzia-
tywania na srodowisko uwarunkowan
wynikajacych z zapiséw ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

. Brak analizy zmian uwarunkowan

stanu systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej. Wzrost zaludnie-
nia i liczby Srodkéw transportu moze
powodowac paraliz komunikacyjny
oraz utrudnienia w dotarciu stuzb rea-
gowania awaryjnego.

sg przeprowadzane przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w chwili kiedy
znane jest postulowane przeznaczenie terenu.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze ugruntowany poglad
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej zo-
stat podzielony w wyroku WSA w Olsztynie z
08.02.2018 r. sygn.. Il SA/O1 979/17, ktéry miedzy
innymi wskazuje, ze ustalenia Studium wprawdzie
sq wigzqgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.), lecz go-
spodarka inwestycyjna nie odbywa sie w oparciu o
jego ustalenia (studium nie jest aktem prawa miej-
scowego — art. 9 ust. 5 w/w ustawy), lecz przez pry-
zmat unormowarn planu miejscowego cechujgcego
sie mianem aktu prawa miejscowego (art. 14 ust. 8
ustawy). Nadto studium - poza nielicznymi wyjqt-
kami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.
- nie obliguje rady gminy do uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, w
oparciu o ustalenia wczesniej uchwalonego stu-
dium. W powyzszym kontekscie ustalenie szczego-
towej kalkulacji finansowej zrédet realizacji inwe-
stycji celem zapewnienia wykonania sieci komuni-
kacyinej i infrastruktury technicznej i spotecznej by-
toby, z zatoZenia nieracjonalne, skoro jednoczesnie,
co do zasady, nie wymuszatoby obowigzku uchwa-
lenia planu miejscowego. Powyzsze oznaczatoby, ze
zarezerwowane na potencjalng realizacje powyz-
szego celu Srodki finansowe mogfoby nigdy nie zo-
stacé wykorzystane, co zapewne z odpowiedzialng
politykg budzetowg gminy nie miato by wiele
wspdinego.

Ponadto, jednym z kryteridw, jakie nalezy spetnic,

aby uzyskac pozwolenie na budowe, jest uzyskanie
warunkow technicznych dostawy mediow (energii

elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru




Sciekow i odpaddw statych), wobec czego w gestii
inwestora lezy dobor inwestycji, ktora wpisze sie w
zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe.

2. Dokument prognozy oddziatywania na srodowi-
sko sporzadzany jest na podstawie ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko i zawiera wszystkie elementy wymagane
przepisami. Ponadto, zgodnie z ustawowym wy-
mogiem, zakres i stopien szczegétowosci infor-
macji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Prognoza zostata pozy-
tywnie uzgodniona przez organy do tego upraw-
nione tj. m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego zaréwno pod katem zawartosci meryto-
rycznej, jak réwniez w zakresie planowanej poli-
tyki przestrzennej gminy na przedmiotowym te-
renie.

3. Na etapie opracowania studium okresla sie jedy-
nie polityke przestrzenng gminy w zakresie moz-
liwosci realizacji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw. Istnie-
jace uwarunkowania srodowiskowe, prze-
strzenne, ekonomiczne i spoteczno-gospodarcze
nie stanowity przeszkdd we wprowadzeniu kie-
runku rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej na
przedmiotowym terenie, co byto wolg Rady
Gminy Etk wyrazong w uchwale o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany studium dla przedmio-
towych dziatek w obrebie Chrusciele. Szczegé-
fowe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczng i




komunikacyjng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla konkretnych obszaréw. Wéwczas
zostang okreslone warunki, jakie dla danej inwe-
stycji nalezy spetnié, by wskazane ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym in-
stytucje/organy pozytywnie zaopiniowaty i
uzgodnity projekt planu, réwniez w zakresie
ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i
komunikacji drogowej. Na etapie opracowywa-
nia miejscowego planu, w zakresie zagospodaro-
wania terendw przylegtych do drogi powiatowej,
projekt zostanie przedstawiony do uzgodnienia
m.in. Zarzagdowi Drég Powiatowych, a w zakresie
zapewnienia drog pozarowych — Paristwowej
Strazy Pozarnej.

62.

08.01.2020

E

63.

08.01.2020

1. Wniosek o zmiane podstawowych

wskaznikdw (minimalnej powierzchni
dziatki, maksymalnej wysokosci zabu-
dowy, maksymalnego wspotczynnika
intensywnosci zabudowy) okreslonych
dla zabudowy jednorodzinnej i jedno-
rodzinnej z ustugami dla terenu dziatek
nr 17 i 18 zgodnie z podanymi w uwa-
dze, w celu nawigzania do wskaznikéw
ustalonych w miejscowym planie obo-
wigzujgcym dla terenu dziatek sgsied-
nich.

. Wniosek o dodanie zapiséw: ,,Zabu-

dowa winna skalg i formg harmonizo-
wac z otoczeniem i krajobrazem. Obo-
wigzuje zakaz wznoszenia wszelkich
obiektow budowlanych, ktérych forma
jest obca architekturze regionalnej.

Dz. ew. nr

1718 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

. Minimalna powierzchnia dziatki ustalona na po-

ziomie 1000m? jest powierzchnig optymalna,
najczesciej stosowang w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach nie-
zurbanizowanych, zmniejszanie jej do 600m?
skutkowa¢ moze znacznym zageszczeniem zabu-
dowy. Zaproponowana w projekcie studium wy-
sokos$¢ zabudowy (10m) zostata okreslona na
podstawie najczesciej wystepujacych w projek-
tach budowlanych, jest ona tylko o 1 metr wyz-
sza niz wysokos¢ zabudowy postulowana przez
sktadajgcego uwage (9m). Stosownie do zapro-
ponowanej w projekcie studium wiekszej niz
whnioskowana przez sktadajgcego uwage po-
wierzchni dziatki, wieksza jest wartosé maksy-
malnego wspodtczynnika intensywnosci zabu-
dowy. Realizacja ustug nieucigzliwych, ktérych
powierzchnia stanowi¢ bedzie do 30% po-




Obowigzuje zakaz stosowania ptaskich
dachéw.

. Wniosek o uzupetnienie tresci pkt 2

dotyczacego Uwarunkowan Realizacyj-
nych poprzez wskazanie konkretnych
ustaw, rozporzadzen, uchwat w kto-
rych zawarte sg przepisy odrebne, o
ktérych mowa w tym punkcie. Zawarte
w projekcie sformutowanie jest niepre-
cyzyjne i nie wskazuje konkretnie o ja-
kie umocowanie prawne chodzi przy
ustalaniu okreslonych stref ochron-
nych (miedzy linig brzegowa jeziora a
zabudowa, a takze od linii elektroener-
getycznych)

wierzchni budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego, nie wymaga wpisu do tresci studium, gdyz
dopuszczenie takie wynika z przepiséw odreb-
nych (definicja budynku mieszkalnego zawarta w
Prawie budowlanym).

. Ustalenie formy zagospodarowania i zabudowy

terenu nastgpi na etapie realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jed-
nym z kryteriéw, ktérym nalezy kierowad sie
przy realizacji tego typu opracowan planistycz-
nych jest zachowanie tadu przestrzennego, wo-
bec czego nalezy przewidywad, ze ewentualnie
sporzadzany plan miejscowy uwzgledni w swoich
ustaleniach postulaty, o ktérych mowa w uwa-
dze.

. Odestanie w tresci projektu do przepiséw odreb-

nych jest zamierzeniem celowym, ktérego istotg
jest odwotanie sie do obecnie obowigzujacych
przepiséw i ewentualnych ich zmian. Dokument
zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska i Paristwowym Powiato-
wym Inspektorem Sanitarnym.

[..]*
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Whniosek o dodanie nastepujacej tresci
do projektu: ,,Zabudowa jednoro-
dzinna na dziatach 17 i 18 bedzie na-
wigzywacd forma i charakterem do ist-
niejacej zabudowy jednorodzinnej, ist-
niejgcej w obszarze oznaczonym w Stu-
dium jako teren przeznaczony pod za-
budowe mieszkaniows, zlokalizowany
nad jeziorem Szarek, sasiadujgcy z
dziatkami 17 i 18”. Zapis pozwoli za-
chowad fad przestrzenny i zapewni jed-
nolita harmonijng zabudowe na tym
terenie.

Whniosek o dodanie nastepujacej tresci
do projektu: ,Zachowuje sie strefe

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

. Zgodnie z wymogiem kierowania sie zasadg za-

chowania tadu przestrzennego, na etapie sporza-
dzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawarte zostang stosowne za-
pisy.

. Odestanie w tresci projektu zmiany Studium do

przepiséw odrebnych jest zamierzeniem celo-
wym, ktérego istotg jest odwotanie sie do obec-
nie obowigzujacych przepiséw i ewentualnych
ich zmian. Dokument zostat uzgodniony z Regio-
nalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pan-
stwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym

. Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy

wielofunkcyjnej, w tym takze mieszkaniowej
wielorodzinnej jest odzwierciedleniem polityki




ochronng od zabudowy do linii brzego-
wej jeziora zgodnie z Uchwatg Nr
VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 24
maja 2011 roku” , gdyz dziatki nr 17 i
18 w catosci potozone sg w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etc-
kiego w bezposrednim sasiedztwie je-
ziora Szarek.

Whiosek o wykluczenie mozliwosci re-
alizacji zabudowy wielorodzinnej na
dziatkach nr 17 i 18. Brak w projekcie
studium parametréow technicznych ist-
niejacej oraz projektowane;j infrastruk-
tury wodno-kanalizacyjnej, komunika-
cyjnej oraz grzewczej, brak analizy eko-
nomicznej w zakresie zadan wtasnych
gminy zwigzanych z projektowanga
zmiang, w zakresie infrastruktury spo-
tecznej i technicznej, brakuje okresle-
nia kierunku rozwoju infrastruktury
grzewczej dla budownictwa wieloro-
dzinnego.

przestrzennej gminy dla tego terenu. Analiza
uwarunkowan dotyczacych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na terenie gminy Etk zo-
stata przedstawiona w czesci | studium — uwa-
runkowania zagospodarowania przestrzennego.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej zo-
stang okreslone w planie miejscowym, przy
okresleniu sposobu zagospodarowania danego
terenu. Dokument studium jest opracowaniem
zbyt ogdlnym i nieprecyzujagcym w przypadku za-
budowy wielofunkcyjnej, konkretnego przezna-
czenia tego terenu.
Nalezy réwniez podkresli¢, ze ugruntowany poglad
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej zo-
stat podzielony w wyroku WSA w Olsztynie z
08.02.2018 r. sygn.. Il SA/OI 979/17, ktéry miedzy
innymi wskazuje, ze ustalenia Studium wprawdzie
sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqgdzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.), lecz go-
spodarka inwestycyjna nie odbywa sie w oparciu o
jego ustalenia (studium nie jest aktem prawa miej-
scowego — art. 9 ust. 5 w/w ustawy), lecz przez pry-
zmat unormowarn planu miejscowego cechujgcego
sie mianem aktu prawa miejscowego (art. 14 ust. 8
ustawy). Nadto studium - poza nielicznymi wyjqt-
kami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.
- nie obliguje rady gminy do uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, w
oparciu o ustalenia wczesniej uchwalonego stu-
dium. W powyzZszym kontekscie ustalenie szczego-
towej kalkulacji finansowej zrédet realizacji inwe-
stycji celem zapewnienia wykonania sieci komuni-
kacyinej i infrastruktury technicznej i spotecznej by-
toby, z zatoZenia nieracjonalne, skoro jednoczesnie,
co do zasady, nie wymuszatoby obowigzku uchwa-
lenia planu miejscowego. PowyzZsze oznaczatoby, ze




zarezerwowane na potencjalng realizacje powyz-
szego celu Srodki finansowe mogfoby nigdy nie zo-
stacé wykorzystane, co zapewne z odpowiedzialng
politykg budzetowg gminy nie miato by wiele
wspdlnego.

Ponadto, jednym z kryteridw, jakie nalezy spetnic,
aby uzyskac pozwolenie na budowe, jest uzyskanie
warunkow technicznych dostawy mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru
Sciekow i odpaddw statych), wobec czego w gestii
inwestora lezy dobor inwestycji, ktéra wpisze sie w
zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe.

67.
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Whiosek o dodanie nastepujgce;j tre-
$ci do projektu: ,Zabudowa jednoro-
dzinna na dziatach 17 i 18 bedzie na-
wigzywacd forma i charakterem do
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej,
istniejacej w obszarze oznaczonym w
Studium jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg, zloka-
lizowany nad jeziorem Szarek, sasia-
dujacy z dziatkami 17 i 18”. Zapis po-
zwoli zachowad fad przestrzenny i za-
pewni jednolitg harmonijng zabu-
dowe na tym terenie.

Whiosek o dodanie nastepujgce;j tre-
$ci do projektu: ,Zachowuje sie
strefe ochronng od zabudowy do linii
brzegowe;j jeziora zgodnie z Uchwata
Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 24
maja 2011 roku” , gdyz dziatki nr 17 i
18 w catosci potozone sg w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Pkt 7 -
uwzgl
gd-
niony

Pkt 1-
6 -
nie-

uwzgl
gd-

nione

1. Zgodnie z wymogiem kierowania sie zasada za-
chowania tadu przestrzennego, na etapie spo-
rzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawarte zostang stosowne za-
pisy.

2. Odestanie w tresci projektu zmiany Studium do
przepiséw odrebnych jest zamierzeniem celo-
wym, ktorego istotg jest odwotanie sie do obec-
nie obowigzujacych przepiséw i ewentualnych
ich zmian. Dokument zostat uzgodniony z Regio-
nalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pan-
stwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym

3. Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy
wielofunkcyjnej, w tym takze mieszkaniowej
wielorodzinnej jest odzwierciedleniem polityki
przestrzennej gminy dla tego terenu. Analiza
uwarunkowan dotyczacych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na terenie gminy Etk zo-
stata przedstawiona w czesci | studium — uwa-
runkowania zagospodarowania przestrzennego.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej zo-
stang okreslone w planie miejscowym, przy




Etckiego w bezposrednim sgsiedz-
twie jeziora Szarek.

Whniosek o wykluczenie mozliwosci
realizacji zabudowy wielorodzinnej
na dziatkach nr 17 i 18. Brak w pro-
jekcie studium parametréw technicz-
nych istniejgcej oraz projektowane;j
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
komunikacyjnej oraz grzewczej, brak
analizy ekonomicznej w zakresie za-
dan wihasnych gminy zwigzanych z
projektowang zmiang, w zakresie in-
frastruktury spotecznej i technicznej,
brakuje okreslenia kierunku rozwoju
infrastruktury grzewczej dla budow-
nictwa wielorodzinnego. Kierunek
okreslony dla dziatek nr 17i 18 w
Chruscielach w projekcie studium
jako MU (teren wielofunkcyjnej za-
budowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, jednorodzinnej i ustug nieuciazli-
wych) powinien zostaé zmieniony na
MN (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jednorodzinnej z
ustugami nieuciazliwymi), przy zasto-
sowaniu wskazanych w uwadze
wskaznikow dotyczacych zagospoda-
rowania i uzytkowania terenéw, co
wynika z koniecznosci uwzglednienia
nastepujacych kryteriéw:
Przepustowosc i parametry tech-
niczne istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej na obsza-
rze Chrusciele — Barany — Nowa Wie$
Etcka szacowane sg na 2070 oséb.
Zapisy projektu studium nie zawie-

okresleniu sposobu zagospodarowania danego
terenu. Dokument studium jest opracowaniem
zbyt ogdlnym i nieprecyzujagcym w przypadku za-
budowy wielofunkcyjnej, konkretnego przezna-
czenia tego terenu. Ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy
do zadan wtasnych gminy. Wyznaczony w pro-
jekcie studium kierunek zabudowy wielofunkcyj-
nej dla przedmiotowego terenu jest podykto-
wany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej w uchwale
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium dla terenu dziatek nr 17 i 18 w obrebie
Chrusciele.

4. Studium jest dokumentem zbyt ogdlnym, aby
moc dokonad analiz uwarunkowan dla kazdego
mozliwego zagospodarowania, zwtaszcza jesli
dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng i nie wia-
domo, ktdra z funkcji bedzie faktycznie realizo-
wana. Szczegotowe analizy i mozliwosci zapew-
nienia niezbednego wyposazenia w infrastruk-
ture techniczng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, w chwili kiedy znane jest postulo-
wane przeznaczenie terenu.

Co wiecej, jednym z kryteridw, jakie nalezy spetnig,

aby uzyskac pozwolenie na budowe, jest uzyskanie

warunkoéw technicznych dostawy mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru

Sciekow i odpaddw statych), wobec czego w gestii

inwestora lezy dobor inwestycji, ktéra wpisze sie w

zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej

przebudowe.

5. Dokument prognozy oddziatywania na srodowi-
sko sporzadzany jest na podstawie ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $ro-




rajg analizy i odniesienia do mozliwo-
Sci zaprojektowanych i istniejgcych
sieci kanalizacyjnych.

Brak uwzglednienia w przedstawio-
nej do projektu Studium Prognozie
oddziatywania na srodowisko uwa-
runkowan wynikajacych z zapiséw
ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Brak analizy zmian uwarunkowan
stanu systemoéw komunikacji i infra-
struktury technicznej. Wzrost zalud-
nienia i liczby srodkéw transportu
moze powodowac paraliz komunika-
cyjny oraz utrudnienia w dotarciu
stuzb reagowania awaryjnego.
Whiosek o uzupetnienie materiatéw
zwigzanych z projektem zmiany stu-
dium o analize ekonomiczno-finan-
sowg i ponowne wytozenie projektu
zmiany studium do publicznego
wgladu

dowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
wisko i zawiera wszystkie elementy wymagane
przepisami. Ponadto, zgodnie z ustawowym wy-
mogiem, zakres i stopien szczegétowosci infor-
macji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Prognoza zostata pozy-
tywnie uzgodniona przez organy do tego upraw-
nione tj. m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego zaréwno pod katem zawartosci meryto-
rycznej, jak rowniez w zakresie planowanej poli-
tyki przestrzennej gminy na przedmiotowym te-
renie.

. Na etapie opracowania studium okresla sie jedy-

nie polityke przestrzenng gminy w zakresie moz-
liwosci realizacji kierunkow zagospodarowania
przestrzennego poszczegolnych terendw. Istnie-
jace uwarunkowania Srodowiskowe, prze-
strzenne, ekonomiczne i spoteczno-gospodarcze
nie stanowity przeszkéd we wprowadzeniu kie-
runku rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej na
przedmiotowym terenie, co byto wolg Rady
Gminy Etk wyrazong w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studium dla przedmio-
towych dziatek w obrebie Chrusciele. Szczegé-
towe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjna sa przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla konkretnych obszaréw. Woéwczas
zostang okreslone warunki, jakie dla danej inwe-
stycji nalezy spetnié, by wskazane ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym in-
stytucje/organy pozytywnie zaopiniowaty i
uzgodnity projekt planu, réwniez w zakresie




ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i
komunikacji drogowej. Na etapie opracowywa-
nia miejscowego planu, w zakresie zagospodaro-
wania terendw przylegtych do drogi powiatowej,
projekt zostanie przedstawiony do uzgodnienia
m.in. Zarzadowi Drég Powiatowych, a w zakresie
zapewnienia drog pozarowych — Panstwowej
Strazy Pozarnej.

. Uwaga zostata uwzgledniona. Sporzadzono ana-

lize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktdra
stanowi pkt 4 opracowania | czesci Studium za-
tytutowanej ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”. W rozdziale tym zawarte zo-
staty m.in. analizy ekonomiczne.

68.
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Whniosek o zmiane przeznaczenia terenu
z wielofunkcyjnej zabudowy na zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdyz
wedtug sktadajgcego uwage, projekt stu-
dium narusza przepisy ustawy ze wzgledu
na:

1. projektowanie terenu przeznaczonego
pod zabudowe na obszarze dziatek 17 i
18, ktére wg sktadajgcego uwage nie
sg potozone na terenie zwartej struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej i nie
stanowig obszaru o najlepszym doste-
pie do sieci kanalizacyjnej i komunika-
cyjnej

2. brak w tekscie Studium bilansu, z kto-
rego ma wynikac potrzeba zwiekszenia
powierzchni zabudowy;

3. nieodpowiedni sposdb ogtoszenia (w
sposdb zwyczajowy) o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany studium — brak
rozplakatowania ogtoszenia lub wywie-
szenia na tablicy ogtoszen

Dz. ew. nr

1718 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Pkt 2-
uwzgl
ed-
niony

Pkt 1i
3-7-
nie-

uwzgl
ed-
nione

Uwaga odnosi sie do wyznaczenia kierunku za-
budowy terenu na terenie potozonym poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gra-
nicach jednostki osadniczej i poza obszarami,
dla ktérych obowigzuje miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego — kierunek za-
budowy wielofunkcyjnej zostat wyznaczony w
projekcie studium w miejscu, dla ktérego ak-
tualnie obowiazujace studium wyznacza kieru-
nek zabudowy mieszkalnej i ustugowej, a
takze letniskowej, rozbudowujgc go o mozli-
wosc realizacji zabudowy wielorodzinnej. Te-
ren potozony jest w granicach jednostki osad-
niczej o w petni wyksztatconej zwartej struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej, wobec czego
nie nastgpito naruszenie przepisu art. 1 pkt 4
ppkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe, o ktérym mowa w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat
sporzadzony. Zawiera sie on w pkt 4 ,,Potrzeby




4. zaproponowanie w projekcie studium

zmian sprzecznych z walorami krajo-
brazowymi — krajobraz gminy charak-
teryzuje sie harmonijna zabudowa
wiejska

. sprzeczno$¢ zapiséw studium ze stano-
wiskiem Miejskiej Komisji Urbanistycz-
nej w zakresie wysokosci dopuszczonej
zabudowy

. sprzecznosc¢ zapisow dla terenu MU z
zapisami og6lnymi Studium oraz celem
generalnym Studium, gdzie mowa o
zapewnieniu witasciwej jakosci Srodo-
wiska i proekologicznych metodach i
kierunkach rozwoju, harmonijnym
ksztattowaniu terenu niekolidujgcym z
zasobami przyrodniczymi i kulturo-
wymi, skalg i sposobem zagospodaro-
wania przyjaznym cztowiekowi, ochro-
nie rezerwatu bobréw przez ogranicze-
nie antropopresji na jezioro Szarek o
kierunkach rozwoju nie przewiduja-
cego zabudowy wielorodzinnej.

. Prognoza oddziatywania na srodowisko
nie spetnia warunkéw okreslonych
ustawowo, ze wzgledu na:
niewyczerpujaca analize wptywu pla-
nowanej zabudowy na potozony w nie-
dalekim sgsiedztwie obszar rezerwatu
,Ostoja Bobrow”.
niewyczerpujaca analize wptywu pla-
nowanej zabudowy na Obszar Chronio-
nego Krajobrazu Pojezierza Etckiego
niewyczerpujaca analize wptywu pla-
nowanej zabudowy na funkcjonowanie
korytarza ekologicznego KP-n-1D Poje-
zierze Etckie

i mozliwosci rozwoju gminy” | czesci Studium
zatytutowanej ,Uwarunkowania zagospodaro-
wania przestrzennego”.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany studium, zgodnie z ustawowym wymo-
giem, zostato zamieszczone w prasie lokalnej,
wywieszone na tablicy ogtoszen oraz wystane
do sottysa wsi Chrusciele, co jest udokumen-
towane stosownymi poswiadczeniami.

Obszar opracowania zmiany Studium obej-
muje w catosci obszary wiejskie. Gmina ma
charakter wiejski. Nalezy jednak podkresli¢, iz
graniczy z terenami gminy miejskiej Etk. W
zwigzku z faktem, iz tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na obsza-
rze miejskim ulegajg znacznemu zmniejszeniu,
tereny gminy Etk najbardziej przylegajace do
miasta Etk bedg ulegaty sukcesywnie zagospo-
darowaniu w kierunku zabudowy o charakte-
rze wielofunkcyjnym tj. mieszkaniowo-ustugo-
wym. Jest to naturalny proces rozwoju bu-
downictwa na terenie catego kraju.

Miejska Komisja Urbanistyczna stanowi jedy-
nie organ doradczy Wdijta, ktéry moze przed-
stawi¢ swoja opinie, jednak nie we wszystkich
aspektach musi by¢ ona uwzgledniona przez
Woijta, czyli organ odpowiedzialny za sporza-
dzenie dokumentu zmiany studium.

Uwaga niezasadna. Zmiana Studium podykto-
wana jest wolg Rady Gminy Etk wyrazong w
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia zmiany studium dla terenu dziatek nr
17 i 18 w obrebie Chrusciele. Zmiana Studium
w zadnym stopniu nie narusza przywotanych
przez sktadajgcego uwage zapiséw Studium,
ani celu generalnego. Projekt zmiany Studium




— niewyczerpujacg analize wptywu pla-

nowanej zabudowy na krajobraz
Gminy Etk

niewyczerpujacy analize wptywu pla-
nowanej zabudowy na krajobraz aku-
styczny

ze wzgledu na niewyczerpujaca analize
wptywu planowanej zabudowy na za-
grozenie zanieczyszczeniem $ciekami
komunalnymi, ktére powstang po wy-
budowaniu budynkdw wielorodzin-
nych, w sytuacji gdy aktualnie nie ma
na tym terenie sieci kanalizacji sanitar-
nej

uzyskat wszystkie wymagane przepisami pozy-
tywne opinie i uzgodnienia, w tym takze w za-
kresie ochrony przyrody i Srodowiska.

Stopien i zakres szczegdtowosci informacji wy-
maganych w Prognozie oddziatywania na sro-
dowisko jest zgodny z wymogami ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko oraz uzgodniony zostat w tym za-
kresie z Panstwowym Powiatowym Inspekto-
rem Sanitarnym w Etku oraz Regionalnym Dy-
rektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie.
Obie te instytucje otrzymaty projekt studium
wraz z dokumentem prognozy oddziatywania
na srodowisko i uzgodnity pozytywnie oba
opracowania, uznajac przedstawione analizy
za wiasciwie przeprowadzone.

69.
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. Wniosek o wykreslenie zapisow do-

puszczajgcych mozliwos¢ zainwesto-
wania w formie zabudowy wieloro-
dzinnej oraz ustug i pozostawienie
mozliwosci zainwestowania w formie
zabudowy jednorodzinnej, co uzasad-
niane jest sprzeciwem mieszkancow.

. Wniosek o zmiane tresci odnoszacej

sie do zachowania przepiséw odreb-
nych wynikajgcych z potozenia obszaru
opracowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego, po-
przez przywotanie aktu prawnego obo-
wigzujacego dla terenu chronionego.

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Ksztattowanie i prowadzenie polityki prze-
strzennej na terenie gminy nalezy do zadan
wtasnych gminy. Wyznaczony w projekcie stu-
dium kierunek zabudowy wielofunkcyjnej dla
przedmiotowego terenu jest podyktowany
wolg Rady Gminy Etk wyrazonej w uchwale w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium dla terenu dziatek nr 17 i 18 w obre-
bie Chrusciele.

Odestanie w tresci projektu zmiany Studium
do przepisow odrebnych jest zamierzeniem
celowym, ktérego istotg jest odwotanie sie do
obecnie obowigzujacych przepiséw i ewentu-
alnych ich zmian. Dokument zostat uzgod-
niony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Paristwowym Powiatowym In-
spektorem Sanitarnym.
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Whniosek o wykreslenie zapiséw dopusz-
czajacych mozliwos¢ zainwestowania w
formie zabudowy wielorodzinnej oraz
ustug i pozostawienie mozliwosci zainwe-
stowania w formie zabudowy jednoro-
dzinnej, co uzasadniane jest sprzeciwem
mieszkancow (dotgczona kopia sprzeciwu
whniesionego przez mieszkaricow miejsco-
wosci Chrusciele do Wéjta Gminy i Rady
Gminy)

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.
Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu
jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17i 18 w
obrebie Chrusciele.

71.
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Sotectwo Chru-
Sciele

Postulowane jest przeznaczenie przed-
miotowego terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednoro-
dzinnej z ustugami nieucigzliwymi, przy
zastosowaniu wskazanych w uwadze
wskaznikéw dotyczacych zagospodaro-
wania i uzytkowania terenéw- minimal-
nej powierzchni dziatki, maksymalnej wy-
sokosci, minimalnego i maksymalnego
wspodtczynnika intensywnosci zabudowy,
co wynika z koniecznosci uwzglednienia
nastepujacych kryteriéw:

Przepustowos¢ i parametry techniczne
istniejacej i projektowanej sieci kanali-
zacji sanitarnej na obszarze Chrusciele
— Barany — Nowa Wie$ Etcka szaco-
wane sg na 2070 osdb. Zapisy projektu
studium nie zawierajq analizy i odnie-
sienia do mozliwosci zaprojektowa-
nych i istniejgcych sieci kanalizacyj-
nych.

2. Brak uwzglednienia w przedstawionej
do projektu Studium Prognozie oddzia-
tywania na srodowisko uwarunkowan
wynikajacych z zapisow ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Dz. ew. nr

1718 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

1. Studium jest dokumentem zbyt ogdlnym, aby
moc dokonac analiz uwarunkowan dla kazdego
mozliwego zagospodarowania, zwtaszcza jesli
dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng i nie wia-
domo, ktdra z funkcji bedzie faktycznie realizo-
wana.

Szczegotowe analizy i mozliwosci zapewnienia nie-

zbednego wyposazenia w infrastrukture techniczng

sg przeprowadzane przed podjeciem uchwaty o

przystapieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, w chwili kiedy
znane jest postulowane przeznaczenie terenu.

Co wiecej, jednym z kryteriow, jakie nalezy spetnic,
aby uzyskac pozwolenie na budowe, jest uzyskanie
warunkoéw technicznych dostawy mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru
Sciekow i odpaddw statych), wobec czego w gestii
inwestora lezy dobdr inwestycji, ktdra wpisze sie w
zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe.

2. Dokument prognozy oddziatywania na srodowi-
sko sporzgdzany jest na podstawie ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
wisko i zawiera wszystkie elementy wymagane




Brak analizy zmian uwarunkowan
stanu systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej. Wzrost zaludnie-
nia i liczby srodkéw transportu moze
powodowac paraliz komunikacyjny
oraz utrudnienia w dotarciu stuzb rea-
gowania.

Proponowana zabudowa w sposéb ra-
z3cy wptynie na wizerunek wsi mazur-
skiej oraz srodowiska naturalnego

przepisami. Ponadto, zgodnie z ustawowym wy-
mogiem, zakres i stopien szczegétowosci infor-
macji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Prognoza zostata pozy-
tywnie uzgodniona przez organy do tego upraw-
nione tj. m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego zaréwno pod katem zawartosci meryto-
rycznej, jak rowniez w zakresie planowanej poli-
tyki przestrzennej gminy na przedmiotowym te-
renie.

. Na etapie opracowania studium okresla sie jedy-

nie polityke przestrzenng gminy w zakresie moz-
liwosci realizacji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw. Istnie-
jace uwarunkowania srodowiskowe, prze-
strzenne, ekonomiczne i spoteczno-gospodarcze
nie stanowity przeszkdd we wprowadzeniu kie-
runku rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej na
przedmiotowym terenie, co byto wolg Rady
Gminy Etk wyrazong w uchwale o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany studium dla przedmio-
towych dziatek w obrebie Chrusciele. Szczegé-
fowe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla konkretnych obszaréw. Woéwczas
zostang okreslone warunki, jakie dla danej inwe-
stycji nalezy spetni¢, by wskazane ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym in-
stytucje/organy pozytywnie zaopiniowaty i
uzgodnity projekt planu, réwniez w zakresie
ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i




komunikacji drogowej. Na etapie opracowywa-
nia miejscowego planu, w zakresie zagospodaro-
wania terendw przylegtych do drogi powiatowe;j,
projekt zostanie przedstawiony do uzgodnienia
m.in. Zarzadowi Drég Powiatowych, a w zakresie
zapewnienia drég pozarowych — Paristwowe;j
Strazy Pozarnej.

4. Wyznaczony kierunek jest kierunkiem wielofunk-

cyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i na
etapie sporzadzania projektu studium nie jest
wiadomym, ktdra z dopuszczonych funkcji be-
dzie realizowana na tym terenie, w jakim zakre-
sie i jaki rodzaj zabudowy ewentualnie tam po-
wstanie, wobec czego nie mozna uzna¢, ze zabu-
dowa, ktdra nie jest jeszcze projektowana wpty-
nie w jakikolwiek sposéb na wizerunek wsi oraz
srodowiska naturalnego. Ponadto nalezy pod-
kresli¢, iz na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w spo-
séb szczegotowy beda okreslane zasady zago-
spodarowania przestrzennego, w tym m.in. za-
sady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania
zabudowy czy wskazniki zagospodarowania te-
renu.

72.

08.01.2020

Manufaktura
Swiatta

Kierunek okreslony dla dziatek nr 17 i 18
w Chruscielach w projekcie studium jako
MU (teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednoro-
dzinnej i ustug nieuciazliwych) powinien
zostaé zmieniony na MN (teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami nieuciazli-
wymi), przy zastosowaniu wskazanych w
uwadze wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw-

Dz. ew. nr

17118 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.
Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-

dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu

jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-

nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17i 18 w
obrebie Chrusciele.

1. Studium jest dokumentem zbyt ogélnym, aby
méc dokonac analiz uwarunkowan dla kazdego
mozliwego zagospodarowania, zwtaszcza jesli




minimalnej powierzchni dziatki, maksy-
malnej wysokosci, minimalnego i maksy-
malnego wspotczynnika intensywnosci
zabudowy, co wynika z koniecznosci
uwzglednienia nastepujacych kryteriow:

1. Przepustowos¢ i parametry techniczne
istniejacej i projektowanej sieci kanali-
zacji sanitarnej na obszarze Chrusciele
— Barany — Nowa Wies Etcka szaco-
wane sg na 2070 oséb. Zapisy projektu
studium nie zawierajg analizy i odnie-
sienia do mozliwosci zaprojektowa-
nych i istniejgcych sieci kanalizacyj-
nych.

2. Brak analizy zmian uwarunkowan
stanu systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej. Wzrost zaludnie-
nia i liczby srodkéw transportu moze
powodowac paraliz komunikacyjny
oraz utrudnienia w dotarciu stuzb rea-
gowania.

3. Uwagi do przebiegu zaproponowanych
zmian w studium:

- zaktécenie istniejgcej zabudowy i prze-

strzeni zagospodarowania;

- zaktécenie srodowiskowe poprzez zabu-

dowe wysoka w obszarze miedzy jezio-

rami, brak analizy zblizenia do ,,Rezer-
watu Przyrody Ostoja Bobréw” w Obsza-
rze Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Etckiego

- brak analizy sieci wodnej i kanalizacji

(odrebna kanalizacja ttoczna do Nowej

Wsi — koszt?)

- brak analizy zapotrzebowania i zapew-

nienia ciepta (kottownia — koszty, wptyw

na srodowisko?)

dopuszcza zabudowe wielofunkcyjng i nie wia-

domo, ktdra z funkcji bedzie faktycznie realizo-

wana.
Szczegotowe analizy i mozliwosci zapewnienia nie-
zbednego wyposazenia w infrastrukture techniczng
sg przeprowadzane przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w chwili kiedy
znane jest postulowane przeznaczenie terenu.

Co wiecej, jednym z kryteridw, jakie nalezy spetnic,
aby uzyskaé pozwolenie na budowe, jest uzyskanie
warunkow technicznych dostawy mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, zapewnienie odbioru
Sciekdéw i odpaddw statych), wobec czego w gestii
inwestora lezy dobor inwestycji, ktéra wpisze sie w
zastang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe.

2. Na etapie opracowania studium okresla sie jedy-
nie polityke przestrzenng gminy w zakresie moz-
liwosci realizacji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw. Istnie-
jace uwarunkowania srodowiskowe, prze-
strzenne, ekonomiczne i spoteczno-gospodarcze
nie stanowity przeszkdd we wprowadzeniu kie-
runku rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej na
przedmiotowym terenie, co byto wolg Rady
Gminy Etk wyrazong w uchwale o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany studium dla przedmio-
towych dziatek w obrebie Chrusciele. Szczegé-
tfowe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla konkretnych obszaréw. Woéwczas
zostang okreslone warunki, jakie dla danej inwe-




- brak analizy przepustowosci drég dojaz-
dowych

- brak analizy kosztéw gminy zwigzanych
z infrastrukturg spoteczng (szkoty, warsz-
taty, markety)

Do uwagi zataczone zostaty argumenty
przemawiajace za zmiang przeznaczenia.

stycji nalezy spetnié, by wskazane ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym in-
stytucje/organy pozytywnie zaopiniowaty i
uzgodnity projekt planu, réwniez w zakresie
ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i
komunikacji drogowej. Na etapie opracowywa-
nia miejscowego planu, w zakresie zagospodaro-
wania terendw przylegtych do drogi powiatowej,
projekt zostanie przedstawiony do uzgodnienia
m.in. Zarzagdowi Drég Powiatowych, a w zakresie
zapewnienia drog pozarowych — Paristwowej
Strazy Pozarnej.

3. Wyznaczony kierunek jest kierunkiem wielofunk-

cyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i na
etapie sporzadzania projektu studium nie jest
wiadomym, ktdra z dopuszczonych funkcji be-
dzie realizowana na tym terenie, w jakim zakre-
sie i jaki rodzaj zabudowy ewentualnie tam po-
wstanie, wobec czego nie mozna uzna¢, ze zabu-
dowa, ktdra nie jest jeszcze projektowana wpty-
nie w jakikolwiek sposdb na wizerunek wsi oraz
srodowiska naturalnego. Ponadto nalezy pod-
kresli¢, iz na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w spo-
séb szczegdtowy beda okreslane zasady zago-
spodarowania przestrzennego, w tym m.in. za-
sady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania
zabudowy czy wskazniki zagospodarowania te-
renu.
Wskazany w projekcie studium kierunek rozwoju
umozliwi realizacje zabudowy jako kontynuacje ist-
niejgcej i projektowanej zabudowy na terenach sa-
siednich. Nalezy nadmienic, iz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska, ktéremu projekt studium zo-
stat przedtozony do uzgodnienia, nie przedstawit
zastrzezen co do wptywu projektowanej zmiany na




srodowisko, uzgadniajac projekt pozytywnie. Szcze-
gotowe analizy i mozliwosci zapewnienia niezbed-
nego wyposazenia w infrastrukture techniczna i ko-
munikacyjng sg przeprowadzane przed podjeciem
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
chwili kiedy znane jest postulowane przeznaczenie
terenu.

Stowarzyszenie

Whiosek o wykreslenie zapiséw dopusz-
czajgcych mozliwos¢ zainwestowania w

MU — teren wie-
lofunkcyjnej za-

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ostoja formie zabudowy wielorodzinnej oraz Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
ustug i pozostawienie mozliwosci zainwe- Dz. ew. nr budowy miesz- dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu
73. | 08.01.2020 ul. Wezasowa | stowania w formie zabudowy jednoro- 17118 0b- | kaniowej wielo- jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
11 dzinnej reb Chru- rodzinnej, jed- w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadze-
19300 Chru- | (dot oot . o Sciele norod'zinn'ej.i' nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17 i 18 w
a0 gczona kopia sprzeciwu wniesionego ustug nieuciazli- obrebie Chruéciele.
Sciele przez mieszkarncdw miejscowosci Chru- wych
Sciele do Wéjta Gminy i Rady Gminy)
Whiosek o uniewaznienie projektu stu- Pocztowe potwierdzenie odbioru przestanego ogto-
dium w catosci z przyczyn formalno- szenia do softysa wsi Chrusciele znajduje sie w do-
prawnych i rozpoczecie procedury opra- kumentacji prac planistycznych.
7a. 09.01.2020 L]* cowania studium oq poc.zqtku. Skihadajacy Caio's',c' stu- Catoéé studium
uwage zaprzecza, azeby jako petnigcy dium

funkcje sottysa otrzymat zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium.

*Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o
ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018r. poz. 1000 z pézn.zm.) z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usuniete dane adresowe.

Trzecie wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 12.06.2020 r. do 03.07.2020 r. Do projektu zmiany Studium wptyneto 7 uwag,
z czego zadna nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Etk. Na podstawie art. 12 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Elk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Efk:



WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 8 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ELK - Il wylozenie do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie
Wodjta w spra-

Rozstrzygniecie

. Rady Gminy
Nazwisko i imie, ) Ustalenia projektu | W€ rozpatrze-
. . Oznaczenie X . ; ;
nazwa jednostki - zmiany studium nia uwagi
L| Data wptywu organizacyjnej i Tres$¢ uwagi nieruchomo- dla nieruchomo- Uwagi
P uwagi gantzeying & ci, ktorejdo- | 2o uwaga | UW38? | uwag | uwaga g
adres zgtaszaja- tyczy uwaga Sci, ktorej dotyczy | nie- a nie-
cego uwagi uwaga uwdzg uwzgl | uwzgl | uwzgl
¢ ed- ed- gd-
niona niona niona niona
1. Whiosek o zmiane kierunku rozwoju z X Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzen-
'zabudowy wielofunkeyjnej mieszkanio- nej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych
wej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz gminy. Wyznaczony w projekcie studium kieru-
ustug nieuciazliw c'h na zabudow nek zabudowy wielofunkcyjnej dla przedmioto-
miefzkaniov?a jec?norodzinnq & wego terenu jest podyktowany wolg Rady Gminy
Wedtug sktadajacego uwage dopuszcze- Etk wyrazonej w uchwale w sprawie przystgpie-
nie zabudowy wielofunkeyjnej jest nie- nia do sporzadzenia zmiany studium dla terenu
. . - dziatek nr 17 i 18 w obrebie Chrusciele.
zgodne z zapisami ustawy o planowaniu i . . ¢ . .
2a0s00darowaniu przestrzennyim w za- Niezasadne jest zarzucanie braku zachowania
krSsiepdostosowanig do istniei yce o MU — teren wie- fadu przestrzennego, stanu istniejacej infrastruk-
charakteru. obecnei formy za Jgs gdaro lofunkcyjnej za- tury technicznej, parametréw technicznych pro-
wania i ’radlu rzestrJzenneyo v%si ghru— Dz. ew. nr budowy miesz- jektowane;j i realizowanej infrastruktury tech-
% - p S & 1718 ob- kaniowej wielo- nicznej, analiz ekonomicznych oraz wieloletniej
1. 24.07.2020r. [...] Sciele, stanu istniejacej infrastruktury L . . . .
technicznel. parametréw technicznvch reb Chru- rodzinnej, jed- prognozy finansowej na etapie sporzgdzania stu-
)P v Sciele norodzinnej i dium, z uwagi na brak sprecyzowania zamierze-

projektowanej i realizowanej infrastruk-
tury technicznej, analiz ekonomicznych
oraz wieloletniej prognozy finansowe;.
Wedtug sktadajgcego uwage realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wykorzystataby catg prognozowana w bi-
lansie terendéw przeznaczonych pod za-
budowe powierzchnie mozliwg do zabu-
dowy, co skutkowatoby zablokowaniem
mozliwosci rozwoju pozostatej czesci
gminy.

ustug nieuciazli-
wych

nia inwestycyjnego (studium dopuszcza zabu-
dowe wielofunkcyjng, dopuszczajaca realizacje
zabudowy mieszkaniowej zaréwno wielorodzin-
nej, jak i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustu-
gami) .

Odnosnie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ma on na celu przeprowadzenie ana-
liz, w wyniku ktérych mozliwe bedzie stwierdze-
nie, czy obecnie wyznaczone w gminie tereny
pod zabudowe bedg wystarczajace do zaspoko-
jenia zapotrzebowania na tg zabudowe i czy




Pozostawienie mozliwosci realizacji za-
budowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j i
ustugowe;j jest sprzeczne z interesem
ogo6tu mieszkancow wsi Chrusciele, kto-
rzy wyrazili swoj sprzeciw odnosnie pla-
nowanego kierunku rozwoju juz na
wczesniejszych etapach procedury plani-
stycznej.

2.Wniosek o sprecyzowanie przepiséw do-
tyczacych Obszaru Chronionego Krajo-
brazu Pojezierza Etckiego poprzez wska-
zanie numeru Uchwaty Sejmiku Woje-
waodztwa powotujacego dang forme
ochrony przyrody.

3. W zwigzku z uwaga opisang w pkt 1, do-
tyczacg zmiany kierunku rozwoju dla
przedmiotowego terenu, wniosek o wy-
kreslenie wskaznikéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw zabudowy wielo-
funkcyjnej w odniesieniu do zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej.

4. Wniosek o naniesienie stosowne;j
zmiany na zataczniku graficznym w od-
niesieniu do postulowanej zmiany kie-
runku wyznaczonego w projekcie stu-
dium na kierunek zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej.

mozliwe jest wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe. Przedmiotowy teren jest w obowig-
zujacym dokumencie studium przeznaczony pod
zabudowe, wobec czego wprowadzenie kie-
runku w przedmiotowej zmianie studium nie wy-
znacza nowego terenu inwestycyjnego, a jedynie
dokonuje rozszerzenia mozliwosci realizacji
funkcji. Teren ten zostat uwzgledniony przy obli-
czaniu chtonnosci terenéw, wobec czego w przy-
padku jego zainwestowania, nie zachodzi obawa
o wykorzystanie catej powierzchni wyliczonej w
bilansie, jako mozliwej do wprowadzenia na te-
renie gminy.

. W projekcie zmiany studium zawarto ogdlny za-

pis o koniecznosci uwzglednienia przepiséw od-
rebnych. Jest to celowe zamierzenie, ktére ma
na celu odniesienie sie do przepiséw wyzszego
rzedu, bez podawania podstaw prawnych, ktére
ulegajg okresowym zmianom i mogtyby powodo-
wac dezaktualizacje zapisow Studium (w tym
m.in. ustawa o ochronie przyrody, Uchwata Sej-
miku Wojewddztwa i inne, ktére dotycza
ochrony przyrody i Srodowiska).

. Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-

dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego te-
renu jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk, a
okreslenie wskaznikéw dla wprowadzonego kie-
runku rozwoju jest wymagane w projekcie stu-
dium przepisami prawa.

. Oznaczenie jest zgodne z projektowanym prze-

znaczeniem.




5.Wniosek o dodatnie tresci: ,,Potozenie
dziatek nr 17 i 18 oraz wsi Chrusciele cat-
kowicie w Obszarze Chronionego Krajo-
brazu Pojezierza Efckiego zobowigzuje
do spetnienia uwarunkowan wynikaja-
cych z uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 24 maja 2011 roku (Dz. Urz. Woj.
Warm-maz. Nr 74, poz. 1295 z 2011r.)

5. W tekscie projektu zmiany studium zostata

wskazana konieczno$¢ zachowania przepiséw
odrebnych dotyczacych potozenia terenu obje-
tego zmiang studium w granicach Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, tj. zaréwno przepisow o
ochronie przyrody, jak i przytoczonej Uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

24.07.2020r.

1.Wniosek o wykreslenie zapiséw dopusz-
czajacych mozliwos¢ zainwestowania na
przedmiotowym terenie w formie zabu-
dowy wielofunkcyjnej zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej oraz ustug i po-
zostawienie mozliwos$ci zainwestowania
w formie zabudowy jednorodzinnej. Za-
budowa mieszkaniowa wielorodzinna
jest sprzeczna z politykg gminy nasta-
wiong na zachowanie krajobrazu i walo-
row turystycznych pojezierza etckiego, a
takze podstawowymi funkcjami gminy
Etk, ktorymi sa: rolnictwo, turystyka i wy-
poczynek.
Wedtug sktadajgcego uwage realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wykorzystataby catg prognozowana w bi-
lansie terenéw przeznaczonych pod za-
budowe powierzchnie mozliwa do zabu-
dowy, co skutkowatoby zablokowaniem
mozliwosci rozwoju pozostatej czesci
gminy.

2. Wniosek o ponowne sporzadzenie bi-
lansu terendw przeznaczonych pod za-
budowe, gdyz wedtug zgtaszajacego
uwage przyjeto btedne wspotczynniki
oraz btedna prognoze demograficzng dla

Dz. ew. nr

1718 ob-

reb Chru-
Sciele

MU —teren wie-
lofunkcyjnej za-
budowy miesz-
kaniowej wielo-
rodzinnej, jed-
norodzinnej i
ustug nieuciazli-
wych

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzen-
nej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych
gminy. Wyznaczony w projekcie studium kieru-
nek zabudowy wielofunkcyjnej dla przedmioto-
wego terenu jest podyktowany wolg Rady Gminy
Etk wyrazonej w uchwale w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany studium dla terenu
dziatek nr 17 i 18 w obrebie Chrusciele.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
ma na celu przeprowadzenie analiz, w wyniku
ktorych mozliwe bedzie stwierdzenie, czy obec-
nie wyznaczone pod zabudowe tereny bedg wy-
starczajgce do zaspokojenia zapotrzebowania na
tg zabudowe i czy mozliwe jest wyznaczenie no-
wych terendw pod zabudowe. Przedmiotowy te-
ren jest w obowigzujgcym dokumencie studium
przeznaczony pod zabudowe, wobec czego
wprowadzenie kierunku w przedmiotowej zmia-
nie studium nie wyznacza nowego terenu inwe-
stycyjnego, a jedynie dokonuje rozszerzenia
mozliwosci realizacji funkcji. Teren ten zostat
uwzgledniony przy obliczaniu chtonnosci tere-
néw, wobec czego w przypadku jego zainwesto-
wania, nie zachodzi obawa o wykorzystanie catej
powierzchni wyliczonej w bilansie, jako mozliwej
do wprowadzenia na terenie gminy.

Ustawodawca nie okreslit metodologii sporza-
dzania bilansu terenéw, wobec powyzszego
dobdr wskaznikédw i metoda obliczania zapo-
trzebowania na nowga zabudowe gminy lezy w
gestii sporzadzajacego studium.




obliczenia zapotrzebowania na nowa za-
budowe.

3.W planowaniu przestrzennym pod
uwage nalezy bra¢ dotychczasowe zago-
spodarowanie i przeznaczenie terenu, a
takze interes publiczny. Mieszkancy wsi
Chrusciele zgtosili swéj sprzeciw prze-
ciwko dopuszczeniu mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na terenie wsi, ktéra ma charakter zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Niezasadne jest wiec podwazanie warsztatu
urbanistycznego sporzadzajgcego bilans oraz
metodologii przyjetej do bilansowania tere-
néw na potrzeby zmiany studium. Bilans zo-
stat sporzadzony w oparciu o ogdlnodostepne
dane GUS.

Sporzadzajac zmiane studium uwzgledniono
interes publiczny, majac na wzgledzie progno-
zowany wzrost liczby mieszkaricow gminy Etk i
tendencje do migracji na tereny podmiejskie,
zapewniajac tereny pod zabudowe.

23.07.2020r.

1.Wniosek o zawarcie zapisu o0 mozliwosci
realizacji na terenie dziatek 17 i 18 jedy-
nie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej nawigzujgcej forma i charakte-
rem do zabudowy istniejacej, co przyczy-
ni¢ sie ma do zachowania fadu prze-
strzennego i harmonii.

2. Wniosek o zawarcie zapisu odnosnie za-
chowania strefy ochronnej od jeziora
Szarek zgodnie z Uchwatg Sejmiku Woje-
woédztwa.

3.Whniosek o wykluczenie mozliwosci reali-
zacji zabudowy wielorodzinnej na dziat-
kach 17 i 18. Wedtug zgtaszajacego
uwage projekt studium nie uwzglednia
parametréw technicznych istniejacej i
projektowanej infrastruktury wodno-ka-
nalizacyjnej oraz grzewczej, a takze ana-
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Wyznaczony w projekcie studium kierunek za-
budowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego
terenu jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk
wyrazonej w uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium dla terenu
dziatek nr 17 i 18 w obrebie Chrusciele.

W tekscie projektu zmiany studium zostata
wskazana konieczno$¢ zachowania przepiséow
odrebnych dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu, przez co nalezy rozumie¢, iz na te-
renie tym obowigzujg zakazy jakie zawieraja
przepisy odrebne, w tym takze zachowania
100-u metrowej strefy od linii brzegowej je-
ziora wolnej od zabudowy.

Szczegotowe analizy i mozliwosci zapewnienia
niezbednego wyposazenia w infrastrukture
techniczng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, w chwili kiedy znane jest postulo-
wane przeznaczenie terenu. Studium jest do-
kumentem zbyt ogélnym do przeprowadzania




lizy ekonomicznej w zakresie zadan wta-
snych gminy i kierunku rozwoju infra-
struktury grzewczej dla budownictwa
wielorodzinnego.

4.Wniosek o zmiane tresci dotyczacej pa-
rametréw zagospodarowania i uzytko-
wania terendw, gdzie dopuszczona jest
zabudowa wielofunkcyjna wieloro-
dzinna, jednorodzinna i ustugowa i usta-
lenie wskaznikow wytacznie dla zabu-
dowy jednorodzinnej, zgodnie z poda-
nymi we wniosku.
Zmiana przeznaczenia przedmiotowych
nieruchomosci wynika z koniecznosci
uwzglednienia nastepujgcych kryteridow:
- przepustowosci i parametréw technicz-
nych istniejacej i projektowanej kanaliza-
Cji sanitarnej,
- braku uwzglednienia w prognozie od-
dziatywania na srodowisko wymagan wy-
nikajgcych z zapiséw ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- braku analizy zmiany uwarunkowan
stanu systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej,
- skala projektowanej zabudowy nie be-
dzie podobna do skali zabudowy dziatek
sgsiednich. Lokalizacja zabudowy wielo-
rodzinnej o wysokosci do 5 kondygnacji
bedzie barierg architektoniczna w wiej-
skim krajobrazie wsi Chrusciele i jest
sprzeczna z polityka gminy nastawiong
na turystyka i zachowanie krajobrazu.

tak szczegotowych analiz. Nalezy podkreslic, iz
w rozdziale pn. ,Potrzeby i mozliwosci roz-
woju gminy” zawarte sg analizy Srodowiskowe
i spoteczno-gospodarcze, a takze ekonomiczne
przestanki realizacji zadan wtasnych gminy od-
noszace sie do obszaru catej gminy i wszyst-
kich wyznaczonych na terenie gminy kierun-
kow rozwoju, a nie dla kazdej dziatki osobno.

Wskazniki urbanistyczne sa elementem obliga-
toryjnym w dokumencie studium, wynikaja-
cym z przepiséw prawa. Z uwagi na przyjety
wielofunkcyjny kierunek rozwoju, okreslenie
wskaznikéw dla poszczegdlnych rodzajow za-
budowy jest konieczne.

Analiza kryteriow dopuszczajgcych dany rodzaj
zabudowy przeprowadzana jest przed przysta-
pieniem do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (aktu
prawa miejscowego. W dokumencie studium
dokonano analizy uzbrojenia w infrastrukture
techniczng oraz uktadu komunikacyjnego
gminy, jednak zbyt ogdlny charakter studium
nie pozwala na precyzyjne analizy, jakie postu-
lowane s3 przez sktadajgcego uwage. Odno-
$nie Prognozy oddziatywania na srodowisko,
zostata ona poddana opiniowaniu i uzgodnie-
niu przez odpowiednie do tego organy i otrzy-
mata niezbedne opinie i uzgodnienia.




5. Wniosek o uzupetninie materiatow zwig-
zanych z projektem zmiany studium o
analize ekonomiczno-finansowa i po-
nowne wytozenie projektu do publicz-
nego wgladu. Wedtug sktadajacego
uwage, przedstawiona analiza mozliwo-
$ci finansowania przez gmine sieci komu-
nikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji za-
dan wtasnych gminy nie zawiera rzetel-
nej analizy ekonomiczno-finansowej.

5. Analiza ekonomiczno-finansowa, w stopniu na
jaki pozwala ogdlny charakter studium, zostata
przeprowadzona. Doktadniejsze analizy prze-
prowadzane sg przed przystgpieniem do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz w pierwszym etapie
jego realizacji, w dokumencie Prognozy skut-
kéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu.

Whiosek o uniewaznienie projektu stu-
dium w catosci z przyczyn formalno-
prawnych. Sktadajgcy uwage zaprzecza,

MU — teren wie-
lofunkcyjnej za-

W aktach dokumentacji prac planistycznych znaj-
duje sie pocztowe potwierdzenie odbioru zawiado-
mienia z zatgczonym do niego ogtoszeniem o przy-
stgpieniu do zmiany Studium, ktére zostato prze-
stane do sottysa wsi Chrusciele.

Ponadto, w zawiadomieniu wskazane byto, co na-
stepuje: ,przekazujemy w zatgczeniu Ogtoszenie
Wodjta Gminy Etk o przystgpieniu do sporzqdzenia

. . . . Dz. ew. nr budowy miesz- zmiany Studium oraz prognozy — celem poinformo-
azeby jako petnigcy funkcje sottysa otrzy- ) . - . . - -
" . S . 17i18 ob- | kaniowej wielo- wania zainteresowanych poprzez wywieszenie na
24.06.2020r. [...] mat zawiadomienie o przystgpieniu do L p o - .
. . . . reb Chru- rodzinnej, jed- tablicy ogtoszen.”. Taka forma zawiadomienia jest
sporzadzenia zmiany studium. Obwiesz- L. T - . . .
. . . . . Sciele norodzinnej i jedna z form zwyczajowo przyjetych w Gminie Etk.
czenie o zmianie studium nie byto wywie- S . g s L . .
. , . ustug nieuciazli- Nalezy podkresli¢, ze ogtoszenie i obwieszczenie w
szone na tablicy ogtoszen we wsi Chru- . . . . L
<ciele wych sprawie zmiany Studium ukazato sie w prasie miej-
scowej, zostato opublikowane na stronie interneto-
wej BIP Urzedu Gminy Etk oraz zostato wywieszone
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Etk. Potwierdze-
nie powyzszych form zawiadomienia stron znajduje
sie rowniez w dokumentacji prac planistycznych.
Mieszkancy wsi Chrusciele sg przeciwni . L . .
L . - L MU —teren wie- Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - . S .
. . X . lofunkcyjnej za- dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu
na dziatkach 17i 18, ktéra negatywnie . . . .
. . L . Dz. ew. nr budowy miesz- jest podyktowany wola Rady Gminy Etk wyrazonej
wptynie na codzienne zycie mieszkancow ) . A . L
Sotectwo Chru- . L 1718 ob- kaniowej wielo- w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-
23.07.2020r. . nie tylko w aspekcie mieszkalno-byto- L . . . . .
Sciele . L. . reb Chru- rodzinnej, jed- nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17i 18 w
wym (wzrost liczby ludnosci) ale réwniez L. S . L. T
Sciele norodzinnej i obrebie Chrusciele. Dziatki sgsiednie nie sg przed-

komunikacyjnym (zty stan drog).
Niepokdj mieszkarncow wzbudza takze za-

interesowanie deweloperdéw dziatkami

ustug nieuciazli-
wych

miotem wytozonej do publicznego wgladu zmiany
Studium.




sgsiednimi, na ktérych prawdopodobnie
mogtyby powstac kolejne tereny zabu-
dowy wielorodzinnej.

W projekcie brak jest informacji o kosz-
tach, jakie poniesie lub ponosi¢ bedzie
gmina przy realizacji, a w pdzniejszym
okresie, przy utrzymaniu zabudowy wie-
lorodzinnej.

Analizy finansowe przeprowadzane sg na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, a takze przed przystgpieniem
do jego sporzadzenia oraz w dokumencie Prognozy
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu.

23.07.2020r.

Whniosek o zmiane zaprojektowanego kie-
runku rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednoro-
dzinnej i ustug nieuciagzliwych na kierunek
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

Zmiana przeznaczenia przedmiotowych
nieruchomosci wynika z koniecznosci
uwzglednienia nastepujgcych kryteridow:
- przepustowosci i parametrow technicz-
nych istniejacej i projektowanej kanaliza-
cji sanitarnej,

- braku analizy zmiany uwarunkowan
stanu systemoéw komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j.

Uwagi do projektu:

- zaktécenie istniejgcej zabudowy i zago-
spodarowania przestrzeni

- zaktdcenie sSrodowiskowe poprzez za-
budowe wysoka w obszarze miedzy je-
ziorami, brak analizy zblizenia do ,Rezer-
watu Przyrody Ostoja Bobréw” w Obsza-
rze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego

- brak w opracowaniu studium odniesie-
nia do obowigzujgcego Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko

- brak analizy sieci wodociggowej i kana-
lizacyjnej

- brak analizy zapotrzebowania i zapew-
nienia ciepta
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Wyznaczony w projekcie studium kierunek zabu-
dowy wielofunkcyjnej dla przedmiotowego terenu
jest podyktowany wolg Rady Gminy Etk wyrazonej
w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany studium dla terenu dziatek nr 17i 18 w
obrebie Chrusciele.

Dostosowanie formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu nastgpi na etapie sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt studium dopuszcza zabudowe wielofunk-
cyjna. Na etapie realizacji studium nie jest wia-
dome, ktdéra z dopuszczonych funkcji, i w jakim za-
kresie, bedzie realizowana. Szczegétowe analizy, w
tym ekonomiczne przestanki realizacji inwestycji i
koszty gminy dotyczace zadan witasnych zwigza-
nych z budowg i remontami sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz drég sg przeprowa-
dzane przed podjeciem przez Rade Gminy Etk
uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Kwestia kosztow, jakie poniesie gmina w zwigzku z
realizacjg zadan witasnych na skutek realizacji inwe-
stycji rGwniez analizowana jest na etapie sporza-
dzania miejscowego planu w Prognozie skutkéw fi-
nansowych, gdy okreslona zostanie konkretna
funkcja terenu. Analiza finansowa na potrzeby
zmiany Studium sporzadzona zostata w oparciu o
dostepne dane, kwestia spétek gminnych i zobo-
wigzan wobec wierzycieli nie jest w tym przypadku
rozpatrywana.




- brak analizy przepustowosci drég do-
jazdowych

- brak analizy kosztéw gminy zwigzanych
z infrastrukturg spoteczng (szkoty, warsz-
taty, markety),

- brak analizy finansowej w odniesieniu
do catosci finanséw UG Etk, w tym kon-
dycji finansowej spétek gminnych i zobo-
wigzan gminy wobec wierzycieli.
Dokumenty i rysunki uwzgledniajace kry-
teria lokalne oraz interes zgtaszajacego,
uwagi oraz inne argumenty przemawia-
jace za zmiang przeznaczenia zawarte
zostaty w zatgczniku do ,,Uwag” z dnia
08.01.2019.

24.07.2020r.

[..]*

1.Sformutowanie wielofunkcyjna zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, jed-
norodzinna i ustug nieuciazliwych jest
zbyt ogdlne i umozliwia wprowadzenie
zabudowy wielorodzinnej na terenach
niezainwestowanych oraz otoczonych
zabudowa jednorodzinng i letniskowa,
co moze mie¢ negatywny wptyw na
formy krajobrazowe, zwtaszcza w kon-
tekscie potozenia w Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu i Natura 2000.

2.W projekcie studium powinny zostac za-
cytowane i uwzglednione przepisy doty-
czace OChK.

3.W prognozie oddziatywania na srodowi-
sko zawarto stwierdzenie, iz planowane
zagospodarowanie terenu nie bedzie
miato negatywnego oddziatywania na
Srodowisko, co wedtug zgtaszajacego
uwage jest twierdzeniem btednym.
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Wprowadzenie sformutowania zabudowy wie-
lofunkcyjnej jest celowe i wynika z woli Rady
Gminy Etk wyrazonej w uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
dla terenu dziatek nr 17 i 18 w obrebie Chru-
Sciele. W projekcie studium okreslono rodzaje
dopuszczonej zabudowy w ramach kierunku
zabudowy wielofunkcyjnej. Wptyw ewentual-
nej zabudowy na obszary chronione zostat
przeanalizowany w dokumencie prognozy od-
dziatywania na Srodowisko, ktéry zostat pozy-
tywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
uprawnione do tego celu organy.

W tekscie projektu zmiany studium zostata
wskazana koniecznos¢ zachowania przepisow
odrebnych dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Wptyw wprowadzonej zmiany na poszcze-
golne komponenty srodowiska zostat przeana-
lizowany w dokumencie prognozy oddziatywa-
nia na srodowisko, ktdra zostata poddana oce-
nie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit zaréwno projekt
zmiany studium, jak i prognoze.




4.Proponowana funkcja terenu moze spo-
wodowac powstanie mozaiki niepasuja-
cych do siebie form zabudowy

5.Postulowane jest nie wprowadzanie za-
piséw dla ogdlnikowo okreslonej formy
zabudowy i zagospodarowania terenu,
gdyz przy przyjetych maksymalnych i mi-
nimalnych parametrach okreslonych w
projekcie studium, teren moze zostac za-
gospodarowany w skrajny sposéb m.in.
istnieje mozliwos¢ podziatu na waskie
dziatki pod zabudowe szeregowg, wpro-
wadzenie nie naturalnych dominant wy-
sokosciowych (do 5 kondygnacji), nad-
mierne zainwestowanie dziatek.

6.Wedtug zgtaszajgcego uwage zapis w
studium odnosnie zabezpieczenia jezior
przed zanieczyszczeniem $ciekami po-
przez budowe kanalizacji sanitarnej i do-
puszczenie przydomowych oczyszczalni
Sciekéw indywidualnych lub grupowych
jako tymczasowego rozwigzania, moze
skutkowac¢ odprowadzaniem $ciekéw nie
w petni podczyszczonych do wéd i grun-
tow.

7.Postulowane jest zachowanie zapiséw
dotyczacych 100-u metrowej strefy
ochronnej zabudowy od linii brzegowej
jezior.

Harmonijne zaprojektowanie terenu naleze¢
bedzie do projektantéw i architektow, na eta-
pie sporzadzania miejscowego planu i koncep-
cji zagospodarowania terenu, ktdre precyzyj-
nie okreslg planowane zamierzenie inwesty-
cyjne.

Okreslenie wskaznikow dla przyjetego kie-
runku zabudowy jest obligatoryjne i wynika z
art. 10 ust. 2, pkt 1 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze Studium nie jest aktem prawa
miejscowego. Jego wytyczne sg dopiero wia-
23ce przy sporzadzaniu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w ktérym
okresla sie szczegdtowe parametry i wskazniki
dla planowanej zabudowy oraz wprowadza sie
informacje odnosnie dopuszczalnego podziatu
nieruchomosci.

Zapis nie zostat wprowadzony na etapie spo-
rzagdzania niniejszej zmiany studium, jest to za-
pis oryginalnego dokumentu. Niemniej jednak,
jest on zgodny z przepisami wyzszego rzedu.

W projekcie zmiany studium zmieniono zapis
o zachowaniu 100 m strefy ochronnej pomie-
dzy zabudowa a linig brzegowg jeziora na za-
chowanie strefy wedtug przepiséw odrebnych.
Jest to celowe zamierzenie, ktére ma na celu
odniesienie sie do przepiséw wyzszego rzedu,
bez podawania podstaw prawnych, ktére ule-
gajg zmianom i mogtyby powodowa¢é dezaktu-
alizacje zapisow Studium.




8.Teren dziatek 17 i 18 nie posiada odpo-
wiedniego uzbrojenia w sie¢ kanaliza-
cyjng, a zty stan drdg nie jest dostoso-
wany do zapewnienia komunikacji do-
puszczonych w projekcie studium zamie-
rzen inwestycyjnych, nie sprecyzowano
rowniez sposobdw zaopatrzenia w ciepto
dla zabudowy. Powinna zostac przepro-
wadzona analiza dla inwestycji o skraj-
nych parametrach okreslonych w projek-
cie i jej wptywu na srodowisko, komuni-
kacje, tad przestrzenny, krajobraz, a
takze mozliwosci jej sytuowania z uwagi
na uwarunkowania, okreslone w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

9. Brak jest w studium wyliczenia ile bedzie
kosztowato wykonanie sieci komunika-
cyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej w zwigzku z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej,
przez co nie mozna dokona¢ poréwnania
wydatkéw z mozliwosciami finansowymi
gminy

10. Wedtug zgtaszajgcego uwage oblicze-
nia i szacunki dokonane w rozdziale
,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy”
zostaty dokonane w oparciu o nieaktu-
alne dane tj. z lat 2010-2018, a nie za-
wiera danych z 2019r.

10.

Szczego6towe analizy i mozliwosci zapewnienia
niezbednego wyposazenia w infrastrukture
techniczng sg przeprowadzane przed podje-
ciem uchwaty przez Rade Gminy Etk o przysta-
pieniu do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w chwili
kiedy znane jest postulowane przeznaczenie
terenu.

Co wiecej, jednym z kryteridw, jakie nalezy
spetni¢, aby uzyskaé pozwolenie na budowe,
jest uzyskanie warunkéw technicznych do-
stawy medidéw (energii elektrycznej, gazu,
wody, zapewnienie odbioru $ciekdw i odpa-
doéw statych), wobec czego w gestii inwestora
lezy dobdr inwestycji, ktora wpisze sie w za-
stang infrastrukture, badz tez starania sie o jej
przebudowe i rozbudowe.

Doktadnego wyliczenia kosztéw dokonuje sie
na etapie sporzadzania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, kiedy to
znane sg konkretne zamierzenia inwestycyjne.
Mozliwosci finansowania przez gmine wyko-
nania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realiza-
cji zadan wtasnych gminy stanowia opracowa-
nie zbiorcze dla kierunkdw wyznaczonych na
terenie catej Gminy Etk. Zbyt ogdlny charakter
dokumentu Studium nie pozwala na podsta-
wie wyznaczonych kierunkéw rozwoju okresli¢
tak szczegdtowych wyliczen, jakich oczekuje
sktadajacy uwage i odnosic sie do kazdej
dziatki na terenie catej gminy z osobna.

Dane wykorzystane w rozdziale ,,Potrzeby i
mozliwosci rozwoju gminy” pozyskane zostaty
ze strony Gtéwnego Urzedu Statystycznego i
byty to najbardziej aktualne, ogdlnodostepne
dane na dzien sporzadzania analiz przedsta-
wionych w przytoczonym rozdziale.




11.

12.

13.

14.

15.

Zmiana powinna zostac sporzadzona
dla catego obszaru gminy, gdyz zapisy
rozdziatu ,Potrzeby i mozliwosci roz-
woju gminy” oddziatuja na catg gmine.

Wedtug zgtaszajgcego uwage niedopet-
niony zostat obowigzek ogtoszenia o
przystapieniu do sporzgdzenia zmiany
studium w sposdb zwyczajowo przy-
jety — na tablicy ogtoszen w miejsco-
wosci Chrusciele, wobec czego Stu-
dium zostato wykonane bez wnioskéw
mieszkancow Chruscieli.

Proponowana zmiana studium jest
sprzeczna z walorami krajobrazowymi.
Ekspansja miasta nie powinna odby-
wac sie kosztem terendw wiejskich.

Proponowane zmiany stojg w sprzecz-
nosci ze stanowiskiem Miejskiej Komi-
sji Urbanistyczne;j.

Proponowane w projekcie zmiany stoja
W sprzecznosci z ogolnymi zapisami

11.

12.

13.

14.

15.

Zmiana zostata dokona w zakresie obszaro-
wym, jaki zostat okreslony w uchwatach o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany stu-
dium. Z uwagi na brak bilansu terendéw prze-
znaczonych pod zabudowe w dotychczas obo-
wigzujagcym dokumencie studium, dokonujac
przedmiotowej zmiany, sporzgdzono réwniez
bilans, gdyz jest on elementem ustawowo wy-
maganym i sporzadza sie go dla catego ob-
szaru gminy.

Ogtoszenie zostato przestane do sottysa wsi, z
prosba o jego wywieszenie. Pocztowe po-
twierdzenie odbioru przestanego ogtoszenia
do sottysa wsi Chrusciele znajduje sie w doku-
mentacji prac planistycznych. Ponadto ogto-
szenie zostato zamieszczone w prasie, a takze
na tablicy ogtoszerh w UG Etk.

Zmiana studium jest podyktowana polityka
przestrzenng Gminy Etk i odnosi sie do wszyst-
kich aspektow wptywajacych na zréwnowa-
zony rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, w
tym réwniez uwzglednia istniejgce walory kra-
jobrazowe. Ponadto w celu zachowania tadu
przestrzennego i spetnienia wszelkich wymo-
gow dotyczacych obowigzujacych przepiséw
prawa dla inwestycji sporzadzany jest miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
wraz z koncepcja zagospodarowania terenu,
umozliwiajacy dostosowanie zabudowy do ist-
niejacego otoczenia.

Miejska Komisja Urbanistyczna jest organem
doradczym Waijta, jej opinia nie jest wigzaca.

Okreslenie kierunku rozwoju nie stoi w
sprzecznosci z celami ogélnymi dokumentu
studium, ktoéry zaktada zrownowazony rozwaj,




16.

17.

18.

19.

dokumentu studium m.in. celem gene-
ralnym, ktory méwi o zachowaniu réw-
nowagi pomiedzy aktywnoscia gospo-
darczg a ochrong srodowiska przyrod-
niczego i kulturowego.

Zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna w strefie linii brzegowej jeziora
stoi w sprzecznosci z politykg gminy
nastawiong na zachowanie krajobrazu
i waloréw turystycznych.

Proponowany maksymalny wspotczyn-
nik intensywnosci zabudowy dopusci
zintensyfikowanie zabudowy do po-
ziomu miejskiego, a wie$ Chrusciele
charakteryzuje sie zabudowg rozpro-
szong o matej intensywnosci.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna pozwoli na znaczne zainwesto-
wanie dziatki.

Dopuszczona wysoka zabudowa stano-
wi¢ bedzie bariere architektoniczng w
wiejskim krajobrazie i nie bedzie po-
dobna do skali zabudowy sgsiednie;j.

16.

17.

18.

19.

czyli korelacje pomiedzy ustalanymi kierun-
kami rozwoju a Srodowiskiem, a nie zakaz rea-
lizacji jakichkolwiek zamierzen budowlanych.

Zadna zabudowa nie bedzie mozliwa do reali-
zacji w pasie szerokosci 100m od linii brzego-
wej jeziora, co wynika z przepiséw odrebnych
dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu,
wobec czego nie zachodzi obawa o zachowa-
nie waloréw krajobrazu nadwodnego.

Zaproponowane wskazniki dostosowane zo-
staty do poszczegdlnych rodzajéw zabudowy i
sg to wskazniki na poziomach powszechnie
ustalanych w dokumentach planistycznych.

Okreslona zostata minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, co oznacza, ze moze ona
zostac¢ zwiekszona na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Co wiecej zachowanie znacznego
obszaru zieleni wymuszone zostanie przez
przepisy odrebne dotyczace zakazu lokowania
obiektédw budowlanych w pasie szerokosci
100m od jeziora oraz przepisy rozporzadzenia
w sprawie warunkdéw technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
ktére wprowadza szereg wytycznych i ograni-
czen odnosnie zabudowy.

Przyjeta w projekcie zmiany studium maksy-
malna wysokos¢ zabudowy wynika z polityki
przestrzennej gminy dla przedmiotowego te-
renu, uwzgledniajgcej wzrost zapotrzebowa-
nia na zabudowe mieszkaniowa w gminie.




20.

21.

22.

23.

Brak sprecyzowania sformutowania
,ustugi nieucigzliwe”, przez co nie jest
mozliwe okreslenie ich wptywu na po-
szczegdlne komponenty srodowiska.

Brak ustanowienia strefy ochronnej
pomiedzy zabudowsg a linig brzegowa
jeziora, umozliwi zabudowe w znacz-
nym zblizeniu do linii brzegowej je-
ziora.

Teren dziatek 17 i 18 potozony jest
poza obszarem zwartej zabudowy, wo-
bec czego nie jest zwolniony z zakazu
zabudowy w pasie szerokosci 100m.

Wprowadzenie zabudowy wielorodzin-
nej przyniesie straty dla miejscowosci i
Srodowiska: zmniejszenie terendw zie-
lonych, zwiekszenie ilosci odpadéw ko-
munalnych, zwiekszenie zanieczyszcze-
nia powietrza, zmniejszenie liczebnosci
niektérych gatunkow fauny i flory,
zwiekszony pobdér wody, zmniejszenie
retencji, wzrost ilosci $ciekdw, uciazli-
wosci dla srodowiska, dodatkowe 7ro-
dta hatasu.

20.

21.

22.

23.

W powszechnym rozumowaniu sformutowa-
nie ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ jako
dziatalnos¢ ustugowg niezaliczang do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sro-
dowisko, a takze niepowodujaca pogorszenia
standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi zaréwno w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada ty-
tut prawny oraz poza jej granicami. Szczegd-
towe definicje, ktdrych nie okreslajg przepisy
wyzszego rzedu sg okreslane w planach miej-
scowych.

Zadna zabudowa nie bedzie mozliwa do reali-
zacji w pasie szerokosci 100m od linii brzego-
wej jeziora, co wynika z przepiséw wyzszego

rzedu dotyczgcych Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu. Zapisy takie sg zawarte w dokumen-
cie zmiany Studium.

W projekcie zmiany studium jest zawarta in-
formacja o koniecznosci uwzglednienia przepi-
séw odrebnych dotyczacych obszaru chronio-
nego krajobrazu m.in. w zakresie koniecznosci
zachowania strefy ochronnej pomiedzy linig
brzegowg a zabudowa.

Kazda inwestycja polegajaca na zabudowie te-
renu niezabudowanego wptywa na poszcze-
gblne elementy Srodowiska, czego nie da sie
unikna¢. W prognozie oddziatywania na srodo-
wisko, sporzadzonej dla projektu przedmioto-
wej zmiany studium, dokonano analizy
wptywu projektowanej zmiany na srodowisko.
Oba dokumenty tj. Studium i Prognoza otrzy-
maty stosowne uzgodnienia Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska oraz Wojewddz-
kiego i Powiatowego Inspektora Sanitarnego.




24. Prognoza oddziatywania na srodowisko

nie spetnia warunkow wskazanych w
ustawie o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko, gdyz nie analizuje, nie okresla
i nie ocenia w sposéb petny i wyczer-
pujacy wptywu planowanej zabudowy
na s3siadujacy obszar rezerwatu
,Ostoja Bobrow Bartosze” wchodzacy
w obszar Natura 2000, na Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Pojezierza Etc-
kiego, funkcjonowanie najblizszego ko-
rytarza ekologicznego KPn-1D Pojezie-
rze Etckie, krajobraz Gminy Etk, krajo-
braz akustyczny, zagrozenie zanie-
czyszczeniem Sciekami komunalnymi,
ktére powstang po wybudowaniu bu-
dynkoéw wielorodzinnych, w sytuacji,
gdy aktualnie nie ma na tym terenie
sieci kanalizacji sanitarne;j.

Uzyskane opinie i uzgodnienia s
przedwczesne, gdyz opierajg sie na
zbyt ogdlnym projekcie studium i nie
zawierajg rzetelnych i szczegétowych
analiz wptywu inwestycji na szeroko
pojete srodowisko i poszczegdlne jego
elementy.

24. Dokument Prognozy oddziatywania na srodo-

wisko sporzadzony dla projektu zmiany Stu-
dium zostat opracowany na podstawie uzgod-
nionego zakresu i stopnia szczegdtowosci in-
formacji wymaganych w prognozie oddziaty-
wania na srodowisko. Zakres ten na poczatku
procedury planistycznej zostat uzgodniony
przez witasciwe organy, tj. Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Nastepnie Prognoza oddziatywania na srodo-
wisko wraz z projektem zmiany Studium zo-
stata przedtozona do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiato-
wego Inspektora Sanitarnego w celu spraw-
dzenia jej pod katem zgodnosci z prawem oraz
uzgodnionym zakresem.

Dokument prognozy zostat pozytywnie uzgod-
niony bez zastrzezen przez ww. organy.

*Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o
ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018r. poz. 1000 z p6zn.zm.) z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usuniete dane adresowe.



