
Załącznik do Zarządzenia Nr 254/2020
Wójta Gminy Ełk

z 23 grudnia 2020 r.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości na lata 2020-2022
Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) do gminnego zasobu nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy. 
Gminnym zasobem nieruchomości gospodaruje Wójt Gminy Ełk. Plan wykorzystania zasobu nieruchomości w myśl art. art. 25 ust. 2 i 2a opracowuje się na okres 3 lat i zawiera się w nim w szczególności:

1) zestawienie powierzchni nieruchomości zasobu oraz nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste;
2) Prognozę: 
· dotyczącą udostępnienia nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu, 

· poziomu wydatków związanych z udostępnieniem nieruchomości zasobu oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu, 

· wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości, 

· dotyczącą aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości; 

3) Program zagospodarowania nieruchomości zasobu.
1. Zestawienie powierzchni nieruchomości zasobu oraz nieruchomości gminnych oddanych w użytkowanie wieczyste
Na dzień 1 stycznia 2020 r. w zasobie Gminy Ełk znajdowały się tereny o łącznej powierzchni 912,0894 ha, w tym:
· grunty oddane w dzierżawę: 41,3300 ha 
·  grunty oddane w użyczenie stowarzyszeniom: 0,9207 ha

· grunty oddane w trwały zarząd (placówkom oświatowym) – 15,8084 ha
· grunty oddane w użytkowanie wieczyste: 16,2310 ha.
· pozostałe grunty w zasobie – 837,7993 ha, w tym drogi gminne stanowią powierzchnię – 522,8355 ha.
2. Prognoza

1) Udostępnianie nieruchomości zasobu oraz nabywanie nieruchomości do zasobu
Udostępnianie nieruchomości zasobu następować będzie w drodze sprzedaży, zamiany, oddania nieruchomości w trwały zarząd, użytkowanie, użyczenie, najem i dzierżawę bądź przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności. Prognozę przedstawiono w tabeli nr 1.
	Lp.
	Sposób udostępniania 
nieruchomości
	2020 rok

Powierzchnia

Planowane dochody
	2021 rok

Powierzchnia

Planowane dochody
	2022 rok
Powierzchnia

Planowane dochody

	1
	Dzierżawa nieruchomości
	40,0000 ha
40 000,00 zł
	30,0000 ha
30 000,00 zł
	30,0000 ha
30 000,00 zł

	2
	Użyczenie
	0,9207 ha

0,00 zł
	0,9207 ha

0,00 zł
	0,9207 ha

0,00 zł

	3
	Sprzedaż nieruchomości
	2,50 ha
2 000 000,00 zł
	1,50 ha
1 500 000,00 zł
	3,00 ha
 2 500 000,00 zł


Tabela nr 1: Prognoza dot. udostępnienia nieruchomości z zasobu gminy.
W 2020 r. sprzedaż nieruchomości gminnych realizowana będzie  głównie w trybie  przetargowym. W pierwszej kolejności do sprzedaży przeznaczane będą nieruchomości położone na obszarach obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod budowę mieszkaniową jednorodzinną. Prognozuje się sprzedaż lokali mieszkalnych i użytkowych na rzecz najemców, położonych w budynkach wspólnot mieszkaniowych gdzie Gmina Ełk posiada mniejszość udziałów.  
Wysokość dochodów gminy ze sprzedaży mienia zależny będzie głównie od intensywności procesu sprzedaży nieruchomości oraz od wzrostu cen nieruchomości, a także sytuacji społeczno– gospodarczej.
Wyłączeniu ze sprzedaży podlegają nieruchomości gminne niezbędne dla realizacji zadań własnych gminy (grunty i obiekty użyteczności publicznej). Gmina planuje pozostawić w dotychczasowym sposobie użytkowania nieruchomości komunalne takie jak: tereny ogólnodostępne, przystanki autobusowe, boiska, tereny zieleni, nieużytki, drogi gminne. Nie wyklucza się obciążania nieruchomości służebnościami.
Nabywanie nieruchomości do gminnego zasobu w latach 2020-2022 następować będzie w związku z koniecznością realizacji zadań własnych i zleconych, obowiązkami wynikającymi z przepisów szczególnych oraz realizacją innych celów publicznych. Nabywanie nieruchomości na rzecz Gminy Ełk następować będzie poprzez:

· zakup, zamianę, darowiznę, nieodpłatne przekazanie,

· komunalizację – nabycie własności nieruchomości Skarbu Państwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzające ustawę o samorządzie terytorialnym i ustawę o pracownikach samorządowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32,  poz. 191 ze zm.), 

· nabywania na podstawie decyzji administracyjnych, wydanych w sprawie nabywania gruntów pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 października 1998 r. – przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.), zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2020 r.  poz. 1990),

· inne czynności prawne jak np.: pierwokup, zasiedzenie.
2) Poziom wydatków związanych z udostępnieniem nieruchomości zasobu oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu
Wydatki związane z udostępnieniem nieruchomości oraz nabywaniem nieruchomości przez Gminę uzależnione będą od środków określonych w uchwałach budżetowych podejmowanych w poszczególnych latach. Wydatki te stanowią głównie koszty:

· sporządzenia operatów szacunkowych dla określenia wartości nieruchomości, 
· usług geodezyjnych związanych z podziałami geodezyjnymi oraz wznowieniem granic nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży, 
· wypisów i wyrysów z rejestru gruntów zbywanych i nabywanych nieruchomości,
· notarialne, sądowe, 
· publikacji w prasie lokalnej.
Zestawienie prognozowanych wydatków przedstawiono w tabeli nr 2.

	
	2020 rok
	2021 rok
	2022 rok

	Operaty szacunkowe
	30 000,00 zł
	20 000,00 zł
	30 000,00 zł

	Usługi geodezyjne
	30 000,00 zł
	20 000,00 zł
	30 000,00 zł

	Koszy notarialne, sądowe
	7 000,00 zł
	5 000,00 zł
	7 000,00 zł

	Ogłoszenia prasowe
	7 000,00 zł
	5 000,00 zł
	7 000,00 zł

	Wyrysy i wypisy z ewidencji gruntów i budynków
	7 000,00 zł
	5 000,00 zł
	7 000,00 zł


Tabela nr 2: Prognoza dot. wydatków związanych z obrotem nieruchomościami.
3) Wpływy osiągane z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości
W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wpływy do gminy z tytułu opłat za użytkowanie wieczyste, uzależnione będą od intensywności procesu przekształcania prawa użytkowania wieczystego w prawo własności oraz zbywania prawa własności na rzecz użytkowników wieczystych, które odbywa się na wniosek zainteresowanych.. Prognozę wpływów przedstawiono w tabeli nr 3.
	
	2020 rok
Powierzchnia

Planowane dochody
	2021 rok
Powierzchnia

Planowane dochody
	2022 rok
Powierzchnia

Planowane dochody

	Użytkowanie wieczyste
	16,0000 ha

40 000,00 zł
	16,0000 ha

40 000,00 zł
	13,0000 ha

30 000,00 zł


Tabela nr 3: Prognoza dot. wpływów z tyt. użytkowania wieczystego.

4) Prognoza dotycząca aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości 

W kolejnych latach planuje się aktualizację opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości. 

W trwały zarząd oddano nieruchomości gminnym jednostkom organizacyjnym- szkołom, nieodpłatnie z przeznaczeniem na działalność statutową- nie przewiduje się zmian w tym zakresie.
3. Program zagospodarowania nieruchomości zasobu

Program zagospodarowania nieruchomości zasobu Gminy Ełk określa kierunki działań, które będą realizowane w sposób zgodny z zasadami prawidłowej gospodarki, w oparciu o obowiązujące przepisy prawa. 
W latach 2020-2022 zagospodarowanie nieruchomości będzie wiązało się z przekształcaniem gruntów gminnych położonych w sąsiedztwie kompleksów mieszkaniowych pod zabudowę mieszkaniową. Przewiduje się przygotowanie do sprzedaży terenów przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę usługowo- techniczno- produkcyjną. Obrót nieruchomościami związany będzie w szczególności z realizacją zadań inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwałach budżetowych i wieloletnich planach inwestycyjnych w ramach posiadanych środków finansowych, zaplanowanych na poszczególne lata. 

Nie przewiduje się znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierżawę gruntów w latach                     2020- 2022. Zmiany mogą nastąpić w przypadku zawarcia nowych umów dzierżawy lub wygaśnięcia obowiązujących umów. W stosunku do każdej nieruchomości rozstrzygnięcia związane z jej gospodarowaniem będą podejmowane indywidualnie z uwzględnieniem potrzeb społeczności lokalnej i realizacji zadań publicznych.
Sporządziła: Anna Gajko

Data: 18.12.2020 r.

