UCHWALA NR LIV/383/2022
RADY GMINY ELK

z dnia 28 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Elk na
lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372,1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611; 22021 r. poz. 11, 1243) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢c Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Etk na lata 2022-
2026 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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Zalacznik do Uchwaty Nr L1V/383/2022
Rady Gminy Etk
z dnia 28 stycznia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ELK NA LATA 2022 - 2026
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Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Etk na lata 2022 — 2026 okresla

podstawowe kierunki dziatania Gminy Etk w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w szczegolnosci:

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach,

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach dot. biezacej eksploatacji, remontow, modernizacji oraz inne
koszty inwestycyjne dotyczacych lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych

latach

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Etk wchodzg dwa budynki mieszkalne, w ktorych Gmina posiada
100 % udzialow. W budynkach tych zlokalizowanych jest 18 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 602,04 m? Gmina, jest rowniez wlascicielem 17 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Lgczna powierzchnia uzytkowa tych lokali wynosi 884,17 m?.

2. W kolejnych latach objetych prognoza wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Etk zmieni si¢ wskutek:

adaptacja lokali niezamieszkatych,
budowa budynku komunalnego mieszkalnego wielorodzinnego,
nabycie lokali w drodze uméw cywilno- prawnych.

Przewidywalna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w poszczeg6lnych latach przedstawiono w tabeli nr 1.

Lp. Rok Liczba lokali

1 2022 33

2 2023 33

3 2024 19

4 2025 41

5 2026 42
Laczna powierzchnia uzytkowa

W ostatnim roku objetym 1700 m?
prognoza

Tabela nr 1. Prognozowana wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w latach 2022-2026.

5. Stan techniczny budynkoéw nalezacych do zasobu Gminy Elk uzalezniony jest od wieku budynkow, ich
utrzymania oraz przeprowadzanych w przeszlo$ci remontéw. Zasob mieszkaniowy Gminy Elk na dzien
14.01.2022 r. wraz z opisem stanu technicznego przedstawiono w tabeli nr 2.
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Ogolny
Opis stanu technicznego budynku stan
P 9 Y techniczny
lokalu
Lp | Potozenie Powierzchni Siec
lokalu a uzytkowa d re¢
i ; ; wodociagowa
(adres) Rok budowy Konstl_’ukcla i Instalacja Instalacja
pokrycie dachu | elektryczna Co. |
kanalizacyjna
Bajtkowo 2 . .
1 101 35,12 m Jest Sredni
2 Ballt(')‘/ozwo e740m2 | | 1| e éredni
Bajtkowo 5 Zbiornik , .
3 103 24,76 m bezodplywowy $redni
4 | Bajtkowo | o) 0 Blachodachéwka- | Jest/stan | Lokalna stan gredni
10/4 Budynek . : .
. stan techniczny techniczny | techniczny
przedwojenny . . . -
$redni bez uwag $redni
5 | BAKWO | 50,40 me Sredni
6 Bajlt(l)</c‘)5wo 56,75 m? $redni
7 Bajltg/c;wo 26,36 m? $redni
g | BAKOWO | 3100 me Sredni
Lokalna/
Mostotty 2 piece
9 111 28,70 m fizyczne w Jest dobry
lokalach
stan
10 Miit/(;hy 29,00 m? techniczny | -------------- dobry
$redni
Mostotty 2 Zbiornik
1 11/4 3200m bezodptywowy dobry
Mostotty 2
121 15 40,40m Blachodachowka- | Jest/stan dobry
2009 stan techniczny techniczny
dobry bez uwag
13 Miit/%hy 42,50 m? dobry
14 M‘l’slt/‘;“y 25,80 m? dobry
15 M(l)it/%hy 37,70 m? dobry
16 Mijt/‘;hy 31,90 m? dobry
17 Ml"ls}fgy 24,80 m? dobry
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Lokalna/
Bartosze 2 piece . .
18 2571 51,50 m fizyczne w Jest $redni
lokalach
Dachowka- stan Jest/ stan
Przed 1945 techniczny bardzo | techniczny
dobry $redni stan
19 B""Z’;‘/’gze 49,10 m? techniczny | ---eeeemeceee- éredni
$redni
20 | B4 | 2350 Jest Sredni
Lokalna/
fiz;F/)tI:i?e w Jest
2 Chelchy 50,20 m? lokalach dobry
35 Blachodachéwka- Jest/stan
Przed 1945 stan techniczny techniczny
dobry dobry stan
techniczny | ----------m-e-
dobry
22 Chg};hy 39,64 m? Jest dobry
Jest
L Plaski kryty papa/ Jest/stan
23 Chojniak 73,11 m? Po 1945 stan techniczny techniczny '-""a'”?‘ dobry
10/4 , . kotlownia
$redni dobry
Jest
Jest
- Ptaski kryty papa/ Jest/stan
24 Chojniak 56,83 m? Po 1945 stan techniczny techniczny Lo"a'”f?‘ dobry
11/3 , . kotlownia
$redni dbry | 77
Jest
Nowa
Wies Jest
g5 | ek 47,70 m? éredni
ul.
Mateckich | 1 0 1 | -
4/1
NO.W a Lokalna/piec
Wie$ i . Brak
Flcka Dachéwka Jest/stan e fizyczne w
26 35,70 m? Przed 1945 ceramiczna/ stan techniczny | lokalach stan $redni
ul techniczny $redni zty techniczny
Mateckich Sredni
4/2
Nowa
Wies
g7 | Ficka 68,50 m2 $redni
ul.
Mateckich
4/4
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Tabela nr 2. Zasob mieszkaniowy Gminy Etk stan na 14.01.2022 r.

Nowa
Wies
28 Efcka 41,50 m? $redni
ul.
Mateckich
4/5
Nowa
Wies
g9 | Elcka 65,50 m? éredni
ul.
Mateckich
417
Lokalna/piec Jest
80 | Rymki 8/1 46,20 m? Eternit falisty/ stan Jest/stan fizyczny w dobry
Przed 1945 techniczn yz,‘y techniczny lokalu stan
y dobry techniczny |
bardzo dobry I
i 2 Zbiornik
31 | Rymki 8/6 46,20 m bezodplywowy dobry
Straduny Jest
31 61,90 m? . Sredni
ul. Kaiki Lokalna/piec srecnt
'9 /1J Dachowka Jest/ stan fizycznyw | ------mee-
Po 1945 ceramiczna/ stan techniczny lokalu stan
techniczny $redni $redni techniczny
Straduny dobry Jest
2 ’ .
32 ul. Kajki 33,90 m $redni
9/2
Woszczele Jest
. Lokalna/piec
ul. Zielona Dachéwka Jest/stan | fizycznyw | oo
33 7 77,90 m? Po 1945 ceramiczna/ stan techniczny lokalu stan dobry
techniczny dobry dobry techniczny
dobry
Zbiornik
bezodptywowy
Razem | 1477,80 m?
powierzchnia
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3. Budynki i lokale w wigkszo$ci wymagaja modernizacji i remontow ze wzgledu na $redni stan techniczny. Jako
priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace
do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

W latach 2022 — 2026 podejmowane remonty beda miaty na celu zapewnienie utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Etk na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:
— sprawng instalacje elektryczna,
— sprawng instalacj¢ centralnego ogrzewania,
— sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,
— sprawng instalacj¢ odgromowa,
— stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
— szczelnos$¢ pokrycia dachowego,
— sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza aktualny stan
techniczny  zalezny  przede  wszystkim od  wieku  budynkéw i  stopnia  zuzycia.
Po przeprowadzonej inwentaryzacji mieszkaniowego zasobu Gminy Etk w oparciu 0 wyniki corocznych i
pigcioletnich przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, okreslono
zakres prac planowanych do zrealizowania w latach objetych prognoza.

2. Do gléwnych dziatan remontowych wymaganych do podjecia w latach objetych prognoza naleza:

Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji przedstawiono w tabeli nr 3.

L Rodzai robot Potrzeby remontowe (zt.) Razem
p. J 2022 2023 2024 2025 2026 (poz. 3+7)
1 2 3 4 5 6 7 8

[

REMONTY | MODRNIZACJE
udroznienie 1

przebudowa
1 | kominéw 10000 | 10000 | 10000 10000 10000 50000
spalinowych i
wentylacyjnych
o | remont lokali 15000 | 15000 | 15000 15000 15000 75000

mieszkalnych

biezace remonty
zabezpieczajace
budynek przed
zniszczeniem

10000 10000 10000 12000 15000 57000

naprawy i remonty

) 10000 10000 15000 15000 15000 65000
dachow

remonty i biezace
5 | naprawy piecoOw i 5000 5000 5000 5000 4000 24000
kotlow

naprawy i remonty
6 | kanalizacji wodno- 3000 5000 5000 4000 4000 21000
kanalizacyjnej

wymiana stolarki

- C o 5000 1000 2000 6000 5000 19000
okiennej i drzwiowej

g | remont klatek 5000 4000 3000 3000 2000 17000
schodowych
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Razem | 63000 | 60000 | 65000 | 70000 | 70000 | 328000
Il | INWESTYCJE
Opracowanie
1 | Projektubudynku | g5 959 99 | 0,00 0,00 0,00 0,00 88 929,00
komunalnego
mieszkalnego
Budowa budynku
2 | komunalnego 0,00 0,00 0,00 | 4500000 0,00 4500 000
mieszkalnego
Razem | 88 929,00 4 500 000 4 588 929

Tabela 3. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji na lata 2022- 2026.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/289/2012 Rady Gminy Etk z dnia 13 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXX/255/2008 Rady Gminy Etk z dnia 22 lutego 2008 r. w sprawie gospodarowania nieruchomosci
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Etk, przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom.

W latach 2022-2026 przewiduje si¢ sprzedaz na rzecz najemcow lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach wspolnot mieszkaniowych gdzie Gmina Etk posiada mniejszo$¢ udziatow.

Sprzedaz planowana w latach 2022 — 2026 r:

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Chelchy 3/5,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Chelchy 3/7,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Woszczele ul. Zielona 7,
— lokal mieszkalny potozony pod adresem Bartosze 25/1,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Chojniak 10/4,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Chojniak 11/3,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Rymki 8/1,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Rymki 8/6,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Straduny, ul. Kajki 9/1.

Zgodnie z przytoczonymi regulacjami, najemcy mieszkan komunalnych moga je wykupi¢ przy zastosowaniu
bonifikaty 90% ceny nieruchomosci, w przypadku gdy sprzedaz odbywa si¢ bez roztozenia na raty, 70 % ceny
nieruchomosci w przypadku roztozenia ptatnosci na raty.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Czynsz za najem lokali mieszkalnych, w tym najem socjalny lokali, ustalany jest w oparciu o niniejszy program
przez Wojta Gminy Etk przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) Stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Etk w formie zarzadzenia.
2) Stawka czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére obejmujg m.in.:
— potozenia budynku oraz potozenie lokalu w budynku,
— wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
— og6lny stan techniczny budynku.
3) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi 50% stawki bazowej czynszu.
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Rozdzial 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Etk powinien zapewnic:

efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego

biezace utrzymanie oraz sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych
ograniczenie wzrostu kosztow eksploatacyjnych

realizacje obowigzkow ustawowych wlasciciela wobec najemcy

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach
wielomieszkaniowych, gdzie wspdlnoty mieszkaniowe okreslaja sposob i zasady zarzadu.

3. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy ze Srodkow budzetowych wiasnych.

4. Do zadan Gminy nalezy w szczegdlnosci realizacja zadan wiasnych w zakresie:

utrzymania i eksploatacji komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
prowadzenia inwestycji i remontow budynkoéw mieszkalnych,
wspotpraca z zarzagdami wspolnot mieszkaniowych,

utrzymanie i eksploatacji lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6

Wysokos$¢ kosztow biezacej eksploatacji, remontow, modernizacji lokali i budynkow wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022- 2026

Podzial planowanych kosztéw na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej

eksploatacji,

koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawiono w tabeli nr 4.

Rodzai wvdatku 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.
T [21] 2] 2] (] (2]

Koszty biezacej 46 800 50 000 50 000 50 000 50 000
eksploatacji
Koszty remontow 20 000 20 000 25000 25000 25000
Koszty modernizacji 43 000 40 000 40 000 45 000 45 000
lokali i budynkow
Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych 35000 35000 35000 35000 35000
gmina jest jednym z
wspélwlascicieli
Koszty inwestycyjne 88 929 0 0 4 500 000 0

Tabela nr 4 planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial 7

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

Gmina Etk w celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu, podejmie nastgpujace dziatania:

Id: CC75D477-56E8-4359-99CE-82D8227B0407. Podpisany Strona 9



— sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali tj. przystapienie do prac adaptacyjnych lokali
niezamieszkatych,

— ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania na obszarze Gminy Eltk terenow
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

— sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach gdy jest to ostatni
lokal w danym budynku.
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