PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 6/2022

UCHWALA NR........... S /2022
RADY GMINY W ELKU
zdnia ..coococeeeinnnnenn 2022
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Elk na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611; z 2021 r. poz. 11, 1243) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Etk na lata
2022-2026 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Bogdan Jurczyk



Zatacznik do Uchwaly Nr ........ /S /12022
Rady Gminy Etk
zdnia ...ccooooevieiiniiiin 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ELK NA LATA 2022 —-2026




Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Elk na lata 2022 —2026
okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Etk w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym
w szczegdlnoscei:

— prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,

—~ analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali,

— planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

— sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

— zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

—  wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach dot. biezacej eksploatacji, remontow, modernizacji oraz
inne koszty inwestycyjne dotyczacych lokali i budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,

— opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Etk wchodza dwa budynki mieszkalne, w ktérych Gmina
posiada 100 % udziatow. W budynkach tych zlokalizowanych jest 18 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 602,04 m2. Gmina, jest réwniez wiascicielem 17 lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Laczna powierzchnia uzytkowa tych lokali
wynosi 884,17 m?.
2. W kolejnych latach obj¢tych prognoza wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Etk zmieni si¢
wskutek:

— adaptacja lokali niezamieszkatych,

— budowa budynku komunalnego mieszkalnego wielorodzinnego,

— nabycie lokali w drodze umdw cywilno- prawnych.
Przewidywalna wielkos¢ zasoboéw mieszkaniowych w poszczegolnych latach przedstawiono
w tabeli nr 1.

Lp. Rok Liczba lokali

1 2022 33

2 2023 33

3 2024 19

4 2025 41

5 2026 42
}.aczna powierzchnia uzytkowa

w ostatnim roku objetym 1700 m?
prognozg

Tabela nr 1. Prognozowana wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych w latach 2022-2026.

5. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Etk uzalezniony jest od wieku budynkow,
ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przeszlo$ci remontow. Zasob mieszkaniowy Gminy Efk na f
dzien 14.01.2022 r. wraz z opisem stanu technicznego przedstawiono w tabeli nr 2. j
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3. Budynki i lokale w wigkszosci wymagaja modernizacji i remontéw ze wzglgdu na $redni stan techniczny. Jako
priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace
do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

W latach 2022 — 2026 podejmowane remonty beda miaty na celu zapewnienie utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Efk na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:
— sprawng instalacje¢ elektryczna,
— sprawng instalacj¢ centralnego ogrzewania,
— sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,
— sprawng instalacj¢ odgromowa,
— stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
— szczelno$¢ pokrycia dachowego,
— sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza aktualny stan
techniczny ~ zalezny  przede  wszystkim od  wieku  budynkéw i  stopnia zuzycia.
Po przeprowadzonej inwentaryzacji mieszkaniowego zasobu Gminy Etk w oparciu o wyniki corocznych i
piecioletnich przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, okreslono
zakres prac planowanych do zrealizowania w latach objetych prognoza.

2. Do gléwnych dziatan remontowych wymaganych do podjecia w latach objetych prognoza naleza:

Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji przedstawiono w tabeli nr 3.

L Rodzai robét Potrzeby remontowe (zt.) Razem
p. J 2022 2023 2024 2025 2026 (poz. 3+7)
1 2 3 4 5 6 7 8
I | REMONTY I MODRNIZACJE
udroznienie i
;| przebudowa komindw 10000 10000 10000 10000 10000 50000
spalinowych i
wentylacyjnych
o | remont lokali 15000 15000 15000 15000 15000 75000

mieszkalnych

biezace remonty
3 | zabezpieczajace budynek 10000 10000 10000 12000 15000 57000
przed zniszczeniem

naprawy i remonty

4 . 10000 10000 15000 15000 15000 65000
dachow
g [membilbesmee 5000 5000 5000 5000 4000 24000
naprawy piecow i kotlow
naprawy i remonty
6 | kanalizacji wodno- 3000 5000 5000 4000 4000 21000
kanalizacyjnej
7 [ GpEnians SOy 5000 1000 2000 6000 5000 19000
okiennej i drzwiowej
g | remontklatek 5000 4000 3000 3000 2000 17000
schodowych
Razem 63000 60000 65000 70000 70000 328000,
II | INWESTYCJE A\
&
N
N\

N\



Opracowanie projektu
1 | budynku komunalnego 88 929,00 0,00 0,00 0,00 0,00 88 929,00
mieszkalnego
Budowa budynku
2 | komunalnego 0,00 0,00 0,00 4 500 000 0,00 4 500 000
mieszkalnego
Razem | 88 929,00 4 500 000 4 588 929

Tabela 3. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji na lata 2022- 2026.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zgodnie z uchwalg Nr XXXVI1/289/2012 Rady Gminy Fik z dnia 13 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXX/255/2008 Rady Gminy Etk z dnia 22 lutego 2008 r. w sprawie gospodarowania nieruchomosci
stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Elk, przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom.

W latach 2022-2026 przewiduje sie sprzedaz na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach wspélnot mieszkaniowych gdzie Gmina Etk posiada mniejszos¢ udziatow.

Sprzedaz planowana w latach 2022 —-2026 1

- lokal mieszkalny potozony pod adresem Chelchy 3/5,

- lokal mieszkalny potozony pod adresem Chetchy 3/7,

- lokal mieszkalny polozony pod adresem Woszczele ul. Zielona 7,
- lokal mieszkalny potozony pod adresem Bartosze 25/1,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Chojniak 10/4,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Chojniak 11/3,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Rymki 8/1,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Rymki 8/6,

— lokal mieszkalny potozony pod adresem Straduny, ul. Kajki 9/1.

Zgodnie z przytoczonymi regulacjami, najemcy mieszkan komunalnych moga je wykupi¢ przy zastosowaniu
bonifikaty 90% ceny nieruchomosci, w przypadku gdy sprzedaz odbywa si¢ bez roztozenia na raty, 70 % ceny
nieruchomosci w przypadku roztozenia ptatnosci na raty.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Czynsz za najem lokali mieszkalnych, w tym najem socjalny lokali, ustalany jest w oparciu o niniejszy program
przez Wdjta Gminy Efk przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) Stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Etk w formie zarzadzenia.
2) Stawka czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé
uzytkows lokalu mieszkalnego, ktore obejmujg m.in.:
— potozenia budynku oraz potozenie lokalu w budynku,
— wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
— o0golny stan techniczny budynku.
3) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi 50% stawki bazowej czynszu.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Etk powinien zapewnic:
— efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego



—  biezace utrzymanie oraz sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych
- ograniczenie wzrostu kosztéw eksploatacyjnych
— realizacje obowigzkéw ustawowych wlasciciela wobec najemcy
2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach
wielomieszkaniowych, gdzie wsp6lnoty mieszkaniowe okreslajg sposob i zasady zarzadu.
3. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy ze $rodkéw budzetowych wiasnych.
4. Do zadan Gminy nalezy w szczegdlnosci realizacja zadan wiasnych w zakresie:
— utrzymania i eksploatacji komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
— prowadzenia inwestycji i remontoéw budynkéw mieszkalnych,
—  wspolpraca z zarzadami wspélnot mieszkaniowych,
~ utrzymanie i eksploatacji lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6

Wysokosé kosztow biezacej eksploatacji, remontéw, modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022- 2026

Podziat planowanych kosztéw na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiadcicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawiono w tabeli nr 4.

. 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.
Rodzaj wydatku [z1] 4] [21] (1] (1]

Koszty biezgcej eksploatacji 46 800 50 000 50 000 50 000 50 000
Koszty remontow 20 000 20 000 25 000 25000 25 000
Koszhymadenmizac)ilo:il 43 000 40 000 40 000 45 000 45 000
budynkéw
Koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolaym, 35 000 35 000 35 000 35 000 35 000
ktorych gmina jest jednym z
wspolwlascicieli
Koszty inwestycyjne 88 929 0 0 4 500 000 0

Tabela nr 4 planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy
Rozdzial 7

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

Gmina Etk w celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu, podejmie nastgpujace dziatania:

— sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali tj. przystapienie do prac adaptacyjnych lokali
niezamieszkatych,

— ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania na obszarze Gminy Etk terenow
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

— sprzedaz lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w szczegélnosci w przypadkach gdy jest to ostatn
lokal w danym budynku. B\




Zgodnie z §37 ust. 3 Statutu Gminy Etk stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XXX1/218/2016 Rady Gminy
Efk w sprawie Statutu Gminy Etk z dnia 26 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. War-Maz. z 2016.poz.3741), projekt
uchwaly trafit do: - A

1) Wajta Gminyu.asuesssmwisasmm g
Pod win!

[URVVED.

3) Radcy Prawnego........... RADC







