PROJEKT UCHW
ALY
RADA GMINY EiK

Nr rob. 33/2022

UCHWALA Nr ...../cc.... leeen
RADY GMINY ELK
z2dnia ...coviiinnnnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i uchwaty Nr XXXV11/256/2020 Rady
Gminy Etk z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Sajzy, zwanego
,Sajzy — ul. Mazurska” oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowat i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001
Rady Gminy Efk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie
Etk, w obrebie Sajzy, zwany ,,Sajzy — ul. Mazurska”, zwany dalej planem.
2. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Ustala si¢ nast¢pujaca interpretacj¢ uzytych pojec:

1) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul.
Mazurska”;

2) zabudowa uslug turystycznych — zabudowa stuzaca realizacji ustug turystycznych i
hotelarskich w rozumieniu przepiséw odrebnych, gastronomicznych, w tym réwniez
powigzane z nimi obiekty sportowo-rekreacyjne (np.: boiska, hale sportowe, korty tenisa,
plywalnie, zjezdzalnie wodne, place zabaw, sitownie plenerowe, $cianki wspinaczkowe itd.);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza kt6rg nie mozna




4)

5)

sytuowaé budynkdw;

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym

okreslonym w prawie budowlanyn;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — wysoko$é tozsama z wysokoscia budynku okreslong w prawie budowlanym,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — wysoko$é obiektéw budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

Nastgpujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu jest obowigzujacym ustaleniem planu

oznaczonym na podstawie przepiséw odrebnych: tereny wystgpowania zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych, nadwodnych, ktére objete sa ochrona na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczgcych obszaréw chronionego krajobrazu.

1
2)
3)
4)
5)

2.

3.

4.

Nastgpujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne: projektowany podziat.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowad,

jako biegnace po tych liniach.

§4

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:

)]
2)
3)
4)

5)
6)
7)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;

teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;

teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
oznaczony symbolem ZN;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren drogi wewnetrznej; oznaczony symbolem KDW.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

na terenie objetym planem nie wyst¢puja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacjii w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §17-§23.




§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego;

2) naterenie wymienionym w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody, w
tym:
a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) zakaz likwidacji obszaréw wodno-blotnych,
¢) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,
d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
wraz z wyjatkami okreSlonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

3) przy realizacji ustalefi planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegbtowych.

§7
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkéw i ich pokryé dachowych w obrebie jedne;
dziatki budowlanej;
2) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;
3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o
$cianach wykonanych badz pokrytych blacha falistg lub trapezowa.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie objgtym planem nie wystepuja obiekty ani
obszary objete formami ochrony zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik nie

wyznaczono obszar6w przestrzeni publicznej;

2) tereny drog oznaczone symbolami: KDL, KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna i ustala
nastgpujace wymagania:

a) ustalenia dotyczace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczegSlowych zasad dla terenéw oznaczonych
symbolami KDL, KDD;

b) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §17-§23.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych



ochronie, na podstawie odrgbnych przepis6w, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

D

2)
3)

4)

teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §6;

na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w odniesieniu do terenéw objetych planem w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12

Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1))
2)

w planie nie wyznacza sie obszaréw do objecia procedura scalenia i podziatu nieruchomosci;
w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
— minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 19 m,
—  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji & 45°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem ML:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
—  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§13

Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

)

2)

na terenie objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny
objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepis6w odrebnych;

sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzgdzenia, o ktérych
mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami:
KDL, KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;



3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, takich jak zbiorniki
bezodplywowe na nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie itp.;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodeg:

— dlaterenéw oznaczonych symbolami MN, ML:
— zsieci wodociagowej,
- dopuszcza sig realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dlaterenu oznaczonego symbolem UT:
— zsieci wodociagowej,
— do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ ujgcia wlasne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie §ciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekdéw,
— dopuszcza sie rozwigzania indywidualne,

c) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie odpadéw oraz ich wywdz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z istniejacej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng z kablowej i
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

g) zaopatrzenie w cieplo: ze Zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z §17 - §19;

6) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a) teren oznaczony symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) teren oznaczony symbolem ML: minimum | stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualne;j,

c) teren oznaczony symbolem UT: minimum 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc
noclegowych lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 budynek zakwaterowania
turystycznego i hotelarskiego;

7) wynikajace z obliczen wlamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w goére do liczby
catkowitej;

8) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej;

9) za stanowisko postojowe nalezy rozumieé réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

10) zasady oraz liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na terenie oznaczonym symbolem UT wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
a) | stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16



W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke procentowg oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

30% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN;

30% - dla terendéw oznaczonych symbolem ML;

30% - dla terenu oznaczonego symbolem UT;

1% - dla terenu oznaczonego symbolem ZN;

1% - dla terenu oznaczonego symbolem KDL;

1% - dla terenu oznaczonego symbolem KDD;

1% - dla terendéw oznaczonych symbolem KDW.

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN (pow. ok. 0,5729 ha), 2MN (pow.
ok. 0,8732 ha), 3MN (pow. ok. 0,6109 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych,

garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

~ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

geometria i pokrycie dachu:

— dachy wiclospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych w przedziale 30° — 35°,

— gléwne potacie dachu symetryczne,

~ pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwkg w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okreslonych w lit. f, na
powieckszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego,

kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,

stanowiska postojowe zgodnie z §14;



4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem IMN z drég oznaczonych symbolami: KDL, 1IKDW oraz z
drogi zlokalizowanej poza granicami planu,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych symbolami: KDD, 2KDW;

5) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Etfckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.

§18

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ML (pow. ok. 1,5313 ha), 2ML (pow.
ok. 0,9185 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

3)

4)

5)

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku rekreacji indywidualnej: 70
m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdw rekreacji indywidualnej: 7,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie, w tym druga stanowigca poddasze
uzytkowe,
—  dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
f) geometria i pokrycie dachu:
— dachy wielospadowe Iub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30° — 35°,
— gléwne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blacha lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, bragzowym, szarym lub grafitowym;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespeiniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego,
h) kolorystyka elewacji budynkdw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,
i) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1ML z drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem 2ML z drég oznaczonych symbolami: KDL, 3SKDW;
tereny zlokalizowane s w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowiazujg zasady okreslone w §6.



§19

Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem UT (pow. ok. 8,1840 ha):

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw gastronomii i ustug: 12,0 m,
— dla budynkéw zakwaterowania turystycznego i hotelarskiego: 8,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 22,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy, w tym trzecia kondygnacja w formie
poddasza uzytkowego,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°,
— pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blachg lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym,
- dopuszcza si¢ dachy pokryte materiatami pochodzenia naturalnego — strzecha, gont
oraz dachy zielone z powierzchnig biologicznie czynna,
e) geometria i pokrycie dachow pozostatych obiektéw budowlanych: dowolne;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokryé dachowych zgodnie z §7,
g) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych symbolami: KDL, KDD;
cze$é terenu, stanowigca pozostatosé po eksploatacji powierzchniowej, wymaga rekultywacji;
teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowiazujg zasady okreslone w §6.

§20

Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN (pow. ok. 0,1172 ha):

1

2)
3)

przeznaczenie terenu — teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody;

teren nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie;

teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowigzujg zasady okreslone w §6.

§21

Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL (pow. ok. 0,4546 ha):

)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowiazujacym podziatem
geodezyjnym;

teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.



§22

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD (pow. ok. 0,2609 ha):

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej kiasy dojazdowe;j;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujagcym podziatem
geodezyjnym;

teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowiazujg zasady okreslone w §6.

§23

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDW (pow. ok. 0,0731 ha), 2KDW
(pow. ok. 0,0862 ha), 3KDW (pow. ok. 0,0269 ha):

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDW —6 m wraz z poszerzeniami w miejscach wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem
KDL oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu,

b) 2KDW — zgodnie z obowigzujacym podzialem geodezyjnym,

c) 3KDW — 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem
KDD;

tereny zlokalizowane sa w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Elfckiego - obowiazujg zasady okreslone w §6.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§24

W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie 0044 Sajzy obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 82/6 i 90,
uchwalonego uchwata Nr XLII/334/2012 Rady Gminy Eik z dnia 30 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 13 lutego 2013 r. poz. 726).

§25

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk,

§26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgeznik Nr 2

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Etk

zdnia ..o r

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Sajzy,
zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Elk postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”, do
sporzadzenia, ktdrego przystapiono Uchwatg Nr XXX V11/256/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30
grudnia 2020 r. wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2022 r. do
21 lutego 2022 r. Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin
sktadania uwag uplynat odpowiednio w dniu 7 marca 2022 r.

2. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwiagzku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.






Zalacznik Nr 3

do Uchwalty Nr .../.../...
Rady Gminy Etk

zdnia .....coooiiiiin .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze $rodkéw budzetu
Gminy Etk oraz Zrédel zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych s$rodkéw
zewngtrznych) w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.






UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Etk zdnia ..................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w obrgbie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnoscei:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienic dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Sajzy,
zwanym ,,Sajzy — ul. Mazurska”.

Do procedury sporzadzenia planu przystapiono Uchwata Nr XXXVI1/256/2020 Rady
Gminy Efk z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”.

Miejscowy plan obejmuje teren potozony przy ulicy Mazurskiej w miejscowosci Sajzy,
ktérego powierzchnia wynosi okoto 14 ha. Obszar zlokalizowany jest pomigdzy jeziorem
Lasmiady i Krzywym.

Na cze¢sci terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwatg Nr XL11/334/2012 Rady Gminy Efk z dnia 30 listopada 2012
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 0044
Sajzy obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych: 82/6 i 90 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 13 lutego 2013 r. poz. 726).

Na pozostaltej czesci terenu nieobjgtej obowigzujgcym miejscowym planem Wojt Gminy
Etk wydat kilka decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy na budowg budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i rekreacji indywidualne;.

Do procedury sporzgdzenia miejscowego planu przystgpiono na wniosck inwestora, ktory
wystapit o zmian¢ obowigzujgcego miejscowego planu. Wnioskujacy zwrdcit si¢ o ustalenie
przeznaczenia pod teren zabudowy uslugowej (ustugi turystyczne, handlu, gastronomii,
sportowe) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz modyfikacje wybranych



L (X

parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla obszaru nicobj¢tego obowigzujacym
miejscowym planem procedura zostata wszczeta na wniosek Urzedu.

W planie ustalono nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 2,1 ha), oznaczony symbolem MN,

2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej (ok. 2,5 ha), oznaczony symbolem ML,

3) teren ustug turystycznych (ok. 8,2 ha), oznaczony symbolem UT,

4) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody (ok. 0,1 ha), oznaczony symbolem ZN,

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej (ok. 0,5 ha), oznaczony symbolem KDL,

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (ok. 0,3 ha), oznaczony symbolem KDD,

7) teren drogi wewnetrznej (ok. 0,2 ha), oznaczony symbolem KDW.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono na nastepujacych uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy IVa, IVb i V (ok. 1,7 ha), pastwiska trwate klasy [V (ok. 0,4 ha)
oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,03 ha).

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej stanowia: grunty orne klasy IVa, IVb, Vi VI (ok. 1,3
ha), pastwiska trwate klasy IV, V i VI (ok. 0,9 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,2 ha) oraz nieuzytki (ok. 0,005 ha).

Pod teren ushug turystycznych przeznaczono nastgpujace grunty rolne: grunty orne klasy 1Va,
VIb i V (ok. 7,3 ha), pastwiska trwate klasy IV i VI (ok. 0,4 ha), wody pod rowami na
pastwiskach trwatych klasy V (ok. 0,02 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,2 ha) oraz nieuzytki (ok. 0,3 ha).

Teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
stanowig: grunty orne klasy [Vb (ok. 0,003 ha) oraz pastwiska trwate klasy VI (ok. 0,1 ha).
Tereny drog ustalono na nast¢pujgcych uzytkach gruntowych: grunty orne klasy 1Va, IVb i V
(ok. 0,1 ha), pastwiska trwate klasy IV (ok. 0,03 ha) oraz tereny komunikacyjne — drogi (ok.
0,8 ha).

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Efk obszar objety planem znajduje si¢ w strefach polityki przestrzenne;j
oznaczonych symbolem TR, gdzie: R — strefa dziatalnosci rolniczej, T — strefa zainwestowania
turystyczno-wypoczynkowego. Ponadto dla czesci terenu objetego planem wyznaczono
preferencje dla uzytkowania terendw MN — mieszkalnictwo i nieucigzliwe ustugi. W zwiazku
z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjna lokalizacj¢
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie jest w petni zasadna. Na wskazanym
tereniec powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okreslg parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan



umozliwi dalszy rozwdj ww. zabudowy w obrebie Sajzy, przy uwzglednieniu wymogéw
ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5.
W §7 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Zamieszczono ustalenia dotyczgce m. in.
kolorystyki elewacji budynkéw oraz pokry¢é dachowych. Zakazano realizacji budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o $cianach wykonanych badz
pokrytych blachg falistg lub trapezows.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wskazano w §5.
W §7 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegdtowe dla terendw objetych
planem zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

W granicach miejscowego planu nie wystgpujg grunty rolne i lesne, ktdre sg chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326 z p6Zn. zm.).

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W §8 wskazano, iz na terenie objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty i obszary
objete formami ochrony zabytkéw.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujgce zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak:
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewddzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna).



§11 odnosi sic do granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach planu nie wystepuja:
tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sig mas
ziemnych.

W §14 okreslono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
na terenie oznaczonym symbolem UT.

W §9 wskazano, Ze do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny oznaczone symbolami
KDL i KDD. Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sig
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach
szczegdtowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne
wykorzystanie  waloréw  ekonomicznych  przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

3.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa Pafistwa
uzgodniono 7z nastgpujagcymi organami: Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Strazg
Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL i KDD.
Nakazuje sic dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przystapienie do opracowania miejscowego planu jest odpowiedzig na wniosek, ktory
wptynat do Urzedu Gminy z prosba o zmiang¢ obowigzujacego miejscowego planu.

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczyto to etapéw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

W styczniu 2021 r. oglosit o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, w granicach
okreslonych Uchwatg Nr XXXVII/256/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”.
Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, formie
sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. Do Urzedu Gminy nie wptyngty wnioski od mieszkancow.

Nastgpnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje
na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej
prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du, obwieszczenie
natomiast, wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzgdu Gminy oraz tablicy ogtoszen w
miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2022 r. do 21 lutego 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 4 lutego 2022 r. o godz. 12:00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzigli udziatu
mieszkancy.

Termin na skladanie uwag uplynagt 7 marca 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢
sktadania uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wplynety uwagi.

3.12, Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
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rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajjce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynely wnioski od mieszkaficoéw. Do wytozonego
do publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag,.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw 0sdb
prywatnych zostata oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow i wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczacg zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzafi z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy
spotecznej.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urz¢dowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,



b) na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod
zabudowg oznaczonych symbolami: MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej. Na przestrzeni ostatnich lat dla kilku dziatek
Wojt Gminy Etk wydat decyzje o warunkach zabudowy. Dla dziatek 92/1, 92/2 ustalono
warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla dziatek 93/1, 92/15,
92/16, 92/17 - zabudowy rekreacji indywidualne;.

Teren oznaczony symbolem UT posiada obowigzujacy miejscowy plan. Przeznaczenie w
obowigzujgcym dokumencie to glownie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ewentualnymi ustugami nieucigzliwymi dla srodowiska (MN), teren do wykorzystania na cele
sportowo-rekreacyjne (US), zielen naturalna oraz tereny drog.

Zmiana ustalenn obowigzujacego miegjscowego planu umozliwi realizacj¢ zabudowy
ustugowej (ushugi turystyczne, handlu, gastronomii, sportowe) na dotychczas
niezagospodarowanym terenie.

Teren objgty miejscowym planem ma dostgp do sieci elektroenergetycznej oraz sieci
wodociggowe;j.

Przez potnocno-zachodnia c¢zgs$¢ analizowanego obszaru przebiega droga oznaczona
symbolem KDL (ul. Mazurska). Potudniowa granica planu cze$ciowo obejmuje teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD. Obecnie sa to drogi gruntowe jednak wraz z
przewidywanym rozwojem zabudowy oraz planowanej inwestycji na terenie oznaczonym UT
konieczne bedzie utwardzenie drog, co zwigkszy dostepnosé i atrakcyjnos¢ terenu objgtego
planem. Najblizsza zabudowa znajduje si¢ na dziatkach sasiadujacych z pétnocno-zachodnig
oraz potudniows granicg planu. Teren sasiaduje z istnicjgca zabudowa wsi Sajzy.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), oraz
sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planow
miejscowych” zostata przyj¢ta Uchwatg Nr LXXI1/486/2018 Rady Gminy Etk z dnia 26
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano
podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajacej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z trescig zalgcznika do ww. Uchwaly opracowano wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Efk.
Obreb Sajzy w wieloletnim programie zaliczony zostal do grupy terendw wzmozonej
aktywnosci inwestycyjnej. Dla powyzszej grupy terendw sporzadzanie planow miejscowych
jest celowe ze wzgledu na zidentyfikowane uwarunkowania.

Na zataczniku graficznym do Analizy, dotyczacym terendw proponowanych do objgcia
MPZP, nie uwzgledniono terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym. Jednakze
tereny predysponowane do objecia miejscowymi planami zostaty wskazane orientacyjnie i nie
wyklucza sig realizacji planow dla innych terenow.

Ponadto Analiza zostala opracowana w pazdzierniku 2018 r. i nie uwzglednia wniosku
inwestora, jaki wplynat w 2019 r. o zmiang obowigzujacego planu.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania:

1) w§9:

a) wskazano, ktore tereny zalicza si¢ do przestrzeni publicznych,

b) nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegbdlnymi potrzebami;

2) w §14 okredlono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdtowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych.

6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem UT

Dla terenu oznaczonego symbolem UT nie ustalono szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz wszystkie dziatki w granicach tego terenu naleza
do jednego wiasciciela.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Etk

Z dnia wssmavae i .

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w
gminie Etk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”, ktére stanowia zatacznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.






