PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 217/2020
UCHWALANR ...
RADY GMINY ELK
z dnia ...
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk,
dla obszaru obejmujacego dzialki nr ewid. 48/81 i 48/82.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz Uchwaly
Nr LII/361/2017 Rady Gminy Etk z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, gmina Elk, dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i48/82, Rada Gminy Etk po
stwierdzeniu, braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk uchwalonego uchwala Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 roku z pdzniejszymi zmianami , uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Elk,
uchwalonego uchwata Nr XLVII1/410/2009 Rady Gminy Etk z dnia 27.02.2009r., ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 48, poz. 766 z 2009r.,
na terenie obejmujacym dziatki o nr ewid. 48/81 i 48/82, o tacznej powierzchni 0,7065 ha,
zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiot i granice zmiany planu okreslono na podstawie uchwaly Rady Gminy Elk
Nr L1I/361/2017 z dnia 29 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Mrozy
Wielkie, gmina Etk, dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82.

3. Zmiana planu sklada si¢ z nastepujgcych elementéw podlegajacych publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

a. tekstu zmiany planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

b. rysunku zmiany planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego Zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

c. rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego
Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

d. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy Elk, stanowigcego Zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2. 1. Teren objety zmiang planu stanowi grunty rolne o nastepujgcej strukturze: RIVa — pow. 0,3188
ha, PsIV — pow. 0,3432 ha, , PsV — pow.0,0445 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 1161).

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:




a. ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

b. uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze zlozonych wnioskéow do
planu,

c. zapewnienie rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy
uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z jego potozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

4. Przedmiotem ustalen planu sg:

a. tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, wymienionej w § 1, sa
ustaleniami obowigzujacymi:

a. granica terenu objgtego zmiang planu;

b. linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

c. nieprzekraczalna linia zabudowy;

d. przeznaczenie terendw, okre$lone symbolem literowym:;

6. Oznaczenie granicy opracowania zmiany planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac jako biegnace po tych liniach.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony danym symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdre
jest gtéwng i dominujagca formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

3)infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec infrastrukture (obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody) S$cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub
obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, dojazdy, dojs$cia, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem
porzadku;

4)ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumiec ustugi turystyczne i ustugi hotelarskie,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla oséb niepetnosprawnych itp.),

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego glowne potacie sg
symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej gtowng kalenice, tj. majg ten
sam kat nachylenia, diugos¢, uktad i forme¢. Nie naruszajg symetrycznosci dachu
drugorzedne elementy umieszczone w gltéwnej polaci dachowej, takie jak lukarny, $wietliki
lub przekrycia balkonoéw czy tarasow. Dla budynku wielobrylowego oznaczaé to begdzie
symetryczno$¢ dla kazdej bryly oddzielnie. Nie stanowia tez naruszenia symetrycznosci
miejsca przenikania si¢ potaci dachowych poszczegdlnych bryt tego budynku;

T)kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumieé kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc;




8) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiagzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. W odniesieniu do innych poje¢ i okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych
w ust. 1, nalezy stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendow oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli
literowych:

1) UT- tereny zabudowy ustug turystycznych.

§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.W granicach objetych zmiang planu zasady ochrony ladu przestrzennego ksztattuja ustalenia

dotyczace:

1) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dotyczacymi terendw .

3. Linie, o ktérych mowa w punkcie 2, nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow.

4. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla rob6t budowlanych.

§6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych,
wynikajagce z polozenia terenu obj¢tego zmiang planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Efckiego .

2. Przyjmuje si¢ nastgpujacag kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w zmianie planu tereny zabudowy ushug turystycznych, nalezy traktowaé jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

3. Na terenie objetym zmiang planu obowiazuje stosowanie technologii bezpiecznych dla
srodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wéd podziemnych
i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.

4. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod,

2) gromadzenia i skladowania odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci.

5. Ustala sig, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Istniejagce drzewa i zespoly zieleni nalezy w jak najwigkszym stopniu wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terendéw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

7. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposob wspodigrajacy pod wzgledem skali
i formy z zabudowa sasiednia i otaczajgcym krajobrazem.




8. Drzialalno$¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy pogorszenia warunkow
zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi

(w szczegolnosci mieszkalnych).

9. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem realizacji inwestycji przewidzianej
ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultary

wspolczesnej.

1. Dla terenu objetego zmiang planu nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdiczesne;.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 2067) oraz ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.

1. Na terenie objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze

obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Teren objety zmiang planu podlega ochronie z tytutu potozenia w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pojezierza Efckiego - obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace

z przepis6w odrebnych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja ujgcia wod podziemnych z ustanowionymi strefami

ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

6. Na terenic objetym zmiang planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia

i podzialu  nieruchomosci, ~w rozumieniu przepiséw odrgbnych z  zakresu gospodarki

Do W

nieruchomosciami

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;: 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi wewnetrznej,
znajdujacej sie poza granicami niniejszej zmiany planu w przedziale 70°— 110°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt. 2 pod lokalizacje¢
obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
wydzielen z przeznaczeniem pod powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie zasady w zakresie systeméw komunikacji:




1) obsluge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu projektuje sie w oparciu o drogi
wewngtrzne, przylegle do terenu objgtego zmiang planu, posiadajace posrednie wigczenie do
drogi publicznej powiatowe;j;

2) potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenie
UT, stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 9 miejsc noclegowych,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych;

c) powyzsze wskaZzniki nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do zaprojektowanych miejsc
noclegowych i konsumpcyjnych; w przypadku, gdy na podstawie wskaznikéw
okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc postojowych nie jest liczba
catkowitg, ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczb catkowitych;

3) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zrealizowaé¢ minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) teren w granicach zmiany planu powinien mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

2) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury techniczne;j, a takze
ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obstugujacych teren objety zmiang planu w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow
i nie narusza przepiséw odregbnych;

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je
przebudowacd i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielggnacji
zieleni lub awaryjnego zaopatrzenia w wodg projektowanych zespotéw zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania sciekow nalezy realizowa¢ siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekdw, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikdéw
bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacje
przydomowych oczyszczalni sciekdw jezeli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
nalezy zagospodarowa¢ indywidualnic w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdéw, nie powodujgcy naruszenia
stosunkoéw wodnych na dziatkach sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:




1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrddet energii w formie indywidualnych
rozwigzan technicznych o mocy nieprzekraczajacej 100kW z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacje obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z przepiséw odregbnych.

6. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ ze zrédel indywidualnych i lokalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnej potaczonej z kolektorami
stonecznymi o mocy nieprzekraczajacej 100kW, lokalizowanej na dachach budynkow;
w przypadku dachéw symetrycznych, instalacje te nie moga wykracza¢ ponad kalenicg
budynku;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej
sieci cieplnej po jej realizacji;

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwila jej wybudowania;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikdw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu. Teren objety zmiang planu moze by¢é wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.

§13. Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Ekckiego.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o

ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci : 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UT o pow. 0,7065ha:




1)

2)

Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji
ustugowej w zakresie turystyki i rekreacji, wskazany do budowy budynkow i budowli
stuzacych turystyce i rekreacji, w tym ustug hotelarskich i gastronomii, z wykluczeniem ustug
transportowych i wynajmu pojazdow samochodowych.

W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ takze realizacje :

a) zabudowy towarzyszacej: budynki gospodarcze i garazowe,
b) obiektow 1 urzgdzen sportowych i rekreacyjnych, zieleni urzadzonej,
c) infrastruktury towarzyszacej.

3)

4)

3)

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odleglosci 6m od granicy pasa drogowego drogi przyleglej do
terenu objetego zmiang planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala si¢ nastepujgce wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m, w tym:
— 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
6,0 m dla budynkdéw towarzyszacych: gospodarczych i garazowych;
— 12,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéow ustugowych: do trzech kondygnacji

nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkdéw garazowych i gospodarczych: jedna

kondygnacja nadziemna;

d) dachy budynkéw ustugowych nalezy ksztattowaé jako symetryczne, dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30°- 45°; w

dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien polaciowych;

e)dachy budynkow gospodarczych 1 garazowych, jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° - 45°

f) pokrycie dachéw dachoéwka w kolorach ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub

materialem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach; dla budynkow gospodarczych,

garazowych, wiat i altan o katach nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza sie tzw.
dachy zielone (tj. urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) szerokos$¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci

zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek

sasiednich,

h) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

i) usytuowanie glownych kalenic budynkéw w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do

przylegtej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami terenu objegtego zmiang planu;

Ustala si¢ nast¢gpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j
- 0.01 (1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0.35 (35%); .

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0.01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1.4;

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;




g) nowoprojektowane migjsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z
§10 ust.1 niniejszej uchwaly;
6) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, W zwigzku z potozeniem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§16. 1. W granicach opracowania niniejszej zmiany planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych
w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Etk, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/410/2009 Rady Gminy
Etk z dnia 27.02.2009r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 48, poz. 766 z 2009r.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.
3. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Eik
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaly Rady Gminy Etk

LEGENDA:
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE:

GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A______A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY UStUG TURYSTYCZNYCH




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr .......cccovirirericnnaen.
Rady Gminy Etk

zdnia ...coooiiiiiiiiieeeea

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk,
dla obszaru obejmujgcego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82, (tj. od 06.07.2020r. do 03.08.2020r.)
oraz w terminie do 17.08.2020r., nie wniesiono uwag do ww. projektu zmiany planu.

Przewodniczgcy Rady Gminy Etk




Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr.........ccocrimnnnnnnieees
Rady Gminy Etk

zdnia ...cooiviiiiiiiii

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, gmina Etk, dla obszaru obejmujgcego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82, stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkarcéw, stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 713) zadania wiasne gminy, beda
realizowane i finansowane w catosci lub w czesci ze srodkéw budzetu gminy Etk oraz zrédet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.




UZASADNIENIE

do projektu uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk, dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid.
48/81i48/82.

1. Podstawa prawna.
Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$é¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objgtego planem, wraz zuzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczeg6inosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep.
W dniu 29 wrzeénia 2017r. Rada Gminy Etk podjeta uchwate Nr LII/361/2017
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk, dla obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82. Celem opracowania zmiany planu jest
przeznaczenie terenu pod zabudowe ustug turystycznych.
Na ww. obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwata Nr XLVII1/410/2009 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego 2009r. r. (Dz. Urz. Woj. Warm. —
Maz. Nr 48, poz. 766 z dnia 08.04.2009r.).
W wyniku realizacji ww. uchwaty, w toku procedury prowadzonej w trybie w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat opracowany projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego.
Projekt zmiany planu zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt zmiany planu nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog
art., 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terendw iparametrow ksztattowania
zabudowy przy uwzglednieniu uwarunkowan i wymagar funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym zalecenia do nawigzania pod wzgledem skali i formy do
zabudowy wystepujacej w sgsiedztwie i otaczajgcego krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez:
1.wprowadzenie zakazéw:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

a. odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod;
b. gromadzenia i sktadowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uiytkowaniem
nieruchomosci;
2. wprowadzenie obowigzku stosowania technologii  bezpiecznych dla $rodowiska,
w szczegblnoéci  zapobiegajagcych  zanieczyszczeniu  gruntu,  wod podziemnych
i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego;
3. dopuszczenie stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych szkodliwe emisje do
powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW;
4. wskazanie na ograniczenia wynikajagce z potozenia terenu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Eickiego;
5. okre$lenie wymagan w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
6.przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw o najnizszej przydatnosci rolniczej,
niepodlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
poprzez wskazanie braku wystepowania obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkéw w granicach opracowania zmiany planu.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami® poprzez wprowadzenie ustalet w zakresie ochrony Srodowiska,
zabezpieczenia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych.
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne i efektywne zagospodarowanie
niezabudowanego terenu zurbanizowanego i istniejgcej infrastruktury technicznej,
dostosowanie planowanego zagospodarowania do warunkéw faktycznych na obszarze
objetym projektem zmiany planu oraz w jego sasiedztwie z uwzglednieniem jego waloréw
$rodowiskowych i krajobrazowych sprzyjajacych rozwojowi funkcji turystyczne;j.
prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci
objetych zmiang planu, wynikajgcych ze ztozonych wnioskdw, zgodnych z ustaleniami
Studium i nie kolidujgcych z interesem wiascicieli terenéw potozonych poza granicami planu
i interesem publicznym.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych
tereny o réznym sposobie uzytkowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczenia
terenéw, wskaznikdw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy,
zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia wode
do celéw przeciwpozarowych, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow.
potrzeby interesu publicznego poprzez: ustalenie takich rozwigzan planistycznych, ktére nie
utrudniajg dostepu do przestrzeni publicznych i infrastruktury publicznej, w tym drdg i
urzgdzen technicznych oraz wprowadzenie ograniczeri w zakresie mozliwych ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w ustaleniach
z zakresu: ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeb o0séb niepetnosprawnych, obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terenéw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz wskazania zasad ich realizacji.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad niniejsza zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez: .

1. informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i przystgpieniu do
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko tego projektu zmiany planu oraz zbieraniu

Ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, art. 2 pkt 3:
,0s0ba ze szczegdlnymi polrzebami — osoba, kidra ze wzgledu na swoje cechy zewnetrzne lub wewngtrzne, albo ze wzgledu na

ok
ba

olicznosci, w ktérych sie znajduje, musi podjaé dodatkowe dziatania lub zastosowac¢ dodatkowe Srodki w celu przezwycigzenia
riery, aby uczestniczy¢ w réznych sferach zycia na zasadzie réwnosci z innymi osobami.”
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wnioskéw do w/w dokumentéw, podang do publicznej wiadomosci poprzez : ogloszenie
w lokalnej prasie, na tablicy ogfoszeri Urzedu Gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej, a takie przekazanie softysowi sofectwa Mrozy Wielkie w celu poinformowania
zainteresowanych poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen. Nie wptynely zadne wnioski 0s6b
fizycznych.

2. ogfoszenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z nimi i sktadania do nich
uwag i wnioskéw, opublikowane w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznych
Urzedu Gminy Etk, wywieszenie na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy Etk oraz przekazanie
sottysowi sotectwa Mrozy Wielkie celem poinformowania zainteresowanych poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen.

3. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami, ktéra odbyta
sie w dniu 17.07.2020r., w siedzibie Urzedu Gminy Etk, o godz. 12%.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez kolejno podejmowane
czynnoéci okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gwarantujgce mozliwo$¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania
(sktadanie uwag i wnioskéw) i kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzanh w granicach
uzyskanych opinii i uzgodnier, a takze poprzez wypetnienie obowigzkdw okreslonych w art.
21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2020, poz. 283) w ramach przeprowadzonej
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wprowadzenie ustalern o zaopatrzeniu w wode z sieci wodociggowej oraz
dopuszczeniu wykonania uje¢ dodatkowych przeznaczonych do awaryjnego zaopatrzenia
w wode projektowanych zespotéw zabudowy.

3.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu organ wazyt:
1) interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania poprzez: rozpatrzenie wnioskéw do projektu zmiany planu
zgtoszonych w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do zmiany planu, analizg
uzyskanych opinii i uzgodnier oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad ustaleniami projektu
zmiany planu;
2) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez:
1. przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatlywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2. na podstawie ustalen prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
3. opinie i uzgodnienia uzyskane zgodnie z postanowieniami art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.3. Planujac sytuowanie nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) uksztattowanie zwartych struktur przestrzennych charakteryzujacych sig ograniczong
transportochfonnoscig poprzez wpisanie ich w istniejacy uktad komunikacyjny.
2) umozliwienie mieszkaricom maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu poprzez wykorzystanie korzystnej lokalizacji terenu
planowanej zabudowy w zasiggu istniejacych tras i przystankéw komunikacji miejskiej i innych
form zorganizowanego transportu zbiorowego.
3) przyjecie rozwigzarh przestrzennych utatwiajacych swobodne przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystéw, w szczegdlnosci przez zapewnienie dobrego dostepu do funkcjonujacego uktadu
komunikacyjnego.
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4) zlokalizowanie nowej zabudowy:

a) na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z

2005 r. Nr 17, poz. 141), stanowigcym uzupetnienie istniejgcej zabudowy w granicach jednostki

osadniczej Mrozy Wielkie, a takze w obrebie uzbrojonych terenéw realizowanej i projektowanej

zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i zagrodowej, wyznaczonych w obowigzujacych

planach zagospodarowania przestrzennego.

b) brak koniecznosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach innych, niz wymienione pod lit.

a.

4. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1%, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2® oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania®.

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata w sprawie
aktualnosci studium i planow miejscowych Nr LXX11/486/2018, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Rade Gminy Etk
w dniu 26 pazdziernika 2018r.

W opracowanej dokumentacji przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego zostat wskazany
w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Etk { pozycja nr 13 w zataczniku Nr 6). Ponadto, Mrozy Wielkie zostaly
wskazane jako obszary rozwojowe i potencjalnego rozwoju o najwiekszej dynamice pod
wzgledem ilosci realizowanych inwestycji indywidualnych, dla ktérych sporzadzenie planéw
miejscowych jest celowe ze wzgledu na zidentyfikowane uwarunkowania.

Projekt zmiany planu uwzglednia takie uniwersalne projektowanie poprzez wprowadzenie
ustalen uwzgledniajgcych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a takie poprzez
zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu zmiany planu nie
wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyziszym, nie zaistniata
potrzeba udostepnienia projektu zmiany planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla takiej
osoby, w szczegdlnosci z wykorzystaniem érodkéw wspierajgcych komunikowanie sie, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z 19.8.2011 r. o jezyku migowym i innych srodkach komunikowania
sie (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1824).

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejsza zmiana planu miejscowego wywiera¢ bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez: wzrost dochoddéw gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci zwigzanych z
rozwojem zagospodarowania tej czesci obrebu, a takie mozliwos$¢ wystgpienia kosztéw

2 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 1 tj.

W celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Bminy, ocenia postepy W opracowywaniu plandow miejscowych
i opracowuije wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

3 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

* Ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, art. 2 pkt 4: uniwersalne
projektowanie — uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej ,Konwencjg”,
uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktdrych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

Konwencja o prawach oséb niepetnosprawnych sporzagdzona w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. ( Dz. U. z2012r. poz. 11690raz z
2018 r. poz. 1217), art.2: Uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow, Srodowiska, programoéw i ustug w taki
sposdb, by byly uiyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy technicznych dla szczegolnych grup oséb niepetnosprawnych, jezeli
to potrzebne.
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zwigzanych z obstugg procesu inwestycyjnego, zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potoZzonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk, na obszarze obejmujgcym dziatki oznaczone nr
ewid. 48/81148/82.

Wskazana prognoza nie przewiduje natomiast obcigzen finansowych gminy z tytutu
negatywnych skutkéw wywotanych na nieruchomosciach objetych projektem planu tj. sytuacji
gdy korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem staje sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, a witasciciel
zada od gminy: odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, oraz sytuacji gdy
nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wtasciciel zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z
praw wymienionych jw. 2gda od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

Projekt sporzadzita:

mgr Monika Szczepanik

spetniajgca warunek o ktérym mowa
w art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020r. poz. 293)
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