PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
UCHWALA NR .....ouueeeereeeceennnoccnees NR 155/2020

RADY GMINY ELK

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obre¢bie Sajzy, zwanego ,,Sajzy —
ul. Mazurska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada
Gminy Elk uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul.
Mazurska”, ktorego granice okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Celem sporzadzenia planu sa mi¢dzy innymi:

ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j,

ustalenia w zakresie przeznaczenia poszczeg6lnych kwartatow.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ w szczego6lnosci
ustalenia wynikajace z tresci art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Mirostaw Radywoniuk
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwale¢ o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar, ktorego dotyczy projekt uchwaly w czgséci jest objety ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Sajzy,
obejmujacego dzialki nr 82/6, 90, gmina Etk, uchwalonego uchwata nr XLI1/334/2012 rady gminy Etk z
dnia 30.11.2012 roku, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko Mazurskiego z 2013 r. poz. 726 z dnia
13.02.2013 r. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi ok. 13,7 ha. Przedmiotowy teren potozony jest w
miejscowosci Sajzy przy ul. Mazurskiej migdzy jeziorem Lasmiady i Krzywym. Dostgpnosé
komunikacyjna zapewniona jest z istniejacej drogi gminnej przylegtej od strony pdinocnej do
rozpatrywanego terenu. Wzdluz poludniowej granicy terenu przebiega dziatka drogowa, bedaca
wlasno$cia Gminy Elk, ktéra rowniez bedzie komunikowata teren objety planem miejscowym. Teren
ten w chwili obecnej sktada si¢ glownie z dzialek o charakterze rolniczym. Jest w calosci
niezabudowany, pokryty nieuporzadkowana roslinnoscig. Od strony poilnocno — zachodniej na
wzniesieniu znajduje si¢ zielen wysoka. W poludniowo — wschodniej czesci teren jest podmokly z
roslinnoscig wystepujaca na terenach mokradet.

Analizowany obszar jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego, w obrebie ktdrego obowiazuja ustalenia wynikajace z uchwaly Sejmiku Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2014r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295 z
poézn.zm.).

Gléwnym celem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia
terenu oraz modyfikacja czesci parametréw urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenu,
wyznaczonych w obowiagzujacym ww. MPZP. Whnioskowane przeznaczenie: zabudowa ustugowa
(ustugi turystyczne, handlu, gastronomii, sportowe) i zabudowa mieszkaniowa.

W celu zachowania tadu przestrzennego, do zakresu opracowania rowniez wiaczono dziatki
nieobjete ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatki te
potozone sa pomigdzy obowigzujacymi MPZP. W chwili obecnej na dziatki te wydawane sa decyzje o
warunkach zabudowy (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz rekreacji indywidualnej) i
stanowia one niejako plombe¢ pomigdzy planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym
zasadne jest wypelnienie tej luki miejscowym planem i nadanie dla tych terenéw jednorodnych
warunkow ksztattujagcych zabudowe.

Przed podjeciem uchwaly Wojt przeprowadzil analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk — stwierdzajac, ze planowana
zmiana MPZP pod zabudowe ustugowa (w tym ustugi turystyczne, handlu, gastronomii, sportowe) i
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, nie naruszy istniejacego na przedmiotowym terenie tadu
przestrzennego oraz bedzie nawigzywala do polityki Gminy zapisanej w aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk. W zwiazku z tym
stwierdzono, ze realizacja planu réwniez nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Efk.

Niniejsza Uchwata rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia planu stosownie do
zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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