Wytozono do publicznego wglgdu w dniach: od 06.07.2020r. do 03.08.2020r.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY ELK
z dnia ...
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Chrusciele w gminie Etk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 506 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293) oraz Uchwaly Nr LXX/468/2018
Rady Gminy Elk z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Chrusciele, Rada
Gminy Eilk po stwierdzeniu, braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zniejszymi zmianami , uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chrusciele, obejmujacego teren dziatki nr 104, uchwalonego uchwata Nr XL/250/2002 Rady
Gminy FEik z dnia 09 sierpnia 2002r., ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 119, poz. 1736 z20.09.2002r., na terenie obejmujacym
fragmenty dziatek o nr ewid. 104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 104/6, o tacznej powierzchni
ok. 0,66 ha, zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiot i granice zmiany planu okre§lono na podstawie uchwaty Rady Gminy Etk Nr
LXX/468/2018 z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Chrusciele.

3. Zmiana planu sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu zmiany planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku zmiany planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego
Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Elk, stanowigcego Zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2. 1. Teren objety zmiang planu stanowi: grunty budowlane (B — pow. 0,2850ha), grunty rolne (RVI
— pow. 0,0639 ha, PsVI — pow. 0,013 ha, LV — pow. 0,0368 ha, LVI — pow.0,1020 ha) oraz
grunty lesne (LsV — pow. 0,1560 ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
i organicznego.

2. Po uzyskaniu zgody Marszatka Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego, wyrazonej decyzja
znak: IG.1.7151.9.2020 z dnia 26.05.2020r., przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne 0,156
ha gruntéw le$nych klasy V, wchodzacych w sktad dziatek o nr ewid. 104/5 i 104/6.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy,

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do
zmiany planu,

3) zapewnienie rozwoju terendw zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy
uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z jego potozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, wymienionej w § 1, sa

ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica terenu objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw, okre§lone symbolem literowym;

Oznaczenie granicy opracowania zmiany planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych

nalezy traktowac¢ jako biegnace po tych liniach.

Elementy rysunku zmiany planu nie zawarte w ust. 5 maja charakter informacyjny.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony danym symbolem literowym:;
2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére

jest gléwna 1 dominujacag formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;
3) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg¢ (obiekty

budowlane, urzadzenia i przewody) Scisle zwiazang z prawidlowym funkcjonowaniem
obiektu lub obiektéw na terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci:
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z
utrzymaniem porzadku;

4) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska oraz nie
zakldcajaca funkcjonowania terenéw i obiektéw sasiednich;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania $ciany
budynku, z pomini¢ciem galerii, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla oséb niepetnosprawnych itp.),

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego giéwne potacie sa

symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej gtéwna kalenice, tj. maja ten
sam kat nachylenia, diugos¢, uklad i forme. Nie naruszaja symetrycznosci dachu
drugorzedne elementy umieszczone w gtéwnej potaci dachowej, takie jak lukarny, §wietliki
lub przekrycia balkonéw czy taraséw. Dla budynku wielobrytowego oznaczaé to bedzie
symetryczno$¢ dla kazdej bryly oddzielnie. Nie stanowig tez naruszenia symetrycznosci
miejsca przenikania si¢ potaci dachowych poszczegdlnych bryt tego budynku;
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7) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny polaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsé;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. W odniesieniu do innych poje¢ i okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych
w ust. 1, nalezy stosowac definicje zawarte w obowiazujacych przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli
literowych:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych zmiang planu zasady ochrony tadu przestrzennego ksztattujg ustalenia

dotyczace:
1) parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztalttowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dotyczacymi terendow .

3. Linie, o ktérych mowa w punkcie 2, nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow.

4. Istniejaca, w chwili sporzadzania zmiany planu, zabudowe adaptuje si¢ oraz dopuszcza si¢ jej
przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu warunkéw okreslonych w zmianie planu.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejagce w chwili sporzadzania zmiany
planu, zagospodarowanie terenu, w tym istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla robét budowlanych.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu.

1. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych,
wynikajace z potozenia terenu objetego zmiang planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego .

2. Przyjmuje si¢ nastgpujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w zmianie planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowac
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w rozumieniu
przepis6w ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

3. Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje stosowanie technologii bezpiecznych dla
srodowiska, a w szczegdlno$ci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, woéd podziemnych
1 powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.

4. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu i wod,

2) gromadzenia 1 skladowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci.
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5. Ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Istniejace drzewa i zespoly zieleni nalezy w jak najwigkszym stopniu wkomponowad
w projektowane zagospodarowanie terendw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

7. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposéb wspoélgrajacy pod wzgledem skali i
formy z zabudowa sasiednig i otaczajacym krajobrazem.

8. Ustala si¢, ze w ramach mozliwos$ci realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszczonej przepisami Prawa budowlanego, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieuciazliwe.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej.

1. Dla terenu objetego zmiang planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspéiczesne;.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 2067) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni

publicznych.

1. Na terenie objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publiczne;.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze

obszaréw szczegélnego zagrozenmia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Teren objety zmiang planu podlega ochronie z tytutu potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Efckiego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisoéw odrebnych.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny gornicze.

3. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie objetym zmiang planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu

nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 780m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi powiatowej,
znajdujacej si¢ poza granicami niniejszej zmiany planu: 90° z tolerancjg + 15°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt. 2 pod lokalizacje
obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
wydzielen z przeznaczeniem pod powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
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1) Obstuge komunikacyjna terenu objetego zmiang planu projektuje si¢ w oparciu o droge
publiczng powiatowa nr 1864N, przylegta do terenu objetego zmiang planu.

2) Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenie
MN, przyjmujac :minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych)
na jednej dzialce budowlane;j.

3) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) teren w granicach zmiany planu powinien mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
obstugujacych teren objety zmiang planu w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw
1 nie narusza przepiséw odrgbnych.

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociagowe;j;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

3) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji
zieleni lub awaryjnego zaopatrzenia w wode projektowanych zespoléw zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow nalezy realizowa¢ siecia kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekOw, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacj¢
przydomowych oczyszczalni §ciekéw jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne.

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
nalezy zagospodarowa¢ indywidualnie w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wo6d i gruntéw, nie powodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w formie indywidualnych
rozwigzan technicznych o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych;
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3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacje obiektéw budowlanych w sasiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejagce, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ ze zrddet indywidualnych i lokalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej potaczonej z kolektorami
stonecznymi o mocy nieprzekraczajacej 100kW, lokalizowanej na dachach budynkéw; w
przypadku dachéw symetrycznych, instalacje te nie moga wykracza¢ ponad kalenice budynku;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej
sieci cieplnej po jej realizacji;

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwila jej wybudowania;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych
1 gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu. Teren objety zmiang planu moze by¢ wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia opflaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci: 25%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN:
1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ takze realizacje:
a) infrastruktury towarzyszacej,
b) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
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a) budynki mieszkalne nalezy realizowaé¢ w formie wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako
dobudowane do budynku mieszkalnego lub innego budynku gospodarczego lub garazowego;

c) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

d) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odlegto$ci zmiennej od 6m do 12m od granicy pasa drogowego
drogi powiatowej przyleglej do terenu obj¢tego zmiang planu oraz przepisami odrgbnymi;

e) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej — 1.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:
— 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 6,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
— 12,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: do dwoéch kondygnacii

nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna
kondygnacja nadziemna,

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy ksztalttowaé jako symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°- 45°;
w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° - 45°
f) pokrycie dachéw dachéwka w kolorach ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
materiatem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach; dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat i altan o katach nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw.
dachy zielone (tj. urzadzone w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dzialki bez ograniczen, przy konieczno$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich,

h) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

1) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do
przyleglej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami terenu objetego zmiang planu.

5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej
-0.01 1%);
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0.30 (30%);
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0.01;
e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,9;
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 780 m?;
g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z
§10 ust.1 niniejszej uchwaly;
6) Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w zwiazku z potozeniem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.
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ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§16. 1. W granicach opracowania niniejszej zmiany planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Chrusciele, obejmujacego teren dziatki nr 104,
uchwalonego uchwata Nr XL/250/2002 Rady Gminy Etk z dnia 09 sierpnia 2002r., ogloszong w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 119, poz. 1736
2 20.09.2002r.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk



