Wytozono do publicznego wgladu w dniach: od 06.07.2020r. do 03.08.2020r.

UCHWALA NR....
RADY GMINY ELK
z dnia ...
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Elk,
dla obszaru obejmujacego dzialki nr ewid. 48/81 i 48/82.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz Uchwaly Nr LII/361/2017
Rady Gminy Eik z dnia 29 wrzes$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie,
gmina Elk, dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i48/82, Rada Gminy Elk po
stwierdzeniu, braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 roku z pézniejszymi zmianami , uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Etk,
uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/410/2009 Rady Gminy Etk z dnia 27.02.2009r., ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 48, poz. 766 z 2009r.,
na terenie obejmujacym dziatki o nr ewid. 48/81 i 48/82, o tacznej powierzchni 0,7065 ha,
zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiot i granice zmiany planu okreSlono na podstawie uchwaty Rady Gminy Eik
Nr LII/361/2017 z dnia 29 wrzes$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, gmina E1k, dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82.

3. Zmiana planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

a. tekstu zmiany planu, stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

b. rysunku zmiany planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego Zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

c. rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego
Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

d. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Elk, stanowiacego Zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2. 1. Teren objety zmiang planu stanowi grunty rolne o nastepujacej strukturze: RIVa — pow. 0,3188
ha, PsIV — pow. 0,3432 ha, , PsV — pow.0,0445 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nieleSne nie wymagaja zgody,
o ktérej] mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
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a. ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

b. uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do
planu,

c. zapewnienie rozwoju terendw zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy
uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z jego polozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

4. Przedmiotem ustalef planu s3:

a. tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, wymienionej w § 1, sa
ustaleniami obowigzujgcymi:

a. granica terenu objetego zmiang planu;

b. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

c. nieprzekraczalna linia zabudowys;

d. przeznaczenie terenéw, okreslone symbolem literowym;

6. Oznaczenie granicy opracowania zmiany planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac¢ jako biegnace po tych liniach.
§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony danym symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére
jest gtéwna 1 dominujaca formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

3)infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody) $cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub
obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem
porzadku;

4)ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne i ustugi hotelarskie,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania §$ciany
budynku, z pominieciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla oséb niepetnosprawnych itp.),

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego giéwne potacie sa
symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej gtéwna kalenice, tj. maja ten
sam kat nachylenia, dtugos¢, uklad i forme¢. Nie naruszaja symetryczno$ci dachu
drugorzedne elementy umieszczone w gtéwnej potaci dachowej, takie jak lukarny, Swietliki
lub przekrycia balkonéw czy taraséw. Dla budynku wielobrytowego oznacza¢ to bedzie
symetryczno$¢ dla kazdej bryly oddzielnie. Nie stanowia tez naruszenia symetrycznosci
miejsca przenikania si¢ potaci dachowych poszczegdlnych bryt tego budynku;

7)kacie nachylenia pofaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi
sie do elementdw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;
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8)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. W odniesieniu do innych poje¢ i okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych
w ust. 1, nalezy stosowa¢ definicje zawarte w obowiazujacych przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli
literowych:

1) UT- tereny zabudowy ustug turystycznych.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.W granicach objetych zmiang planu zasady ochrony tadu przestrzennego ksztattuja ustalenia

dotyczace:

1) parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terendw .

3. Linie, o ktérych mowa w punkcie 2, nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow.

4. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla robdt budowlanych.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu.

1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych,
wynikajace z polozenia terenu objetego zmiang planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Eickiego .

2. Przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w zmianie planu tereny zabudowy ustug turystycznych, nalezy traktowac¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

3. Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje stosowanie technologii bezpiecznych dla
srodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, woéd podziemnych
i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.

4. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd,

2) gromadzenia 1 skladowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci.

5. Ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Istniejace drzewa i zespoly zieleni nalezy w jak najwigkszym stopniu wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie terenéw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
wynikajagcymi z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

7. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposob wspotgrajacy pod wzgledem skali
i formy z zabudowa sasiednig i otaczajacym krajobrazem.
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8. Dziatalnos¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy pogorszenia warunkow
zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi
(w szczegdlnosci mieszkalnych).

9. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem realizacji inwestycji przewidzianej
ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

1. Dla terenu objetego zmiang planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesne;j.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 2067) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni

publicznych.

1. Na terenie objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publiczne;j.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze

obszaréw szczegolnego zagrozemia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Teren objety zmiang planu podlega ochronie z tytutu potozenia w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pojezierza Elckiego - obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce

z przepiséw odrgbnych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami

ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

6. Na terenie objetym zmiang planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach zmiany planu nie wyznacza si¢ teren0w wymagajacych przeprowadzenia scalenia

i podzialu  nieruchomoS$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki

A S

nieruchomosciami

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi wewngtrznej,
znajdujacej si¢ poza granicami niniejszej zmiany planu w przedziale 70°— 110°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt. 2 pod lokalizacje
obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
wydzielen z przeznaczeniem pod powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
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1) obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu projektuje si¢ w oparciu o drogi
wewnetrzne, przylegle do terenu objetego zmiang planu, posiadajace posrednie wiaczenie do
drogi publicznej powiatowej;

2) potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na terenie
UT, stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 9 miejsc noclegowych,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych;

c) powyzsze wskazniki nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do zaprojektowanych miejsc
noclegowych 1 konsumpcyjnych; w przypadku, gdy na podstawie wskaznikéw
okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc postojowych nie jest liczba
catkowita, ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gére do liczb catkowitych;

3) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zrealizowa¢ minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) teren w granicach zmiany planu powinien mie¢ zapewnionag mozliwo$¢ przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewne¢trznych sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury techniczne;j, a takze
ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obstugujacych teren objety zmiang planu w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
i nie narusza przepiséw odrebnych;

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode¢, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielggnacji
zieleni lub awaryjnego zaopatrzenia w wodg¢ projektowanych zespotéw zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania §ciekéw sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania Sciekw nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekdw, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacj¢
przydomowych oczyszczalni §ciekéw jezeli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
nalezy zagospodarowa¢ indywidualnie w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw, nie powodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédetl energii w formie indywidualnych
rozwigzan technicznych o mocy nieprzekraczajacej 100kW z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacje obiektéw budowlanych w sgsiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odlegto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ ze zrddet indywidualnych i lokalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej polaczonej z kolektorami
stonecznymi o mocy nieprzekraczajacej 100kW, lokalizowanej na dachach budynkdw;
w przypadku dachéw symetrycznych, instalacje te nie moga wykracza¢ ponad kalenice
budynku;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej
sieci cieplnej po jej realizacji;

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwilg jej wybudowania;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu. Teren objety zmiang planu moze by¢ wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci : 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15. Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UT o pow. 0,7065ha:
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1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji
ustugowej w zakresie turystyki i rekreacji, wskazany do budowy budynkéw i budowli
stuzacych turystyce i rekreacji, w tym ustug hotelarskich i gastronomii, z wykluczeniem ustug
transportowych i wynajmu pojazdéw samochodowych.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ takze realizacjg :

a) zabudowy towarzyszacej: budynki gospodarcze i garazowe,
b) obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, zieleni urzadzonej,
c) infrastruktury towarzyszacej.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odlegtosci 6m od granicy pasa drogowego drogi przyleglej do
terenu objetego zmiang planu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:

— 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
— 6,0 m dla budynkéw towarzyszacych: gospodarczych i garazowych;
— 12,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw ustlugowych: do trzech kondygnacji

nadziemnych, lacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych: jedna
kondygnacja nadziemna;

d) dachy budynkéw ustlugowych nalezy ksztattowaé¢ jako symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°- 45°; w
dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

e) dachy budynkéw gospodarczych 1 garazowych, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° - 45°;

f) pokrycie dachéw dachéwka w kolorach ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
materiatem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach; dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat i altan o katach nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw.
dachy zielone (tj. urzadzone w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dzialki bez ograniczen, przy koniecznoS$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisOw odrebnych odleglosci od granic dziatek
sasiednich,

h) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

i) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do
przylegtej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami terenu obj¢tego zmiang planu;

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j
- 0.01 (1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0.35 (35%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0.01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1.4;

f) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
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g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z
§10 ust.1 niniejszej uchwaty;
6) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w zwigzku z potozeniem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§16. 1. W granicach opracowania niniejszej zmiany planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych
w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Etk, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/410/2009 Rady Gminy
Etk z dnia 27.02.2009r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 48, poz. 766 z 2000r.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk



