UCHWALA NR LXXI111/494/2018
RADY GMINY ELK

z dnia 16 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 1. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr LII/359/2017 Rady Gminy Elk z dnia
29 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Szeligi-Buczki, gmina Etk, Rada Gminy Elk stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Etk, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Szeligi-Buczki, gmina Elk, o lacznej powierzchni 53,3328 ha, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
o nastepujacej strukturze: RIVa — pow. §,0522 ha, RIVb — pow. 2,2272 ha, RV — pow. 14,4759 ha, RVI — pow.
8,7394 ha, PsIV — pow.0,09 ha, PsV — pow. 1,4327 ha, , PsVI — pow.0,63 ha, LV — pow.3,46 ha, LVI — pow.
1,8941 ha, N — pow. 6,77 ha, W — pow. 0,2853 ha, Lzr-LV — pow. 0,08 ha, Lzr-L.VI — pow. 0,80 ha, Lzr-PsV —
pow. 0,46 ha, Br-RIVa — pow.0,94 ha; grunty lesne: LsIV — pow. 0,2846 ha, LsV — pow. 0,01 ha, , grunty
zabudowane i zurbanizowane: Ba — pow.2,03 ha, dr — pow. 0,6714 ha.

3. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Etk”, stanowigcego Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Elk, stanowiacego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr LII/359/2017 Rady Gminy Elk z dnia 29 wrze$nia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Etk.

2. Celem regulacji zawartych wplanie jest wustalenie przeznaczenia terendOw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow 1 linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu;

5) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
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6) granicy stref ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV.
4. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 3 stanowia oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu
lub o r6éznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

6) granic  isposobow  zagospodarowania  terenow lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) szczegdlnych  warunkow  zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem plany;

11) zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki  zagospodarowania  terenu, maksymalna
i  minimalng intensywno$§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

13) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

6. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktore w ramach realizacji planu miejscowego stanie si¢ gldowng i dominujacg formg wykorzystania tego
terenu,;

b) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktdére mogg uzupeilia¢ lub wzbogacaé
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych okreslono warunki ich
dopuszczenia;

c) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ okreSlonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym;
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d) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektdéw budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow;

¢) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielkos$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

g) calkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) wysokos$ci zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi
zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;

i) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;

j) przepisach  odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2) Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhlug
symboli literowych:

1) UP — tereny zabudowy ustugowo-techniczno-produkcyjne;j;
2) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
3) ZL — tereny lasow;
4) Wr — tereny rowow;
5) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
6) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
7) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
8) KDpj — tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dotyczacymi terenow funkcjonalnych.

3. Zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) nakazuje si¢ prowadzenie dziatalno$ci obiektow zabudowy ustugowo-techniczno-produkcyjnej przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych itechnologicznych ograniczajacych negatywne
oddzialywanie tych obiektow na otoczenie;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich
oraz kierunku odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢, aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczaé i odprowadzac W Sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systemOw ogrzewania, nie wywierajacych
negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZD - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

8) ustala si¢, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) ustala si¢ zasady wynikajace zczgsciowego potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Eickiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz  ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej  gabarytami
i forma sasiedniej zabudowie przemyslowo-ustugowej, atakze zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia:
1) pasy drogowe drog publicznych, oznaczone w planie symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD;
2) ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone w planie symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj;
3) tereny lasow, oznaczone w planie symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢:

1) realizacje ciaggow komunikacyjnych z infrastrukturg techniczng oraz obiektow matej architektury, na
terenach, o ktorych mowa w ust.1, z wylaczeniem terenéw oznaczonych w planie symbolami ZL.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
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I)dla linii elektroenergetycznych wysokiego 1i$redniego napigcia obowigzujg strefy ograniczonego
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla gruntow lesnych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) dla terenow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych;

2. Ustala sig, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.

3. Ustala sig, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

4. Ustala sie, iz na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5. Ustala sig, iz na terenie objg¢tym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjna terenu funkcjonalnego zapewniaja:
a) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona w planie symbolem 1KDD;
¢) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone w planie symbolami 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj;

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terendw funkcjonalnych w odpowiednia liczbg¢ miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terendw zabudowy ushlugowo-techniczno-produkcyjnej oznaczonych w planie symbolami UP — ustala
si¢ minimum 30,0 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

2)w przypadku, gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczba catkowita, ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczb
catkowitych;

3) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytacznie na terenie inwestycji;

4) ustala si¢, ze miejsca postojowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodow nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzone;j;

5) miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia robot budowlanych w zakresie istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
funkcjonalne oznaczone w planie symbolami literowymi KDL, KDD, KDpj, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi UP, ZD, Wr, E zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci 1iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow funkcjonalnych;

4., Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociaggowej;

2)ustala sig, iz zaopatrzenie wwode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac
na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;
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5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sig, iz obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekow;

2) ustala si¢, iz odprowadzenie §ciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy
realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, po wczesniejszym ich podczyszczeniu i spelieniu norm
okreslonych w stosownych przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami UP iE nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod
opadowych iroztopowych w sposob nie powodujacy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen
do wod 1 gruntow, nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia obowiazuja
strefy ograniczonego zagospodarowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie¢, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowac z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych
z obowigzujacych przepiso6w odrgbnych;

S)ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami

i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla projektowanej zabudowy nalezy realizowac
z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto dla projektowanej zabudowy nalezy realizowac¢ w sposob indywidualny
lub poprzez podtaczenie do sieci cieptowniczej;

2) zakazuje si¢ stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkdéw, ktore spowodowalyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz terendow projektowanej zabudowy, nalezy realizowaé z sieci gazowej,
z chwilg jej wybudowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.
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1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, wyznaczanych dla linii elektroenergetycznych;
2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych UP — 2500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych UP — 35 m, za wyjatkiem
dzialek naroznych oraz zlokalizowanych przy placach manewrowych;

3) katy potozenia granic dziatek na terenach funkcjonalnych UP w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja £+ 10° oraz 180° z tolerancjg + 10°.

4. Ustala sig¢, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych, drdég oraz terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami ZD, ZL.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) UP —30%;
2) ZD - 1%;

3) ZL - 1%;

4) Wr — 1%;

5) E -1%;

6) KDL — 1%;
7) KDD — 1%;
8) KDpj — 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym UP.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1UP (pow. 1,9067 ha), 2UP (pow. 0,4218 ha), 3UP (pow.
5,0697 ha), 4UP (pow. 2,4217 ha), SUP (pow. 4,9266 ha), 6UP (pow. 4,9985 ha), 7UP (pow. 0,6180 ha),
S8UP (pow. 2,2373 ha), 9UP (pow. 7,2043 ha), 10UP (pow. 11,5483 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zabudowy ustugowo-techniczno-produkcyjne;j;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
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a) budynki administracyjno-biurowe;
b) budynki garazowe;
¢) budynki gospodarcze;
d) ciggi komunikacyjne;
€) migjsca postojowe;
f) zielen izolacyjna;
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe, budynki ustugowe nalezy
realizowac¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do innych, tworzac zesp6t obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do
innych tworzac zespot obiektow;

¢) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10 ust.2
niniejszej uchwatly;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1
(10%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow budowlanych:

a) wysokos$¢ zabudowy - nie wyzej niz 10,0 m, za wyjatkiem budowli i urzadzen technicznych, dla ktoérych
nie ustala si¢ wysokosci;

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — prostopadle Iub réwnolegle do ciggdéw komunikacyjnych lub
drog dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie do 30°% kryte dachowka,
blachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub blacha;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, stal, blacha, panele ikasetony elewacyjne, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500m?;

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 3UP, 6UP, 7UP, 8UP czgéciowo znajduja sig
w strefach ograniczonego zagospodarowania od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV, w zasiggu ktorych obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 1UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP czesciowo znajduja
si¢ w strefach ograniczonego zagospodarowania od istniejagcych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia 15 kV, w zasiegu ktorych obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZD.
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1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZD (pow. 4,7998 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1ZD cze$ciowo znajdujg si¢ w strefie ograniczonego
zagospodarowania od istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, w zasiegu ktorej
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZL.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL (pow. 0,0102 ha), 2ZL (pow. 0,0544 ha), 3ZL (pow.
0,1571 ha), 4ZL (pow. 0,0280 ha), SZL (pow. 0,0041 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny lasow;
2) Ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej;
3) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL znajduja si¢ granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym Wr

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Wr (pow. 0,0867 ha), 2Wr (pow. 0,1153 ha), 3Wr (pow.
0,0372 ha), 4Wr (pow. 0,0413 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny rowow;

2) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem doj$¢, dojazdow oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) Ustala sig, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzen melioracji wodnych nalezy
przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym E

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1E (pow. 0,9366 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1E;

3) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1E  dopuszcza
budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

5) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
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a) powierzchnia biologicznie czynna terenu — minimum 30%;

b) minimalny =~ wskaznik  powierzchni  zabudowy  wstosunku do  powierzchni  terenu
—-0,01 (1%);

c¢) maksymalny  wskaznik  powierzchni  zabudowy  wstosunku do  powierzchni  terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60;
6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 7,0 m;
b) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw - nie ustala sig¢;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 30° kryte dachoéwka, blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, tynki w kolorystyce barw
stonowanych.

7) Wysokosci budowli i urzadzen technicznych - nie ustala sig.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDL

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDL (pow. 0,8623 ha), 2KDL (pow. 2,2053 ha), 3KDL
(pow. 1,9101 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, chodniki realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, zatoki
autobusowe, parkingi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 20m,;

4) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDL
projektuje si¢ plac manewrowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) Ustala sig, ze w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 3KDL
projektuje si¢ 2 place manewrowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDD

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDD (pow. 0,3332 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

2) Uzupeiajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, S$ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, chodniki realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDD - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 12,0 m;

4) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDpj
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1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDpj (pow. 0,1012 ha), 2KDpj (pow. 0,0287 ha), 3KDpj
(pow. 0,0786 ha), 4KDpj (pow. 0,1518 ha):

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;

2) Uzupelniajagce  przeznaczenie terendw  funkcjonalnych - infrastruktura techniczna zwigzana
z funkcjonowaniem ciagu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zachowuje si¢ istniejace ciagi pieszo-jezdne;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie jako ciagi pieszo-jezdne;

5) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj — szeroko$¢ zgodna z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi —
6m;

6) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 23. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Mirostaw Radywoniuk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE SZELIGI-BUCZKI, GMINA ELK

USTALENIA:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/494/2018
Rady Gminy Etk
z dnia 16 listopada 2018 r.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Elk, (tj. od 17.09.2018r. do
15.10.2018r.) oraz w terminie do 29.10.2018r., nie wniesiono uwag do ww. projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/494/2018
Rady Gminy Etk
z dnia 16 listopada 2018 r.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.

poz. 994) zadania wlasne gminy, beda realizowane ifinansowane, w calosci lub czeSci, ze Srodkow
budzetu gminy oraz zrodel zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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