GMINY UCHWALA NR L1/441/2009
300 ELK RADY GMINY EtK

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego terenu polonego
w obrebach Maleczewo i Barany, Gmina Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnm@m&ca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z foh zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 88wy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAUB0, poz. 717, z gd. zm.) Rada Gminy Eik
stanowi, co nasgpuje:

8§ 1. Po stwierdzeniu zgod&a z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchvidt XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listogte
2001 roku z p#n. zm., uchwala gimiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegougvotaonego w
obrebach Maleczewo i Barany, Gmina Etk, obejangigo dziatki oznaczone nr ewid. 11, 13 i cz. dz. nr
ewid. 34, o ogdlnej powierzchni 16,8 ha, zwany dalanem, skladary sk z ustalé zawartych w
niniejszej uchwale oraz integralnycheéa uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000 stangsego zaicznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzyegia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakreinfrastruktury technicznej, ktére naledo zada
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, igod przepisami o finansach publicznych,
stanowacego zadcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okteno na podstawie uchwaty Nr XX1/161/2007 Rady Gynkttk z
dnia 26 wrzénia 2007 r. w sprawie przygiienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu poémego w obgbach: Maleczewo (dz. nr ewid. 11, 13) i Baranydear 34)
Gmina Efk.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru ogipgo planem

§ 3. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniad@mpljest w szczegol&a przeznaczenie
terenu pod zabudaw mieszkaniow jednorodzinn, zabudow ustugowo-mieszkaln i zabudow
zagrodovy.

2. Grunty rolne przeznaczone w planie na cele mmze i nielgne, nie wymagajuzyskania zgody, o
ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 luté§65 roku o ochronie gruntéw rolnych stgch (Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z40 zm.).

§ 4. Przedmiotem ustabeplanu g:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejpznaczone na rysunku planu symboldiq,

2) tereny zabudowy zagrodowejpznaczone na rysunku planu symboldiR,

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowepznaczone na rysunku planu symbolgfiviN,

4) grunty rolne, oznaczone na rysunku planu symboRm

5) tereny zieleni urmadzonej, oznaczone na rysunku planu symboléi

6) tereny drog wewrgtrznych, oznaczone na rysunku planu symboléBw,

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka z terenami zieleni uradzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolefa/ZP,

8) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbol€ém
§ 5. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymiemony 8 1 g ustaleniami

obowiazujacymi:

1) granice terenu odiggo planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym sposobie iytkowania,

3) przeznaczenie terendéw okiene symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej WN.
2.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniwrust. 1 petai funkcje informacyjm

lub orientacyja.

8§ 7 .llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — naliey przez to rozumieteren ograniczony na rysunku planu liniami rozgrzaacymi, jesli
Z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - pglprzez to rozumiegrani usytuowanigciany
budynku lub innych obiektéw, z pomégiem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysgipch poza
obrys budynku mniej ni1,0 m oraz elementow wéjdo budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla oso6b niepetnosprawnych itp.),



3) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumiesung powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonejipb zewrtrznym obrysie muréw lub obudowy
scian przyziemia, a w przypadku nadwieszeodcieni z podporami, przejazdow — po obrysiesaych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie powierzchng dziatki trwale pokryq
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje ammlowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowga nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelaieardzonych,

5) froncie dziatki - naley przez to rozumie czs$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z refo
odbywa s¢ gtéwny wjazd lub wecie na dzialk,

6) przeznaczeniu podstawowym — rngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowa na terenie wyznaczonym liniami rozgraniezgmi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — ungleprzez to rozumi€ przeznaczenie, ebdace uzupetnieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

8) ustugach nieuarliwych — naley przez to rozumieustugi nie wykazujce ucazliwosci dlasrodowiska
i nie wymagaice przeprowadzenia pepbwania w sprawie oceny oddziatywania §radowisko,
okreslonego w aktualnie obowzujacych przepisach szczegolnych,

9) uciazliwym oddziatywaniu dlasrodowiska — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne, takie jak:
hatas, wibracje, emisja pytow, gazéw zanieczysacyah powietrzne, odory, ktérych wygbwanie
jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub starfwodowiska oraz powoduje przekroczenie standardow
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor md prawny,

10) zrownowaonym rozwoju — naley przez to rozumie rozwoj oparty na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami kulturowymi i przyrodniczymi, ktory odp@sia potrzebom dzisiejszego pokolenia, nie
zagraajac mazliwosciom przysztych pokole zaspokajaic potrzeby obecne i przyszie.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenu
8§ 6. 1. Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczone na rysunku planu
symbolami:1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa raigiszka jednorodzinna.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala si
§ 7.1. Ustala sk tereny zabudowy zagrodowejpznaczone na rysunku planu symbolabMiR, 2MR
i BMR.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zageodwhzana z dziatalnieia rolnicza,
ogrodnica lub warzywnica.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi agsijiczne.
§ 8. 1. Ustala sk tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,oznaczone na rysunku planu
symbolami:1U/MN i 2U/MN.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi nigliwe o szerokim zakresie, w tym ustugi
gastronomiczne, handlowe, rzeghgcze.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: funkcja kadsa, wydzielona w obiekcie o dominogj
funkcji ustugowe;j.
§ 9.1. Ustala sk tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolati; 2Ri 3R.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy rolne astogeniem warzywnictwa i ogrodnictwa.
2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala si
§ 10.1. Ustala sk tereny zieleni uradzonej, oznaczone na rysunku planu symbol&n
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: gialeadzona.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: rekreacyjodesve.
§ 11. 1. Ustala sk tereny drég wewrgtrznych, oznaczone na rysunku planu symboladiKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komeyjika stiace obstudze terendvasiednich.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala si
§ 12. 1. Ustala sk tereny infrastruktury technicznej — elektroenergeyka z terenami zieleni
urzadzonej,0znaczone na rysunku planu symbolefpP.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: terenzamy z obstug infrastrukturali terenéw budowlanych,
na ktérym zlokalizowano stup elektroenergetyczimej WN.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zielezadzona, zrealizowana wasiedztwie stupa jw. nie
kolidujaca z sied i urzadzeniami elektroenergetycznymi.
§ 13.1. Ustala sk tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami:1K i 2K.



2. Podstawowe przeznaczenie terenu: terenzanmy z obstuginfrastruktural terenéw budowlanych,
na ktorym planuje s8i lokalizacg przepompowni sciekbw bytowo-gospodarczych i adzen
podczyszczacychscieki deszczowe.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala si

8§ 14. Na terenie olgtym niniejszym planem nie planujegsiokalizacji obiektéow handlowych o

powierzchni sprzedg powyzej 2000 m.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 15. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowggdnorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolamiiMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dbpuszczeniem realizacji budynkdéw
gospodarczych i gatawych,

2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnejprnzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drog ogzomvietrznych linii elektroenergetycznych SN,

3) wysokd¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnyelezhie z poddaszenrytkowym,

4) maksymalna wysoké kalenicy dachu, mierzona oftedniego poziomu terenu przed gtdbwnym
wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i gasavrych — 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczenienmpspeldowych z wyranie zarysowad kalenia, o
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — veqiale 38+45°,

- dla budynkéw gospodarczych i gamavych — do 45

6) realizacja obiektow zwzanych z obstuginfrastrukturalia terenéw budowlanych i utrzymania padku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stpte

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchratiliz- maksymalny 0,25,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie fady¢ mniejsza nt 50% powierzchni dziatki.

§ 16. Ustalenia dla terenow zabudowy zagrodowepznaczonych na rysunku planu symbolekhR,
2MR i 3MR:

1) w ramach zabudowy zagrodowej planujez fhudowe budynkéw mieszkalnych i budynkow
gospodarczych,

2) dopuszcza sirealizacg zabudowy zwjzanej z ustugami agroturystycznymi, &fcej rozwojowi
turystyki wiejskiej np. budynki z pokojami gginnymi (pokoje na wynajem),

2) wysokaé budynkow do dwéch kondygnaciji nadziemnycdigzhie z poddaszemzytkowym, w tym
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysoké kalenicy dachu, mierzona écedniego poziomu terenu przed gtéwnym $gegm
do budynku:

- dla budynku mieszkalnego: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskicim,7

4) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczenienmpspeldowych z wyranie zarysowad kalenia, o
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego: w przedzial8-36%°,

- dla pozostatych budynkéw: do5

5) realizacja obiektow zwranych z obstuginfrastrukturala terenéw budowlanych i utrzymania pgaku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stpte

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmrter maksymalny 0,40,

7) powierzchnia biologicznie czynna nie radyy¢ mniejsza nt 30% powierzchni terenu.

§ 17. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowo-midsmiowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1U/MN i 2U/MN:

1) realizacja budynkoéw ustugowych i ustugowo-mieszigaln z dopuszczeniem realizacji budynkow
stuzacych ich obstudze (np. budynki gospodarcze, gava),

2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnejpnzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drog wevemych i terenu komunikacji pieszo-jezdnej,

3) wysoka¢ budynkéw do dwdch kondygnacii nadziemnyelezhie z poddaszenmeytkowym,

4) maksymalna wysokoé kalenicy dachu, mierzona écedniego poziomu terenu przed gidéwnym sgggm
do budynku:

- dla budynku ustugowego i ustugowo-mieszkatnéd m,

- dla pozostatych budynkéw: 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniemogpaldowych z wyranie zarysowam kalenia, o
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kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego iszkalno-ustugowego: w przedziale’3@5°,

- dla budynkéw gospodarczych, gararych i ustugowych: do 45

6) realizacja obiektow zwranych z obstuginfrastrukturala terenéw budowlanych i utrzymania pgaku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stpte

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchradizimaksymalny 0,30,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie zedy¢ mniejsza ni 30% powierzchni dziatki.

§ 18. Ustalenia dla terenow gruntéw rolnychpznaczonych na rysunku planu symbolabft, 2R i
3R:

1) teren uytkowany rolniczo,

2) zakaz realizacji budynkow,

3) dopuszczasirealizacg architektury ogrodowej poza stggdchronmn od linii elektroenergetycznej WN,

4) uradzenie melioracji szczegotowej (row) — ngl@ozostawd w stanie nienaruszonym i przeprowatlza
cykliczne prace konserwacyjne.

§ 19. Ustalenia dla terenéw zieleni uggdzonej, oznaczonych na rysunku planu symboléi

1) teren o funkcji rekreacyjnej, predysponowany doozpgdarowania zielenniska, sredni i wysoka,

2) istnieje maliwos¢ lokalizacji: boiska do siatkowki i (lub) do kosaykki, urzadzen rekreacyjnych,
placu zabaw dla dzieci,

3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz zakealizacji uradzea infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z funkgj terenu, z dopuszczeniem lokalizacji awaryjnej stwebdy pitnej i projektowanej
stacji transformatorowej, ktorej postulowana lokatija zostata oznaczona na rysunku planu,

4) zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej oddiektroenergetycznej WN podlega uzgodnieniu z
zaradcy sieci elektroenergetycznej.

§ 20. Ustalenia dla terendéw drog wewgtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolabi{DW ,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7TKDW:

1) droga wewnstrzna przeznaczone do bezpadniej obstugi terendw przylegtych,

2) wiaczenie drogi wewgtrznej 1IKDW i 2KDW do drogi gminnej, w miejscu omzanym na rysunku
planu, z dopuszczeniem niewielkich korekt na etagakonywania podziatbw geodezyjnych i
sporadzania projektu komunikacyjnego terenu,

3) minimalna szerok& pasa drogowego — 10,0 m,

4) projektowane place nawrotowe o wymiarach minimun®1@ na 12,5 m,

5) w wyznaczonym pasie drogowym przewidujesiszczegolngci realizacg:

a) jezdni o szerok&i minimum 5,0 m,

b) chodnikdéw o szerok@i minimum 1,5 m,

c) sieci infrastruktury technicznej, wynikajych z potrzeb zaopatrzenia terenéw przylegtych,

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odkeiitmin. 5 m od granicy planowanego pasa
drogowedo, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 21. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicnej — elektroenergetyka z terenami zieleni
urzadzonej,oznaczonych na rysunku planu symbolefaP:

1) teren istnigjcych uradzea elektroenergetycznych,

2) dopuszcza silokalizacg innych sieci i urzdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku
kolizji z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

3) realizacja zieleni uggdzonej w sposoéb niekolidagy z sieciami uradzeniami infrastruktury technicznej.
§ 22. Ustalenia dla terendw infrastruktury technicnej - kanalizacja, oznaczonych na rysunku planu

symbolami:1K i 2K:

1) teren przeznaczony pod lokalizacprzepompownisciekow bytowo-gospodarczych oraz anizen
podczyszczacychscieki deszczowe,

2) dopuszcza silokalizacg innych sieci i urzdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku
kolizji z planowan lokalizach urzadzen wymienionych w pkt 1.

§ 23. Ustalenia dotycgce podziatu nieruchomdci dla catego terenu obgtego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi niidostp do drogi publicznej, poprzez drpogewrgtrzm (drogi
wewretrzne), oznaczone w planie,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) pod zabudow mieszkaniow jednorodzina i zabudowg ustugowo-mieszkanioyy 1000 m,

b) pod zabudow zagrodow tacznie z przyleglym terenem gruntow rolnych (odpaimie tereny 1R i
3R), zgodnie z ideprzedstawion na rysunku planu: 30003n

3) minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki: 20 m, z dopuszczenigep zmniejszenia przy
skrzyzowania drog celem zachowanigt& widoczndci,

4) wydzielenie terenéw: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDVBKDW i 7TKDW planuje s po granicy
okreslonej w planie i opisanej jako ,linie rozgranicze¢ tereny o rinym sposobie xytkowania” z
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dopuszczeniem korekt, wynikaych w szczegélngi z opracowanego projektu drogowego; ww.

tereny mana wydzielt jako jedm lub kilka dziatek ewidencyjnych,

5) wydzielenie terenow: 1K i 2K, planujegspo granicy okréonej w planie i opisanej jako linie
rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania”; dopuszcza giwtaczenie ww. terendéw w
dziatki ewidencyjne opisane w pkt 4,

6) wydzielenie terenu E/ZP planujeesipo granicy okrdonej w planie i opisanej jako ,linie
rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania”,

7) wydzielenie terenébw ZP i 2R planujee 90 granicy okréonej w planie i opisanej jako ,linie
rozgraniczajce tereny o rinym sposobie aytkowania”; dopuszcza siwydzielenie terendw jw. jako
jednej dziatki ewidencyjnej,

8) dopuszcza sipodziat terenu w sposob innyznyzej wymieniony, w celu regulacji granic dziatek,

9) w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnejetdj planem - odpowiednie ustalenia planu male
dostosowéa do zmienionej numeracji, Co nie wymaga przeprowadzprocedury zmiany planu,

10) dla stwierdzenia zgod&o podziatu nieruchomigi z ustaleniami planu —jeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie starpimiaczej — naley ustali, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czgiejst maliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

§ 24.1. Zabudowa winna skal forma harmonizowa z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw daioych — cegta, kamie drewno, dachowka.

3. Pokrycia dachow w odcieniach czerwienori grafitu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymahieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej
na rysunku planu i ustalonej:

1) w odlegtdéci 5 m od granicy projektowanego terenu drogi wevamej,

3) w odlegitéci 15 m od zewetrznej kravedzi jezdni drogi gminnej (polmnej poza granicami terenu

objetego planem i aktualnie oznaczonej dziadknr ewid. 60),

4) w odlegtéci 10 m od skrajnego przewodu napowietrznej lirekeoenergetycznej WN.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 25. 1. Obowazuje ochrona i zachowanie elementéw podlggajh prawnej ochronie w zakresie
ochronysrodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Knanb Pojezierza Elckiego wprowadzony na
podstawie aktéw prawnych.

2. Wprowadza siobowhzek przestrzegania zasad zrownaareego rozwoju i ochrongrodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

§ 26.1. Plan przyjmuje nagpujace kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przelhéem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowa)geztizinnej i zabudowy zagrodowej, nale
traktow& jako tereny przeznaczone pod zabugomieszkaniow, w rozumieniu przepisow aktualnej
ustawy Prawo ochron§rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy,

2) wskazany w planie teren zieleni atzonej, nalgy traktowa jako teren przeznaczony na cele
rekreacyjno —wypoczynkowe, w rozumieniu przepisdaualnej ustawy Prawo ochrordyodowiska i
przepiséw wykonawczych do tej ustawy,

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-miesalss), naley traktowa jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rigrum przepiséw aktualnej ustawy Prawo
ochronysrodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

§ 27.1. Na terenie oljtym planem wprowadzaizakaz lokalizacji obiektow i uagdzen, ktore niog
zagraenie dla powietrza, wod i gleb, nie gwaraatdptrzymania obowizujacych norm.

2. Wprowadza si obowhzek docelowego obfia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwianidciekow, wytwarzanych przez zytkownikbw oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzaieizczyszczonyckciekdw do gruntu i
wod.

3. Wprowadza & zakaz stosowaniaizla do ulepszania nawierzchni drogi wesvane.

4. Wprowadza s zakaz gromadzenia i skladowania odpadow nieazawiych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomsei. Uzytkownicy terenéw muszposiadé zorganizowany sposéb gromadzenia
odpadkow statych np. w kontenerach z wywozem radsivisko gminne.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwraz débr kultury
wspotczesnej oraz ustalenia doty@ze granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubiektow
podlegajacych ochronie



§ 28.1. Teren okjty planem miejscowym nie jest @by ochrory konserwatorsk nie wystpuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspétczepgn

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznyettg@ibudowlane winny byprzerwane, a teren
udostpniony do ratowniczych badarcheologicznych.

3. Na terenie okblym planem miejscowym nie wygtuja tereny goérnicze oraz nam@ne na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 29.1. Obstlug: komunikacyjma terenu objtego planem projektuje sw oparciu drogi wewgtrzne
(1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW), oraz wge gminm, oznaczoa aktualnie
dziatkami o nr ewid. 20 i 60, patong poza granicami terenu @bggo planem.

2. Potrzeby parkingowe nale zabezpieczy poprzez realizagj miejsc postojowych w granicach
terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjnupinimum dwa miejsce postojowe na jednej dziatce
budowlanej,

2) zabudowy zagrodowej, stosownie do progratyikowego,

3) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, przyjamuminimum:

a) jedno miejsce postojowe do obstugi funkcji rekednej

b) dwa miejsca postojowe na 106 powierzchni ustug innych aigastronomiczne i handlowe,

c) dwa miejsca postojowych nazig 10 miejsc konsumpcyjnych w obiekcie gastrononyioz,

d) dwa i p6t miejsca postojowego natta 100 m powierzchni sprzedg w obiekcie handlowym.

3. Zasilanie w energi elektryczm planuje st z istniepcych i projektowanych ustlzen
elektroenergetycznych na warunkach zdcy sieci. Zasilanie obiektow planowane jest z gktywanej
stacji transformatorowej, ktorej postulowana lokatija zostata oznaczona na rysunku planu. W gramica
planu planuje sibudowe linii kablowej SN do projektowanej stacji trangfwatorowej, linii kablowych nn i
zlacz kablowych na granicy projektowanych do wydzigedwiatek (na terenach drog westmznych). Na
istniejacej linii WN planuje st wykonanie obostrzedrugiego stopnia {2 Szczeg6towe rozwrania w
zakresie zasilania obiektéow w energilektryczm nasgpia po uzyskaniu warunkéw technicznych od
dysponenta sieci ha etapie projektu budowlanego.

4. Realizagj zapotrzebowania na wegblanuje st z istniepcego wodocgigu gminnego, na warunkach
jego zarzadcy. Realizacja sieci wodaegjowej w granicach planu planowana jest na tererddy
wewretrznych.

5. Odprowadzanieciekdw bytowo-gospodarczych docelowo planuje dd kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni sciekbw w oparciu o system grawitacyjny lub grawjfao-ttoczny. Dopuszcza i
tymczasowo odprowadzenieiekow do szczelnych, ekologicznych zbiornikéwsoaeki, usytuowanych w
granicach dziatek budowlanych, z wywozegiekéw do oczyszczalni. deli pozwohk na to warunki
gruntowo-wodne dopuszczagdudowe przydomowych ekologicznych oczyszczafciekéw. Realizag
sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu pjanse na terenach drog wewtnznych. Lokalizacja
przepompowngciekOw planowana jest na terenach oznaczonych sembdK i 2K.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw powierzchniaveotereny nieutwardzone, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Odprowadzenie wod opadowgckerendéw utwardzonych (drogi
wewretrzne, parkingi) ze wzgtlu na maliwo$¢ potencjalnego zanieczyszczenia wéd podziemnych,
planuje st systemem kanalizacji deszczowej, za@dapne] urzdzeniami podczyszczggymi scieki
(osadniki i separatory) ze zrzuteftiekOw podczyszczonych do istrieych rowow i dalej do rzeki Elk,
zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

7.Realizag} zapotrzebowania na eneggcieplm przewiduje s z indywidualnychzrédet ciepta,
funkcjonupcych w oparciu o paliwo ekologiczne émiki przyjaznesrodowisku takie np. jak: olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, drewno, pompa cieptagktoly stoneczne, itp.), spetniajjch wymagania
okreslone w przepisach szczegoélnych. Dopuszcz@agizewanie kominkowe.

8.Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej malerojektowad zgodnie z warunkami jej zadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu rglerojektowa jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych podagji komunikacyjne (tereny drég wewtnznych i komunikacji pieszo-jezdnej).

9.W przypadku kolizji projektowanych obiektow znijacymi urzdzeniami telekomunikacyjnymi i
elektroenergetycznymi nalg je przebudowéi dostosowé do projektowanego zagospodarowania zgodnie
z obowhizujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowyyskanie warunkoéw technicznych od
dysponenta sieci hagii na etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza si budowe innych ni wyzej wymienione sieci infrastruktury technicznej bez
konieczndci zmiany planu z wykluczeniem lokalizacji stacjwgkluczeniem lokalizacji stacji bazowych
telefonii cyfrowej (komorkowe)).



11. Dopuszcza silokalizacg sieci i uradzer infrastruktury technicznej na terenach przeznagzion
pod zabudow.

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadgiatych kgdzie gminne sktadowisko odpadow.
Tymczasowe gromadzenie odpadkow statych tylko w nagzonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepiséw szczegdlnych.

13. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wednalery realizowd jednoczénie z budow
systeméw kanalizacyjnych. Przepis art. 42 ust.tdvags z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne stosuje Si
odpowiednio.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycace wymaga wynikaj acych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyle
§ 30.Na terenie olgitym planem nie wyznaczagsbbszarow przestrzeni publicznej.
Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 31.Ze wzgkdu na uwzgidnienie w planie przebiegu granic dziatek ewidenggh i jednolity, w
chwili sporadzania planu, stan wladania, nie ustakavsarunkéw scalania i podziatow nieruchaitio
Zasady podziatu nieruchorw okreslane g w § 23.

Rozdziat 10
Szczegobtowe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32.1. Wyhcza s¢ z zabudowy kubaturowej teren pod napowietiama elektroenergetycznWN i w
odlegtaici 10 m od skrajnego przewody tej linii.

2. W zwizku z wysgpowaniem w granicach terenu eligigo planem ruroggow drenarskich, realizacja
inwestycji dopuszczonych planem wymaga uzgodnietch zaradca.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 33.0swietlenie zewntrzne (np. drogi, budynkow) nade przystosowéa do wygaszania.
Rozdziat 12
Ustalenia dotyczce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania i
uzytkowania terenéw

§ 34. Teren objty planem mee by wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasw jeg

zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdziat 13

Ustalenia dotycace stawek procentowych stanowtych podstave do okreslenia optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagosgarowaniu przestrzennym

§ 35.Ustala st stawle procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostuartesci
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysalm 25 %.

Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe

§ 36.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wojtowi Gminy Eik.

§ 37.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Warntisko - Mazurskiego.




Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr L1/441/2009
Rady Gminy Etk

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teme potozonego w obgbach
Maleczewo i Barany, Gmina Elk, jest zgodny z ustateami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etkuchwalonym uchwah Nr
XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 201 roku z p&n. zm.

2. W okresie wylazenia do publicznego wgidu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu patonego w obgbach Maleczewo i
Barany, Gmina Etk (tj. od dnia 16 marca 2009 r. dadnia 14 kwietnia 2009 r.) oraz w
terminie do dnia 28 kwietnia 2009 r., nie wniesionawag do ustal@ przyjetych w ww.
projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tema potozonego w obgbach
Maleczewo i Barany, Gmina Elk, nie zawiera zapisow realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar witasnych Gminy Elk, std tez nie

wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy a@fansach publicznych.




