PROJEKT UCHWALY

UCHWALA NR ..... caseesvereeranisa Nr rob. 395/2014
RADY GMINY ELK 13 maja 2014 r.
ZANIA ..evvvvevovimmncsccnsnssaronanise

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i uslug turystycznych na dzialkach nr 97/1, 97/2 oraz rejonu
dzialek 103/1, 103/3 i 106 we wsi Sajzy, zwanej ,,Sajzy — 13”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6Zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 130, poz. 871), Rada Gminy Etk uchwala, co nastgpuje:

§1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Efk, uchwalonego uchwata Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustug turystycznych na dziatkach nr 97/1,
97/2 oraz rejonu dzialek 103/1, 103/3 i 106 we wsi Sajzy, zwang ,Sajzy — 13” , obejmujaca dziatke
oznaczong nr ewid. 97/39 o powierzchni 1,1003 ha, potozona w obrgbie Sajzy, zwang dalej zmiang planu,
skladajaca sig z ustaleri zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czgsci uchwaty: rysunku zmiany
planu w skali 1:1000, stanowiacego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu i sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice zmiany planu okre§lono na podstawie uchwaty Nr LXXV/601/2010 Rady
Gminy Etk z dnia 23.04.2010r., w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ushug turystycznych na dziatkach nr 97/1,
97/2 oraz rejonu dziatek 103/1, 103/3 i 106 we wsi Sajzy.

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego zmiang planu

§ 3. 1.W sklad terenu objetego zmiang planu wchodzg grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego o nastgpujgcej strukturze: RIVa — powierzchnia 0,0067 ha, RIVb -
powierzchnia 0,0017 ha, PsIV — powierzchnia 0,7937 ha, PsV — pow. 0,0652 ha, EIV — pow. 0,0081, LVI -
pow. 0,0866 ha i N — pow. 0,1383 ha.

2. Przeznaczone w zmianie planu grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o
ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2013 r. poz. 1205 z p6zn. zm.). '

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu z
projektowanego ekologicznego gospodarstwa rolniczego z funkcja turystyczng (agroturystyka)” na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zielen i drogi wewngtrzne.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalef Zzmiany planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN o
odpowiedniej numeracji,

2) tereny zieleni, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZN o odpowiedniej numeracji,

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW,

4) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDX.

§ 6. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu wymienionej w § 1 s3 ustaleniami

obowigzujgcymi:

1) granice terenu objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) sposéb uzytkowania terenu, okre$lony odpowiednim symbolem literowym i odpowiednim kolorem,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej SN, fimkcjonujaca do czasu ewentualnej przebudowy tej
linii, ktérej granice okreslono w odlegtosci 5 m od skrajnego przewodu.

2.0Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnia funkcj¢ orientacyjna lub informacyjna.



§ 7. 1. liekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) écisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie
okre§lonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegblnoéci: przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia,
miejsca postojowe, obiekty zwiazane z utrzymaniem porzadku,

5) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wickszym niz
12 stopni,

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12
stopni lecz nie wigkszym niz 50 stopni,

7) zabudowie mieszkaniowe;j jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, o ktorej
mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z pdzn. zm.),

8) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w art.3
pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z pézn. zm.),

9) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek, o ktérym mowa w § 3 pkt 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg usytuowania
$ciany budynku, z pominigciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$é do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb
niepelnosprawnych itp.),

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, liczony jako stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig zabudowy, o ktdrej mowa w § 63 ust.
2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38 poz. 454 z pbzn. zm.),

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, o ktérym
mowa w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690
z pdin. zm.),

14) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sig gléwny wjazd lub wejscie na dziatke,

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajgce z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte s3 we wlasciwych przepisach
odrgbnych.
Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem MN o odpowiedniej numeracji.

2. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) infrastruktura towarzyszgca,

2) zielen.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZN o odpowiedniej
numeracji.



2. Dla przedmiotowych terendéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna o
charakterze zieleni ekologiczno-krajobrazowej, planowana do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych,
w tym ekosysteméw wodnych i ladowych, niewymagajaca urzadzania i stalej pielegnacji.

3. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: zielefi urzadzona, z
preferencjg dla powierzchni zadarnionych.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren shizacy do obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej terenéw przyleglych i sgsiednich.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDX.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny shuzace do obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej terendw przyleglych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace parametréw i wskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 12. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami: 1MN, 2MN:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczongj na
rysunku zmiany planu i ustalonej w odleglosci:

a) 5 m od jej granicy drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW,

b) 8 m od granicy drogi przylegtej do terenu objetego zmiang planu,

2} w wyznaczonej na rysunku zmiany planu strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej SN zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) nasadzen zieleni o naturalnej wysokosci przekraczajgcej 5 m,

3) po ewentualnej przebudowie linii elektroenergetycznej na kablowsg lub jej likwidacji strefa ochronna i
zwigzane z nig ograniczenia przestang obowiazywac,

4) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych, z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

5) szeroko$¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki bez ograniczefi, przy koniecznosci zachowania

wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych odlegloéci od granic dziatek sasiednich,

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku: 9 m,

7} dachy budynkow strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

8) nachylenie polaci dachowych budynkéw mieszkalnych zawierajace sie w przedziale od 30 stopni do 50
stopni,

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,30,

10} minimalna intensywno$é zabudowy: 0,01,

11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki.

2. Ustalenia ust. T pkt 9, 10 i 11 odnosza si¢ do dziatki, zlokalizowanej w calo$ci na terenie MN o
odpowiedniej numeracji lub, zgodnie z ideg przedstawiona na rysunku planu, zlokalizowanej w czesci na
terenie MN o odpowiedniej numeracji i w czgsci na terenie ZN o odpowiedniej numeracji.

§ 13. 1. Ustalenia dia terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZN, 2ZN:

1) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni terenu,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzeni drzew i krzewéw, zgodnie z lokalnymi warunkami

siedliskowymi,

3) nalezy zachowa¢ ekosystemy wodne w granicach terenu, stanowigce miejsca rozrodu i ostoi plazow,

4) w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej SN obowiagzuje zakaz nasadzef zieleni
wysokiej, o naturalnej wysoko$ci przekraczajacej 5 m,

5) obowiazuje zakaz realizacji budynkéw,

6) dopuscha si¢ realizacj¢ obiektow mate]j architektury oraz altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
do25m’,

7) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz budowe sieci,
przylaczy i urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, stuzgcych obshudze terenéw MN o
odpowiedniej numeracji.

§ 14. 1. Ustalenia dla terenun drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem

KDW:

1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terendw przyleglych i sasiednich, zakoficzone placami
nawrotowymi o wymiarach minimum 12,5 mna 12,5 m,




2) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 7 m,

3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggéw pieszo-jezdnych, bez wyodrgbnienia jezdni i
chodnikow,

4)  w pasie drogowym planuje si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od
granicy terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 15. 1. Ustalenia dla terenu ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
KDX:

1} ciag pieszo-jezdny, przeznaczona do obshugi terenéw przyleglych,

2) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych: 5 m,

3) w granicach terenu planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od
granicy terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 16. 1. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci dla calego obszaru objetego zmiang planu:
1) kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki ewidencyjnej, z wyjatkiem dzialek wydzielanych z

przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne: 700 m?,

3) wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne planuje si¢ po liniach rozgraniczajace
tereny oznaczone symbolem KDW o odpowiedniej numeracji,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa

jednorodzinng: 22 m;

2. W przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednie ustalenia
zmiany planu nalezy dostosowa¢ do zmienionej numeracji.

3. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami zmiany planu — jezeli ustalenia
szczegolowe zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej ~ nalezy ustali¢, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne ze zmiang planu oraz czy istnieje mozliwo$é zgodnego ze
zmiang planu zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkéw nawiazywaé do tradycyjnych form zabudowy wiejskiej i podmiejskie;.

2. Obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i
brazu.

3. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej
na rysunku zmiany planu.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18. 1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, okreslone w uchwale Nr VII/126/11
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74 poz. 1295 z
dnia 14 czerwca 2011r.).

2. Zmiana planu przyjmuje nastepujaca kwalifikacj¢ terenéw w zakresie ochrony przed halasem:
wskazany w zmianie planu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy traktowaé jako teren
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd,
2) gromadzenia i sktadowania odpadéw nie zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci.

4. Wprowadza sie obowigzek:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska a w szczegblnosci chroniacych przed
zanieczyszczeniem wéd podziemnych i powierzchniowych,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w kotlowniach
indywidualnych ekologicznych, przyjaznych srodowisku paliw i nosnikéw energii,

3) 2achowania rezim6w wynikajacych z polozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, w szczegdlnosci
poprzez podigczenie projektowanych budynkéw do gminnej sieci wodociggowej i gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;.



Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i spescbéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
§ 19. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6Zn. zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny gornicze oraz zagroZone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja ujecia wéd podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujgé wod.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Teren objety zmiang planu posiada dostep do drogi publicznej.

2. Obstuge komunikacyijng terenu objetego zmiana planu projektuje si¢ w oparciu o droge wewnetrzna i
cigg pieszo-jezdny, wyznaczone w granicach zmiany planu oraz droge przylegls do terenu objetego zmiang
planu.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenach MN o
odpowiedniej numeracji, przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach
garazowych) na jednej dzialce budowlane;.

§ 21. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z istniejacych i
projektowanych urzadzer elektroenergetycznych, poprzez budowe sieci, przylaczy i urzadzen niskiego i
sredniego napiecia.

2. Linie elektroenergetyczne w granicach zmiany planu nalezy projektowaé przede wszystkim z
rozprowadzeniem na terenie drogi wewnetrznej i ciagu pieszo-jezdnego. Dopuszcza sie budowe sieci i
urzadzen elektroenergetycznych na terenie MN o odpowiedniej numeracji.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, poprzez budowe nowych
odcinkdw sieci, przylgezy i urzadzen.

2. Sie¢ wodociggowa powinna spetniaé przewidziane prawem wymagania przeciwpozarowe.

3. Sie¢ wodociaggowa w granicach zmiany planu nalezy projektowaé przede wszystkim z
rozprowadzeniem na terenie drogi wewngtrznej i ciagu pieszo-jezdnego. Dopuszcza si¢ budowe sieci i
urzgdzen wodociggowych na terenie MN o odpowiedniej numeraci.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni
lub awaryjnego zaopatrzenia w wodg projektowanego zespohs zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu planowanych inwestycji planuje si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw, w oparciu o system grawitacyjny i grawitacyjno-ttoczny.

6. Sie¢ kanalizacyjng w granicach zmiany planu nalezy projektowaé przede wszystkim na terenie drogi
wewnetrznej i ciggu pieszo-jezdnego. Dopuszcza sig budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych na terenie
MN o odpowiedniej numeracji.

7. Zgodnie z ustaleniami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw, do czasu zakonczenia inwestycji
umozliwiajgcych podtaczenie projektowanych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
tymeczasowe odprowadzanie Sciekow sanitarnych do szczelnych, ekologicznych zbiornikéw na Scieki,
zlokalizowanych na terenie poszczegdlnych nieruchomosci do 31.12.2015 roku. Dopuszcza si¢ zmiang
wymienionego wyzej terminu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Po zrealizowaniu planowanych inwestycji wodociggowo-kanalizacyjnych  podlgczenie
poszezegdinych nieruchomoscei do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej bedzie obowigzkowe.

§ 23. 1. Odprowadzanie wéd opadowych nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacii terenéw zielonych na wlasnej posesji.

§ 24. Dopuszcza sig budowg sieci, przylaczy i urzgdzen gazowych.

§ 25. 1. Podigczenie planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji
kablowej i innych ustug zwigzanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowaé w oparciu o budowe
odpowiednich urzadzeti i sieci.
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2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na terenie drogi
wewngtrznej i ciggu pieszo-jezdnego. Dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach MN o odpowiedniej numeracji.

§26. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, mnalezy je przebudowaé i dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. Na terenie obj¢tym zmiana planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 28. Nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na jednorodne, w
chwili sporzgdzania zmiany planu, prawa wlascicieli do nieruchomosci nig objete;.

Rozdzial 10
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1. Nie wyznacza si¢ terenéw z zakazem zabudowy.

2. Ograniczenia w zabudowie terenu opisano w rozdziale trzecim.

3. W granicach terenu objetego zmiang planu wyst¢puja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych.
Realizacja zabudowy kolidujacej z urzadzeniami melioracyjnymi, ktérych funkcjonowanie wplywa na
dzialki sasiednie, wymaga ich przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 30. Oswietlenie zewnetrzne (np. drogi, budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczgce sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 31. Teren objety zmiang planu moze byé wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego

zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 33. Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu powoduje utrate mocy obowiazujacej, w czesci
odnoszgcej si¢ do objetego nig terenu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ushig turystycznych na dziatkach nr 97/1, 97/2 oraz rejon dziatek
10371, 103/3 i 106 we wsi Sajzy, uchwalonego uchwaty Nr X1/73/99 Rady Gminy Etk z 30.11.1999r.,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego Nr 5 poz. 52 z 2000r.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Projekt zmiany planu sporzadzila:
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr ...ccververrervcnarennens
Rady Gminy Etk

AL | )

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej i ushug turystycznych na dzialkach nr 97/1, 97/2 oraz rejonu dzialek
103/1, 103/3 i 106 we wsi Sajzy, zwanej ,,Sajzy — 13” (tj. od 31.03.2014 r. do
30.04.2014r.) oraz w terminie do 14.05.2014r., nie wniesiono uwag do ustalen
przyjetych w ww. projekcie zmiany planu wylozonym do publicznego wgladu.

2. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustaleri
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej i ustug turystycznych na dzialkach nr 97/1, 97/2 oraz
rejonu dzialek 103/1, 103/3 i 106 we wsi Sajzy, zwanej ,,Sajzy — 137, shuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, stanowigce — zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r., poz. 594 z
péin. zm.) - zadania wlasne gminy, b¢dg realizowane i finansowane w caloéci lub
w czedci ze Srodkéw budietu gminy oraz zrédel zewnetrzmych w oparciu o

obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Ptzewodniczacy Rady Gminy Etk



