UCHWALA NR XXXV1/311/2008
Rady Gminy Etk
z dnia 30 czerwca 2008 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki gruntu nr 94/3 w
Oraczach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591:;
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18086, z 2003 r. Nr 80, poz. 177,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128); art. 15 ust 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 117; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113 poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Elk, po stwierdzeniu zgodnosci z politykg przestrzenng
wynikajaca ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk zatwierdzonym Uchwatg

Nr XXX11/207/01Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 r. stanowi co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogodine.

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Oracze, obejmujacego teren
dziatki o numerze ewidencyjnym 94/3 o powierzchni 0,5200 ha.
2. Przedmiot i granice terenu objetego planem przyjmuje si¢ na podstawie Uchwaly Nr XX1/158/2007 Rady Gminy Etk z

dnia 26 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie Oracze, gmina Etk obejmujgcego grunty o numerze geodezyjnym 94/3.

3. Celem sporzadzenia planu jest:
1) przeznaczenie uzytkéw rolnych kiasy RU i Rvina cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) okredlenie standardéw dla ksztattowania i uzytkowania terendw oraz zasad ochrony $rodowiska i uzbrojenia
technicznego; 2

§ 2. Plan skiada sie z nastepujacych elementow: :
1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej Uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
3) rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w trakcie jego wytozenia do

pubii_cznego wg[a_du oraz rozst_:zygniec’:_o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy oraz ich finansowania — stanowigcych zatgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dla categc obszani objetego planem

§ 3. 1. Nizej wyszczegdlnione oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) sposoby uzytkowania terenow (funkcje terenow);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako $cile obowiazujgce;
4) linie rozgraniczajgce tereny jak wyzej oznaczone jako orientacyjne;
5) zasady podziatu gruntéw na dziatki budowiane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustalen planu;

2. Uwarunkowania realizacyjne:



<
1) linie, razgraniczajace tereny o réznym sposobie- uzytkowania oraz linie projektowanego podziatu gruntéw na dziatki
budowlane oznaczone na rysunku planu liniami przerywanymi traktuje sig jako nie obowigzujgce Scisle. Granice te mogg byé
w niewielkim stopniu korygowane na etapie realizacji planu;
2) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg czolowego lica $ciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obejmujg natomiast takich elementéw zewnetrznych jak: balkony, schody zewnetrzne, wykusze
powyzej poziomu parteru i otwarte tarasy zewnetrzne;

3) uwidoczniony na rysunku pfanu sposéb usytuowania budynkéw nalezy trakiowal jake zalecenie majgce na celu
ksztattowanie tadu przesirzennego w projektowanej zabudowie;

4) na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie budowe parterowego budynku gospodarczego lub
garazu o ile zachowane zostang warunki techniczne okreslone w przepisach Prawa Budowlanego;

5) dopuszcza sie fgczenie przyleglych do siebie dzialek w wigksze dziatki dla realizacji jednego budynku mieszkalnego;

6) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 2 kondygnacii iaeznie- z ewentualnym poddaszem uzytkowym
pod potaciami dwu lub wielospadowych dachéw krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem w fakturze i kolorycie do nigj
podobnym;

7) nachylenie pofaci dachowych ustala sie w granicach 35 do 45° (zalecane 45°). Dopuszcza sie dachy mansardowe o

wyzszym kacie nachylenia pofaci;

8) poziom. parteru budynkéw mieszkalnych nie powinien przekraczaé wysokosci ok. 0,80 m. ponad. poziom przylegfego
terenu w najwyzszym miejscu;

9) zakazuje sie wtdrnego podziatu dziatek wydzielonych w obrebie objetym planem;

10) zaleca sie, aby w konstrukcji (materiatach budowlanych), architekturze oraz detalu architektonicznym stosowa¢ tradycje
budownit_::lwa w regionie mazurskim;

11) wysokosé ewentualnych ogrodzen od strony drég publicznych nie powinna przekraczaé wysokosci 1,50 m. Zaleca sie

sytuowanie tych ogrodzen w liniach zabudowy $ciany frontowej budynkéw a teren pomigdzy budynkami a drogarm
przeznaczy¢ na zieleni niskg akcentowang grupa drzew lub pojedynczymi drzewami;

12) do czasu zagospodarowania terendw wg ustalel'l okreslonych w p!ame tereny pcmnny pozostac w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu; ;

13)'w obszarze objetym planem nie przewiduije sie scaler terenow

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla obszaréw numerycznie wyréznionych w planie

§ 4. Zasady realizacji i uzytkowania terenéw
[ Sym : SzczegGlowe ustalenia

(pozmaj
TN 1HfTeren-zabudowy mieszkaniowef fednorodzinnef z uwarunkewaniami realizacyjmymi okrestorymi w §-3, ust. 2.
2) Ogrodzenie dzialki usytuowanej w narozu drég gminnych oznaczonych jako 02 KD | KD nalezy wykonaé tak, aby powstat wolny od
zabudowytﬁjkatmdomnéaobdcaddugoédpoSﬂmptzMy&daobum
3) Ustala sie nastepuisce nieprzekraczaine linie zabudowy:
a) od strony drég po 10,0 m od ich obecaych linii rozgraniczajacych;
b) 7,5 m od skrajnego przewodu linii elekiroenergetycznej oznaczonej jako 3 EN SN przebiegajacej przez jedng z wyznaczonych dzialek od
S'll'Dl'Iypﬂlﬂmg
2KD Teren istniejacej drogi gminnej polozonej poza granica terenu objetego planem wymagajacej utwardzenia i uzbrojenia-technicznego w sieci
wodociagowa i kanalizacji sanitarnej.
L 1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla i i izac]
- ruwarinkowaniami wediug Ustalen w § 5 ust. 2.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 5. 1. Dostepnos¢ do terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej w obszarze oznaczonym jako 1 MN z istniejacych
drég gminnych oznaczonych symbolami literowo KD.

2. Akceptuje sie istniejgca 5,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi 2 KD oraz 6,0 m drég oznaczonych jako KD
przylegajacych do granic terenu objetego planem — wyigcznie dla sytuacji jednostronnej zabudowy mieszkaniowej. W
pr.cypadku dopuszczenia w przysziosci obustronnej obudowy wyréznionych w planie drég — pomnny byé one poszerzone do
min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych kosztem terenéw przylegajacych do nich po przeciwnej ich stronie w stosunku do
wyznaczonych niniejszg uchwalg terenéw budowlanych, na podstawie stosownego projektu technicznego.

3. Bramy wjazdowe na tereny wyznaczonych dziatek budowlanych w konturze oznaczonym na rysunku planu jak 1 MN
nalezy wycofac w stosunku do ogrodzeri na tyle aby umozliwié manewr nawrotu samochodem.



Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Zaopatrzenie w wode docelowo z istniejgcego wodociggu komunalnego, na warunkach, kiore ustali jego zarzadcg,
na wniosek inwestora. Do czasu doprowadzenia wodociggu do granic wyznaczonych dzialek budowlanych dopuszcza sig
tymczasowe lokalne ujecia wody na poszczegdlnych dziatkach lub wspéine dla kilku dziatek.

2. Odprowadzenie $ciekdw bytowych docelowo do przebiegajgcej przez wies kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe jej
sieci w drogach gminnych oznaczonych jako KD i 2 KD umozliwiajace odebranie Sciekéw z terenu dziatek w konturze

oznaczonym jako 1 MN. Dopuszcza sie tymczasowe szczelne, ekologiczne zbiorniki do gromadzenia Sciekow na
poszczegolnych dziatkach.

3. Z chwilg uzbrojenia w sie¢ wodociggowo-kanalizacyjng ulic przylegajgcych do terenu objetego niniejszym planem
podigczenie poszczegolnych nieruchomosci do tych sieci bedzie obligatoryjne.

4. Zaopatrzenie w energig elekiryczng z istniejgcej w poblizu napowietrznej sieci niskiego napigcia, na warunkach ktore
ustali Rejon Energetyczny w Etku dla poszczegdlnych jej odbiorcow.

5. W trakcie realizacji niniejszego ‘planu dopuszcza sie lokalizacjg i realizacje innych, nie wymienionych w niniejszy planie
sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego — bez potrzeby jego zmiany.
Rozdziat 6

Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 7. 1. Scieki powstate z odpadow atmosferycznych mogg by¢ wprowadzane bezposrednio do gruntu poprzez
nawierzchnie nieutwardzone i czesci dziatek biologicznie czynne, ktérych wielko$¢ ustala sig na min. 60% powierzchni
dziatek.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) wykorzystywania zuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchni komunikacyjnych, kotowych i pieszych;
2) zrzutu odpadoéw statych w miejscach na ten cel nieprzystosowanych;

3. Nakazuje sie:
1) w ogrzewaniu budynkéw stosowac nalezy wytgcznie ekologiczne systemy lub ekologiczne paliwa;

2) wyznaczone planem tereny budowlane nalezy objg¢ zorganizowanym systemem gromadzenia, segregacji i
unieszkodliwiania odpaddw statych;

4. W zakresie ochrony przed hatasem plan przyjmuje kwalifikacje uwarunkowar jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.
5. Przeznacza sie na cele nierolnicze 0,50 ha uzytkdw rolnych, w tym:
- 0,2900 ha kl. Rv
- 0,2100 ha kl. Rwi
6. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty $rodowiska kulturowego.
Rozdzial 7

Ustalenia w zakresie tadu przestrzennego oraz ksztaitowania i ochrony krajobrazu

§ 8. 1. Zapewnienie fadu przestrzennego i wlasciwe ksztattowanie zabudowy w symbiozie z otaczajgcym krajobrazem
przyrodniczym powinno by¢ jednym z priorytetow w realizacji planu.

2. Przestrzegac nalezy zasad ksztattowania i uwarunkowan realizacyjnych wyszczegdlnionych w § 3, ust. 2 niniejszej
uchwaty.

3. Na projektowanych budynkach nalezy stosowac urozmaicone formy ksztaltowania dachow wzbogacajgcych ich wyraz
architektoniczny. Wykluczy¢ nalezy stosowanie dachow ptaskich.

4. Zagospodarowanie dziatek budowlanych wzbogacac grupami drzew o rdznej wysokosci i réznym ksztatcie koron.

5. nakazuje sie obustronne zadrzewienie wszystkich drég gatunkami drzew o niskich, nie rozwijajgcych sie szercko
koronach.
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6. W ogrodzeniach dziatek od strony drég zakazuje sie stosowania siatki drucianej i drutu kolczastego. Zaleca sig
natomiast stosowanie takich materiatow jak: kamien, klinkier w konstrukcji a zaimpregnowane lub malowane w barwach

pastelowych azurowe sztachety drewniane na opierzeniach.
7. Wykluczyé nalezy jaskrawe i nie komponujace sie z krajobrazem kolory w wykoriczeniu elewacji budynkéw oraz na
pokryciach dachowych.
Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
§ 9. 1. Minimalna powierzchnie dzialki ustala sie na 1200 m”.
2. Minimalng szerokos¢ dziatki od strony drég ustala sie na 30,0 m.

3. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 18,0 m.

4. Srequ wysokos¢ catkowitg projektowanych budynkéw mieszkainych nalezy ksztattowac w granicach 8,00 -9,80 m
liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do grzbietu kalenicy.

5. Przecietny procentowy wskaznik zabudowy ,W czyli stosunek powierzchni zabudowanej i utwardzonej do powierzchni
terenu dziatki ustala sie na 20-25% dla wszystkich dzialek.

6. Przecigtny wskaznik terenow biologicznie czynnych w obszarze nowo projektowanych dziatek ustala sie na min. 60%.

Rozdziat 9
Pozostate ustalenia

§ 10. Slawkgstanomqqpodstawedonaﬁczemaoplatyplamstymej o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zai iu przestrzennym cytowanej na wstepie niniejszej uchwaly ustala sie dla wszystkldi dziatek w wysokosci

§ 11. Tre$¢ Uchwaly po jej. uprawomocnieniu nalezy opublikowaé na stronie.internetowej Urzedu Gminy Elk.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Etk.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa VWarmirisko-
Mazurskiego. :




1.

Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXVI1/311/2008
Rady Gminy Elk

z dnia 30 czerwca 2008 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Oracze, obejmujgcy
grunty o numerze ewidencyjnym 94/3, jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy EIk,
uchwalonym uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézn. zm.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Oracze, obejmujacy grunty o
numerze ewidencyjnym 94/3 (tj. od dnia 25.04.2008 r. do dnia 30.05.2008 r.) oraz
w terminie do dnia 13.06.2008 r. (15 dni po dni po okresie wylozenia do
publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Oracze, obejmujacy
grunty o numerze ewidencyjnym 94/3 nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych.

Przewodniczagy » Gminy Etk




