PROJEXT UCHWALY

UCHWAEA NR cooomeeereereeesesssssmsestssnss 12 SIE. 2083
RADY GMINY ELK
ZOAMIA vvveevenensersorarsssrsssssrarrnssrasnnnes

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, polozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Elk

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2013r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.), Rada Gminy
Elk uchwala, co nastgpuje:

§1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalefi Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, uchwalonego uchwatg Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30
listopada 2001r. z poZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polozonego w obrebie Szeligi-Buczki,
gmina Etk, obejmujacy dzialki oznaczone nr ewid. 107 i 151 oraz czg$¢ dzialek o nr ewid. 111 i1 70, o
ogoblnej powierzchni 2,22 ha, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale oraz integralnych czesci uchwatly: rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XXXVIII/298/2012 Rady Gminy
Flk z dnia 26 wrzesnia 2012r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie Szeligi-Buczki.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy IV, V i VI, nicuzytki, rowy i drogi o nastepujgcej strukturze: RIVa — pow. 0,08 ha, RIVb — pow.
0,52 ha, RV- pow. 0,71 ha, PsIV — pow. 0,14 ha, PsV — pow. 0,26 ha, PsVI — pow. 0,18 ha, Lz-PsVI —
pow. 0,16 ha, N — pow. 0,01 ha, W - pow. 0,08 ha i dr — pow. 0,08 ha, wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele$ne nie wymagaja zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2004r., Nr 121, poz. 1266 z pdin. zm.).

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnoscei:

1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy
priorytecie zachowania i ochrony cennych ekosysteméow;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze zlozonych wnioskow do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Eik, przy uwzglednieniu ograniczeA w zagospodarowaniu
terenu, wynikajacych z jego polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajgcego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalefi planu sa:

1) tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN o

odpowiedniej numeracii,

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o odpowiedniej numeraciji,

3) tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX o odpowiedniej

numeracji.

§ 6. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami
obowiazujgcymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie uzytkowania,



3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej] WN, funkcjonujaca do czasu ewentuainej przebudowy

tej linii, ktorej granice okreslono w odlegtoéci 20 m od iej osi.
2.0znaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 peinia funkcj¢ orientacyjna lub informacyjna.
§ 7. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania
Sciany budynku, z pominigciem galerii, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mnicj niz 1,0 m oraz elementdw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla
0s6b niepetnosprawnych itp.),

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw fub
obudowy dcian przyziemia, a w przypadku nadwieszefi, podcieni z podporami, przejazdéw — po
obrysie wyzszych kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, o ktérym
mowa w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pozn. zm.),

5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czgséé dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gléwny wijazd lub wejécie na dziatke,

6) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek, o ktérym mowa w
art.3, pkt 2a, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. z 2010 r. Dz.U. Nr 243, poz. 1623
Z pozn. zm.),

7) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek, o ktéorym mowa w § 3, pkt 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzn.
zm.),

8) wushigach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie wykazujace dla $rodowiska
ucigzliwego oddzialywania,

9) wucigzliwym oddziatywaniu dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne w
szczegolnosci takie jak: halas, wibracje, emisja pyléw, gazéw zanieczyszczajacych powietrzne,
odory, ktorych wystepowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska oraz powoduje
przekroczenie standardow srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnyvch.

Rozdziak 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o lacznej powierzchni 1,94 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN.
2. Ustala si¢ naste¢pujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 9. 1. Ustala si¢ tereny drég wewngtrznych, o tacznej powierzchni 0,25 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw: tereny shizace do obshigi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej terenéw przyleglych i sgsiednich.
§ 10. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, o lacznej powierzchni 0,03 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IKDX, 2KDX.
2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendow: tereny sluzace do obslugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej terenéw przylegtych.
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
§ 11. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN:
1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji budynkow
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gospodarczych i garazowych,

2) realizacja obiektéw zwigzanych z obshiga infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

3) dopuszcza sie¢ lokalizacie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, pod
warunkiem, Zze powierzchnia ustug stanowié¢ bedzie mniej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

4) w ramach ustug nieucigzliwych na terenie zabudowy mieszkaniowej (oznaczonym symbolem 1MN i
2MN) dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnoéé shuzgeg zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci,
nie powodujaca przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska oraz nie zakiocajaca funkcjonowania
teren6w i obiektow sgsiednich,

5) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej
na rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drogi wewnetrznej (teren IKDW, 2KDW i 3KDW) - w odleglosci 5 m od granicy pasa drogowego,

b) drogi potozonej poza granicami planu, stanowigcej wlasno$é Gminy Etk i oznaczonej jako dziatka o
nr ewid. 70 - w odleglosci minimum 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, przy uwzglgdnieniu
ustalen pkt 6,

c) drogi gminnej, polozonej poza granicami planu — jako przedluzenie linii zabudowy na dzialce
przylegtej,

6) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

- w odleglosci minimum 5 m od skrajnego przewodu linii SN - 15 kV,

- w odleglosci minimum 3 m od skrajnego przewodu linii nn - 0,4 kV,

- w odleglosci minimum 20 m od osi napowietrznej linti WN — 110 KV,

7) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej WN — 110 kV ,
zawierajacej w swych granicach strefe ochronna od przebiegajacej w sasiedztwie linii
elektroenergetycznej SN — 15 KV) zakazuje si¢:

- lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- nasadzen zieleni o naturalnej wysokosci przekraczajacej 5 m,

8) po ewentualnej przebudowie linii elektroenergetycznej na kablowa lub jej likwidacji strefa ochronna

i zwigzane z nig ograniczenia przestana obowigzywac,

9) wysokosé budynkdéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, 1acznie z poddaszem uzytkowym, w tym z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

10) maksymalna wysoko$é kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed

gtéwnym wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 11 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 8 m,

11) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale 30° +45% w przypadku zastosowania dachéw mansardowych dopuszcza sig¢ nachylenie
polaci dachowych do 65°,

12) szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowana minimalnej

odlegtoéci budynku od granicy z sgsiednig dziatka budowlana, ktéra wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej

granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej

granicy,

13) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,35,

14) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: nie ustala sie,

15) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki.

§ 12. Ustalenia dla terenéw drég wewnetrzoych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW:

1) teren 1IKDW: droga wewnetrzna, przeznaczona do bezposredniej obstugi terendw przyleglych i do
obshugi terenéw sgsiednich,

a) w granicach terenu 1KDW znajduje si¢ cz¢$é pasa drogowego drogi oznaczonej dziatka nr 111 oraz
teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego tej drogi do szerokosci minimum 8 m i
szerokosci maksimum 10 m,

b) minimalna szerokos¢ pasa drogowego: 8 m; maksymalna szerokos¢ pasa drogowego: 10 m,

¢} jezdnia o szerokosci minimum 5 m,

d) w pasie drogowym planuje si¢ wykonanie chodnikéw dla pieszych oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,



¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od
granicy pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) teren 2KDW: droga wewngtrzna, przeznaczona do bezposredniej obstugi terenéw przyleglych i do
obstugi terenow sasiednich,

a) w granicach terenu 2KDW znajduje sig czeéé pasa drogowego drogi oznaczonej dziatka nr 70 oraz
teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego tej drogi do szeroko$ci minimum 10 m,

b) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 10 m;

c) jezdnia o szerokosci minimum 5 m,

d) w pasie drogowym planuje si¢ wykonanie chodnikéw dla pieszych oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od
granicy pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) teren 3KDW: droga wewnstrzna, przeznaczona do bezposredniej obstugi terendéw przyleghych,
zakonczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 8 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie cizgu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikow,

¢) w pasie drogowym planuje si¢ budowe sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od
granicy pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenéw ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDX, 2KDX:

1) ciagi pieszo-jezdne przeznaczone do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych,

2) minimalna szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajgcych: 5 m,

3) w granicach ciagéw pieszo-jezdnych planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od
granic ciagéw pieszo-jezdnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi mieé dostep do drogi publicznej, poprzez: droge wewnetrzng
wyznaczona w planie, ciag pieszo-jezdny wyznaczony w planie lub droge przylegla do terenu
objetego planem,

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe micszkaniows jednorodzinna:

- polozonej na terenie IMN: 1000 m?,

- potozonej na terenie 2MN: 900 m? ,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 21 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych do ciggéw pieszo-
Jjednych, oznaczonych odpowiednio symbolami: 1KDX i 2KDX, ktérych szerokogé fontu planowana
jest mniejsza,

4) w przypadku zmiany numer6éw dziatek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednic ustalenia
planu nalezy dostosowaé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury
zmiany planu,

5) dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia
szczegolowe zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustalié, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwosé
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 15. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem, @ architektura
wznoszonych budynkéw nawigzywaé do tradycyjnych form zabudowy wiejskiej i podmiejskiej.
2. Obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i
brazu.
3. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 16. 1. Obowigzuja standardy jakosci §rodowiska okre§lone w aktualnych przepisach o ochronie
srodowiska. Teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego. W chwili sporzadzenia planu obowiazuje uchwala nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa
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Warmirisko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Eickiego - Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14
czerweca 2011r.).

2. Plan przyimuie nastgpujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed halasem: wskazane w
planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepiséw
wykonawczych do tej ustawy.

3. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod,

2) gromadzenia i sktadowania odpadéw nie zwiazanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci,

3) stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog.

4. Wprowadza si¢ obowiazek:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska a w szczegdlnosci chroniacych przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

2) ograniczenia szkodliwych emisjii do powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w
kottowniach indywidualnych ekologicznych, przyjaznych $rodowisku paliw i nognikéw energii,

3) =zachowania reziméw wynikajacych z polozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, w
szczegblnosci poprzez podigczenie projektowanych budynkéw do gminnej sieci wodociagowej i
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej oraz ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
§ 17. 1. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas

ziemnych i obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
3. Na terenie objetym planem nie wystepujg ujecia wéd podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujeé wod.
Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
§ 18. 1. Teren objety planem posiada dostgp do drogi publiczne;.

2. Obstugg komunikacyjng terenu objetego planem projektuje sie w oparciu o drogi wewngtrzne i
ciagi pieszo-jezdne, wyznaczone w granicach planu oraz drogi przylegle do terenu obj¢tego planem.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez realizacje miejsc postojowych na terenach
IMN i 2MN, przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na
Jjednej dziatce budowlane;j.

§ 19. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewnic¢ z istniejacych i
projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, poprzez budowe sieci, przylaczy i urzadzen niskiego i
sredniego napiecia.

2. Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowaé przede wszystkim z
rozprowadzeniem na terenach drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych. Dopuszcza sie budowe sieci
i urzadzen elektroenergetycznych na terenach 1MN i 2MN.

§ 20. 1. Zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnié¢ z sieci wodociagowej, planowanej dla wszystkich

wsi polozonych nad jeziorem Selment Wielki, poprzez budowe nowych odcinkéw sieci, przylaczy i

urzadzen.

2. Sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ przewidziane prawem wymagania przeciwpozarowe.

3. Sie¢ wodociggowa w granicach planu nalezy projektowaé przede wszystkim z rozprowadzeniem
na terenach drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen
wodociggowych na terenach 1IMN i 2MN.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych ujeé wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji
zieleni lub awaryjnego zaopatrzenia w wodg projektowanego zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.



5. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu planowanych inwestycji planuje sie do sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekéw, w oparciu o system grawitacyjny i grawitacyjno-tloczny
pianowany dia wszystkich wsi potozonych nad jeziorem Selment Wielki.

6. Sie¢ kanalizacying w granicach planu nalezy projektowaé przede wszystkim na terenach drog
wewnetrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych na
terenach na terenach 1MN i 2MN.

7. Zgodnie z ustaleniami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw, do czasu zakoficzenia
inwestycji umozliwiajgcych podiaczenie projektowanych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych, ekologicznych
zbiornikéw na $cieki, zlokalizowanych na terenie poszczegdlnych nieruchomosci do 31.12.2015 roku.
Dopuszcza si¢ zmiang wymienionego wyzej terminu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Po =zrealizowaniu planowanych inwestycji wodociagowo-kanalizacyjnych podlaczenie
poszczegdlnych nieruchomosci do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej bedzie obowiazkowe.

§ 21. 1. Odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujgcymi w tym
zaKresie przepisami prawa.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji terenéw zielonych na wiasnej posesji.

3. Plan przewiduje przebudowe urzadzeft wodnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, polegajaca w szczegdlnosci na wykonaniu w miejscu sladowego rowu na dzialce o nr ewid.
107 rurociggu melioracyjnego.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe sieci, przylaczy i urzadzen gazowych.

§ 23. 1. Podtaczenie planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji
kablowej i innych ustug zwiazanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowaé w oparciu o
budowg odpowiednich urzadzei i sieci.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowag jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
drogowych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach IMN i 2MN.

§ 24. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w energig cieplng planuje si¢ z indywidualnych Zrédet
ciepla pracujacych w oparciu o ekologiczne i przyjazne srodowisku paliwa i nogniki energii, takie jak:
olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, kolektory stoneczne, pompy ciepla itp. Dopuszcza si¢
ogrzewanie kominkowe.

§25. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw =z istniejagcymi  urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, nalezy je
przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.

§26. Zagospodarowanie odpadéw winno odbywaé sie na zasadach okreslonych w planie gospodarki
odpadami. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych,

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 27. Na terenie objgtym planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej.
Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw sealania i podzialu nieruchomosei objetych
planem miejscowym

§ 28. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i istniejacy w
chwili sporzadzania planu ich stan wladania, nie ustala si¢ warunkéw scalania i podziatéw
nieruchomodci. Zasady podziatu nieruchomosci okreélane sa w § 14.

Rozdzial 10
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 29. 1. Nie wyznacza sig terenéw objetych zakazem zabudowy. Ograniczenia w zabudowie terenéw
opisano w rozdziale 3.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 30. 1. Oswietlenie zewngtrzne (np. drég, budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.



REFERA

2. Parametry techniczne drog, dojazdéw, bram nalezy dostosowaé dla potrzeb ewakuacji i
ratownictwa.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania ;
uzytkowania terenéw
§ 31. Teren objety planem moze byé¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem,
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 32. Ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nicruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25%. \
Rozdziat 14 {Ushoknic Jdomow.e)
§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Etk.
§ 34. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warmifisko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Projekt uchwaly sporzadzita:
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly NT ....c.eeerreeevessesvarnene
Rady Gminy Elk

z dnia ...... tresesesesestassinsensssaas

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego - terenu  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, polozonego w obrgbie Szeligi-Buczki, gmina Elk (tji. od 10
czerwca 2013r. do 1 sierpnia 2013r.) oraz w terminie do 16 sierpnia 2013r., nie
wniesiono uwag do ustaleri przyjetych w ww. projekeie planu.

2. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajgce z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, polozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Elk,
shuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, stanowigce — zgodnie z art. 7, ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r., poz.
394 z p6in. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane w calogci
lub w czesci ze Srodkéw budzetu gminy oraz zrédel zewne¢trznych w oparciu o

obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy Eik



