UCHWALA NR XXVIII/185/2612
RADY GMINY ELK

Z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Elk na lata 2012-2016"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwiazku z art.7 ust.l pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt
1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 200! r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) Rada
Gminy w Elku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Etk na lata 2012-2016" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

Dariusz Kordys
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XX VIIV/185/2012
Rady Gminy Etk
z dnia 27 stycznia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ELK NA LATA 2012 - 2016

Rozdzial 1.
Zasady ogolne.

§ 1. 1. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2012 - 2016 na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15,
art. 40 ust. 11 art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1i art. 21 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy o Zzmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdz. zm.).

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dzialania Gminy Elk
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Obecna wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Elk.

§ 2. Zaséb mieszkaniowy Gminy tworzg lokale stanowiace wiasnoéé Gminy Etk.

1. Aktualnie Gmina Etk posiada 32 lokale mieszkalne. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali
wynosi: 1585,93m?.

2. Aktualnie Gmina Efk posiada 10 lokali socjalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali
wynosi: 330,50m?,

3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:
- stan 18 lokali mozna uzna¢ jako dobry,
- stan 20 lokali mozna uzna¢ jako Sredni,
- stan 4 lokali moZzna uzna¢ jako niezadowalajacy.

4. Aktualnie Gmina Etk posiada 9 lokali uzytkowych. Laczna powierzchnia uzytkowa tych
lokali wynosi: 445,97 m?.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Elk,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Efk, ulegaé bedzie zmianie w wyniku
sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

2.7 uwagi na fakt, ze w okresie 2012-2016 Gmina Elk nie przewiduje budowy nowych
budynkéw mieszkalnych, wielkos¢ zasobu mieszkaniowego ulegnie znacznemu zmniejszeniu.

3. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapic
tylko iwylacznie poprzez zaangazowanie nakladéw finansowych na jego poprawe tj.
konserwacjg, remonty i modernizacj¢ budynkdéw i lokali mieszkalnych.

4. Gmina Etk w latach 2012-2016 prowadzi¢ bgdzie polityke mieszkaniowa w taki sposdb,
aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

§ 4. 1. Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowe] wynikaja przede wszystkim
z nastepujacych przyczyn:
1)stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,
2)ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Ek;

3)stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. Stale wrzrastajaca liczba rodzin oczekujacych na mieszkania wywoluje potrzebe
pozyskania dodatkowej ilosci lokali mieszkalnych.

3. Prognozowana liczba rodzin oczekujacych na mieszkania kazdego roku to okolo 20
rodzin.

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali wskazuje koniecznoé¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych okoto 70 %
ogoblnego zasobu.

5. W sklad prac remontowych wchodza:
- naprawa pokrycia dachu,
- wymiana instalacji elektrycznej,
- naprawa i wymiana stolarki okiennej,
- naprawa systemow grzewczych,
- naprawa elewacji zewnetrznych.

6. Realizacja w poszczegolnych latach planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym. Gmina Etk dazyé bedzie do
uirzymania zasobéw mieszkaniowych w stanie technicznym co najmnigj nie pogorszonym.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych i gospodarczych w okresie objetym Programem beda
przedstawialy si¢ nastepujaco:

1)2012 rok - 2 (lokal mieszkalny i gospodarczy w Bajtkowie nr 8/2, budynek gospodarczy
w Bajtkowie nr 8A).

2)2013 rok — 2 (budynki gospodarcze w Borkach 1).

3)2014 rok - 3 (lokal mieszkalny w Chrzanowie nr 6/2, lokal mieszkalny w Mostottach nr 5/2
wraz z pomieszczeniem gospodarczym, lokal mieszkalny w Rymkach nr 8/1 wraz
Z pomieszczeniem gospodarczym).

4)2015 — 3(2 lokale mieszkalne w Chelchach nr 3/4 inr 3/5 zpomieszczeniami
gospodarczymi).

5)2016 — 3 (lokal mieszkalny w Stradunach ul. Kajki 9/5 wraz zpomieszczeniem
gospodarczym, lokal mieszkalny w Chojniaku 10/4 oraz lokal mieszkalny w Talusach 9/1).
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Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki czynszu.

§ 6. 1. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane sg ze wzgledu na
wyposazenic lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje iich stan oraz ogélny stan techniczny
budynku lub lokalu.

2.Czynsz obejmuje nastgpujace wydatki ponoszone przez wynajmujacego: koszty
administracji, koszty konserwacji, koszty utrzymania powierzchni wspdlnych w tym drobnych
napraw i energii Zuzytej na tej czesci.

Lata objgte programem Koszty w tys. zl. Razem
Biezgca eksploatacja | Remonty biezace | Remonty kapitalne | Inwestycie
2012 40 63 - - 105
2013 42 30 - - 72
2014 44 30 - - 74
2015 46 30 100 - 176
2016 50 30 - 80

Biezaca eksploatacja- przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie),
czyszczenie przewodéw kominiarskich, oplata za energie elektryczng w czesei wspdlnych
budynku.

3. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do placenia oplat za swiadczenia zwigzane
z eksploatacja mieszkania, optat niezaleznych od wynajmujacego tj. oplat za dostawe do lokalu
energii, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosei ciektych.

4, Stawka bazowa czynszu za lm? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie ulegaé:
a) zwigkszeniu w przypadku dostawe cieplej wody i centralnego ogrzewania do lokalu,

b) zwigkszeniu lub zmniejszenin w zaleznoéci od wyposazenia lokalu w instalacje wodociagowe
i urzadzenia sanitarne.

5. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 2.50 zt.

6. Stawka czynszn miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy
Elk z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub zmniejszajacych ich wartosé.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasebu gminy.

§ 7. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wéjt Gminy Etk przy pomocy
Urz¢du Gminy. W urzedzie prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacjg zwigzana z najmem
lokali, obstuge finansowa w zakresie poboru iwindykacji naleznodci ztytuhu najmu oraz
dokonuje si¢ niezbgdnych prac remontowo-adaptacyjnych. Prowadzona w latach poprzednich
sprzedaz lokali komunalnych spowodowata powstanie Wspdlnot Mieszkaniowych. Gmina Etk,
jako jedna ze wspdtwiascicieli w tych nieruchomodciach, ma obowiazek ponosié wydatki
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej. Wspblnoty mieszkaniowe automatycznie
decyduja o zarzadzie nieruchomoscia wspélna, zlecajac go uprawnionym osobom fizycznym lub
prawnym.

Rozdzial 8,
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych
Programem beda srodki pienigzne:

Dprzewidziane w budzeciec gminy uchwalonym na poszczegélne lata,
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2)uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy- czynszéw za lokale mieszkalne
w tym socjalne i uzytkowe,

3)ewentualne wplywy za lokale uzytkowe,
4)inne Srodki.

Wysoko§é wydatkéw wlatach 2012-2016 z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspétwlaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne gminy Elk.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i realizacjg¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Elk.

§ 9. l. Przewiduje si¢ nastgpujace dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym:

I}dotacje dla wspdlnot mieszkaniowych wykonujacych prace remontowe w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw,

2)sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Etk w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

2. Ponadto przewiduje si¢ kompleksowe dzialania majgce na celu zmniejszenia kosztow
utrzymania nieruchomosci, w tym racjonalne wykorzystanie energii.

gwodniczacy Rady
y Ktk

Dariusz Kordys$
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