UCHWALA NR 111/12/2018
RADY GMINY ELK

z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994 t.j.) oraz art. 20 ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2018r.
poz. 1234 t.j.) Rada Gminy Etk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Etk”
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Eik.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXXV1/348/2005 Rady Gminy Etk z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Elk.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminisko- Mazurskiego
i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy

Mirostaw Bddywoniuk

Id: 924CBD98-8921-4640-9524-SEA84A6172BF. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr I11/12/2018
Rady Gminy Etk
Z dnia 18 grudnia 2018 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ELK

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Etk tworza lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.
z2018 r. poz. 1234 t.j.).

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Elk wchodza lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4,5,6 i 10
ustawy, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 2. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Etk reprezentowana przez Wéjta Gminy Elk lub podmiot
przez niego upowazniony w tym zarzadcg.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz dochodu gospodarstwa uzasadniajaca zastosowanie obnizek
€zZynszu

§ 3. 1. Przy najmie lokalu na czas nieoznaczony, najemca lokalu moze zosta¢ osoba, ktorej Sredni
miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przy najmie lokalu socjalnego na czas oznaczony, najemcag lokalu moze zostaé¢ osoba, ktérej Sredni
miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie
obnizki czynszu:

1) do 50 % najnizszej emerytury- w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 40 % najnizszej emerytury- w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Do dochodu, o ktérym mowa w §3 zalicza sie dochdd przeliczony na czlonka gospodarstwa domowego
wedlug przepiséw ustawy z 21 czerwca 2001 r o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 2017 poz. 180 t.j.).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w wieloosobowym gospodarstwie domowym, w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego ponizej 10 m? tej powierzchni;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia technicznych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;
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3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych ze stanu zdrowia wnioskodawcy Iub
czlonkéw rodziny, potwierdzonego odpowiednim zaswiadczeniem lekarskim lub orzeczeniem
o niepetnosprawnosci;

4) zamieszkiwanie w lokalu socjalnym, ktérego najem nie moze by¢ przedluzony ze wzglgdu na wysoko$é
osiagnigtego przez najemce dochodu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. Pierwszenistwo najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslonego w art. 20 ust. 2 ustawy, o ktorej mowa §2, przystuguje osobom, ktére nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, spelniaja warunki opisane w § 5 oraz:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2) podlegaja wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki;

3) znajduja si¢ w szczegblnie trudnych warunkach bytowych (osoby samotnie wychowujace dzieci),
zdrowotnych (niedostosowanie lokalu do potrzeb osoby niepeinosprawnej) osoby bedace ofiarami
przemocy w rodzinie potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

4) opuscity dom dziecka w zwiazku zuzyskaniem pelnoletnosci, a ktére przed umieszczeniem w domu
dziecka zamieszkiwaly na terenie gminy Elk i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu;

5) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali dokonywana jest w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga uzyskania pisemnej zgody stron i pisemnej zgody wynajmujgcego
wyrazonej po przedstawieniu opinii przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

3.Zgoda na dokonanie zamiany pomiedzy osobami zainteresowanymi, moze by¢ wydana, gdy jest
uzasadniona ze wzgledu na ich stuszne interesy, a w szczeg6lnosci:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu,
2) mozliwo$¢ uzyskania w drodze zamiany mieszkania polozonego w poblizu miejsca pracy;
3) wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest brak zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokali bedacych
przedmiotem zamiany lub splacenie tych zaleglosci przed zawarciem umowy najmu lokali.

5. Zamiana lokali nie moze spowodowaé pogorszenia warunkéw mieszkaniowych os6b zamieszkujacych
w lokalach objetych zamiana, tj. w zadnym z lokali mieszkalnych na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie moze przypada¢ mniej niz S m? powierzchni uzytkowej pokoi.

§ 8. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowiazujacych umoéw najmu, podpisanie
protokoléw zdawczo- odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo- odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczonych i najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Etk skladaja do Wojta Gminy Etk wniosek o najem lokalu.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) o$wiadczenie potwierdzajace zrédla dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku;

Id: 924CBD98-8921-4640-9524-5SEA84A6172BF. Podpisany Strona 3



2)w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania sa osobami
niepelnosprawnymi- orzeczenie o niepetnosprawnosci;

3) inne dowody motywujace potrzebe najmu lokalu;

4) w przypadku ubiegania sie o lokal socjalny z tytutu egzekucji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego-
prawomocny wyrok sadu orzekajacy prawo do lokalu socjalnego.

§ 10. 1. W celu poddania spraw mieszkaniowych kontroli spolecznej rozpatrywanie wnioskéw o najem
lokalu odbywa sie przy udziale powolanej przez Woéjta Gminy Ek w drodze zarzadzenia Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, w sklad ktérej wchodza:

1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Elku,
2) przedstawiciel Rady Gminy Efk,
3) przedstawiciele Urzedu Gminy Efk,
4) inne osoby zaangazowane w problematyke gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Etk.
2.Do zadah komisji nalezy opiniowanie wnioskéw o0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu
z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.
6. W oparciu o opini¢ wydang przez komisje Wéjt Gminy Etk podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale
lokalu.
§ 11. Umowy najmu lokalu zawiera si¢ niezwlocznie po zatwierdzeniu wniosku przez Wojta Gminy Elk.

§ 12. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera sie¢ na okres 2 lat z mozliwoscig ich przedluzenia na
nastepny okres, jezeli lokator znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapilby po Smierci najemcy

§ 13. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gléwnego najemcg, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami wymienionymi wart. 691§ 1 Kodeksu cywilnego, ktére
pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu sie gléwnego najemcy i spelniaja nastgpujace warunki:

1) nie majg mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie.
2. Przepisu ust.1 nie stosuje sig, jezeli:
1) najemca opuszczajacy lokal ma mozliwo$é zabrania ze sobg osoby wspélnie z nim zamieszkujace;
2) przeprowadzit si¢ do lokalu lub domu, do ktérego uzyskat tytut prawny.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢ oddawane w najem osobom,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub osobom wpisanym na list¢ 0oséb oczekujacych
na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co
najmniej 7 oséb. W przypadku, braku wnioskéw, gdzie liczba zgloszonych do zamieszkiwania 0sob wynosi
7 i wiecej, lokal moze by¢ wynajety rodzinie liczacej mniej oséb.
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