Znak: Oś. 7632/18/09                                                                                                        Ełk, 04.12.2009 r.
DECYZJA

O ŚRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust 2 pkt. 2, art. 75 ust 1 pkt. 4 oraz art. 82, 84 i art. 85 ust 1 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), a także § 3 ust 1 pkt 35, 36, 52 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 ze zm.), w związku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Maciaja Sobkowiak, ul. Ciechocińska 57, 60-473 Poznań oraz przeprowadzaniu postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko.

USTALAM
środowiskowe uwarunkowania dla przedsięwzięcia polegającego na:

„Budowie zespołu budynków o funkcji handlowo – usługowej i biurowo – hotelowej wraz z układem komunikacyjnym i stacją paliw”

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsięwzięcia

W ramach przedsięwzięcia planowana jest zabudowa części działki o numerze ewidencyjnym 2/14 zlokalizowanej przy ulicy Suwalskiej, w obrębie geodezyjnym Szeligi – Buczki, gmina Ełk, tj. powierzchni około 95 000 m 2 obiektami kubaturowymi stanowiącymi kompleks usługowo – handlowy. Przewiduje się budowę sześciu obiektów budowlanych wielkogabarytowych o konstrukcji mieszanej tradycyjno - prefabrykowanej i o zróżnicowanej powierzchni jedno i dwukondygnacyjnych, średniej wysokości 6 - 12 m. Planowana zabudowa będzie wiązała się z handlem i drobnymi usługami w tym usługami hotelowymi. Zagospodarowanie działki na w/w cele będzie wiązało się z uzbrojeniem terenu w podstawowe media: sieci wodociągowej, sanitarnej, elektro-energetycznej, cieplnej. Z uwagi na brak sieci wodno-kanalizacyjnej oraz instalacji ciepłowniczej będzie istniała konieczność wykonania dla planowanego zadania, infrastruktury lokalnej i przyłączy. W celu pokrycia zapotrzebowania na ciepło planowana jest lokalna stacja paliw z możliwością prowadzenia dodatkowych usług handlowych.

Działka nr 2/14, przeznaczona pod inwestycję nie jest objęta ustaleniami żadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 25 stycznia 2008 roku w związku z podjętą przez Radę Gminy Ełk uchwałą Nr XXVIII/243/2008 Gmina Ełk przystąpiła do opracowania miejscowego planu obejmującego przedmiotowy teren oraz tereny przyległe, celem którego jest przeznaczenie terenu działki nr 2/14 pod zabudowę przemysłowo – składową, usługi handlowe, logistyczne i rzemieślnicze, w tym obiekty handlowe wielkopowierzchniowe, z możliwością rezygnacji z którejś funkcji. Zgodnie z ustaleniami „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ełk” uchwalonego uchwałą Rady Gminy Ełk Nr XXXII/207/2001 z późniejszymi zmianami, w/w teren objęty jest kwartałem oznaczonym „UR.P”, dla którego określone zostały m.in. następujące kierunki: „Drobna wytwórczość i usługi uciążliwe, przemysł”, „ Pozostałe użytki rolne”, „Granice strefy ochronnej”, „Projektowana obwodnica na drogach krajowych warunkująca rozwój gminy”.
2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich

a) w celu zapobiegania lub ograniczenia, negatywnych oddziaływań na środowisko wprowadza się:
· zakaz budowy obiektu stacji paliw oraz terenów komunikacji i parkingów bez montażu separatorów związków ropopochodnych;

· zakaz odprowadzania nieczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych i gruntu;

· zakaz stosowania rozwiązań czasowych gospodarki ściekowej przez wykonanie zbiorników bezodpływowych, czy przydomowych oczyszczalni ścieków;

· konieczność zachowania zieleni naturalnej i ochrony przed zabudową terenu wzdłuż cieku wodnego na szerokości min 10 m, pozostawiając go jako korytarz ekologiczny;

· konieczność pozostawienia i objęcia ochroną istniejącego zespołu zieleni naturalnej terenów podmokłych oraz skupisk drzew i krzewów;

· stosowanie zasady zrównoważonego rozwoju;

· estetyczne kształtowanie ładu przestrzennego;

· przy pracach ziemnych składowanie warstwy próchnicznej gleby w celu jej ponownego wykorzystania w celach rekultywacji;

· ograniczenie do minimum niwelacji terenu przeznaczonego pod posadowienie obiektów oraz powierzchnie utwardzone;

· utrzymanie trwałej pokrywy roślinnej na stokach o znacznym nachyleniu;

b) w celu kompensacji przyrodniczej przewiduje się wprowadzenie nowych nasadzeń w przypadku konieczności wycinki drzew.

c)  w celu zapewnienia prawidłowego zabezpieczenia środowiska gruntowo - wodnego, należy:

· w trakcie realizacji przedsięwzięcia należy zapewnić oszczędne korzystanie z terenu;

· zachować ochronę naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych, wszelkie przekształcenie naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych możliwe jest jedynie w zakresie wymaganym przy realizacji przedsięwzięcia;
· przy prowadzeniu prac związanych z posadowieniem nowych elementów instalacji, należy dążyć do tego, aby stężenie substancji zanieczyszczających emitowanych z pracującego sprzętu ciężkiego, do powietrza atmosferycznego, nie przekroczyły wartości dopuszczalnych, jak również aby oddziaływanie przedsięwzięcia nie stanowiło zagrożenia dla gleb oraz wód powierzchniowych i podziemnych;
· powstający podczas wykopów urobek, czasowo zhałdować oraz sukcesywnie wykorzystywać do niwelacji terenu działki, ewentualną nadwyżkę przekazać do odzysku lub unieszkodliwiania;
· odpowiednio zabezpieczyć teren wykopów, wykonać oznakowanie dróg wewnętrznych i placów manewrowych;

· zapewnić wydzielone oraz odpowiednio zabezpieczone miejsca na selektywne magazynowanie odpadów, generowanych na etapie realizacji przedsięwzięcia; 
· po posadowieniu poszczególnych obiektów oraz elementów instalacji, głównie wielkogabarytowych i wykonaniu instalacji przesyłowych teren należy odpowiednio uporządkować. 
d)  w celu ograniczenia uciążliwości emisyjnych należy:
· dobór technologii o najwyższym standardzie, zapewniającej redukcję zanieczyszczeń zgodną z obowiązującymi przepisami w tym zakresie;

· w celu ograniczenia emisji hałasu na etapie realizacji przedsięwzięcia, należy prace budowlane prowadzić w porze dziennej (w godzinach między 6.00 – 22.00),

· zastosować rozwiązania techniczno-technologiczne na najwyższym poziomie, ograniczające emisję hałasu do środowiska;
· W przypadku konieczności odwodnienia wykopów zachować szczególną ostrożność, aby nie doprowadzić do zanieczyszczenia środowiska gruntowo – wodnego. 

· W okresach suszy, w celu ograniczenia zapylenia na miejscu budowy należy okresowo zraszać teren inwestycji, ze szczególnym zachowaniem zasad BHP;
· do prac budowlanych wykorzystywać sprzęt spełniający obowiązujące normy w zakresie dopuszczalnych emisji do środowiska.

· odpady powstające podczas realizacji przedsięwzięcia należy magazynować w sposób selektywny i bezpieczny dla środowiska, a następnie przekazywać podmiotom mającym odpowiednie zezwolenia na ich zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie, bezwzględnie podejmować działania zmierzające do zminimalizowania ilości powstających odpadów;
· stosować substancje o małym potencjale zagrożeń;
· zapewnić racjonalne zużycie surowców oraz materiałów i paliw;
· zobowiązuje się do realizacji analiz porealizacyjnych zgodnie z zapisami przedmiotowej decyzji.
3. Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji projektowej 

Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji należy uwzględnić rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne zmierzające do zminimalizowania wpływu inwestycji na otoczenie. Przy planowanej inwestycji najważniejszy jest:

· wyznaczyć miejsca czasowego składowania powstających na etapie realizacji odpadów, uwzględniając ich selektywną zbiórkę oraz przekazanie firmom specjalistycznym posiadającym stosowne zezwolenia na prowadzenie gospodarki odpadami.

· wyznaczyć miejsca czasowego składowania urobku ziemi powstającego podczas wykopów, zapewniając możliwość wykorzystania w obszarze inwestycji oraz odbudowę profilu glebowego;

· zaprojektować odpowiednie utwardzenie terenu z wykorzystaniem uszczelnienia folią oraz zebranie wód opadowych i roztopowych w system odrębnych kanalizacji deszczowych kierujących zebrane ścieki deszczowe do separatorów w celu ich sprawnego oczyszczenia;
· kanalizację deszczową z terenów utwardzonych stacji paliw wykonać z oddzielnym systemem oczyszczającym;

· kanalizację deszczową z pozostałych terenów, w tym z parkingów zaprojektować z oddzielnym systemem oczyszczającym. 

· w systemach oczyszczających zaprojektować odpowiedniej przepustowości i sprawności separatory związków ropopochodnych;
· w instalacji stacji paliw zaprojektować zbiorniki dwupłaszczowe, odpowiadające obowiązującym normom w tej dziedzinie;

· W celu wykonania bariery izolującej omawiany obszar od oddziaływań akustycznych źródła liniowego należy dokonać nasadzeń zieleni niskiej i średniej lub rozważyć montaż sztucznych ekranów akustycznych. 

4. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziaływania na środowisko w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których przeprowadzono postępowanie dotyczące transgranicznego oddziaływania na środowisko

Przedsięwzięcie winno być zrealizowane w technologii, ograniczającej potencjalnie możliwe do wystąpienia uciążliwości związane z emisją hałasu oraz zanieczyszczeń do powietrza w celu wyeliminowania możliwości transgranicznego jej oddziaływania. Dobór rozwiązań techniczno – technologicznych winien zapewnić redukcję zanieczyszczeń zgodną z obowiązującymi przepisami w tym zakresie, w pełni eliminując potencjalną możliwość zanieczyszczenia wód podziemnych ujęcia komunalnego i Zakładów Mięsnych. 
5. Wymogi w zakresie przeciwdziałania skutkom awarii przemysłowych w odniesieniu do przedsięwzięć zaliczanych do zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii

Przedsięwzięcie nie jest zaliczane do stwarzających zagrożenie występowania poważnych awarii.

6. W przypadku, o którym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony środowiska - stwierdzenie konieczności utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania.

Z przedłożonej dokumentacji oraz analizy raportu nie wynika potrzeba utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania.

7.Warunki realizacji i eksploatacji inwestycji określone przez organy ochrony środowiska oraz strony postępowania na etapie uzgodnień w ramach przeprowadzonej procedury oceny oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko

Starosta Ełcki Postanowieniem z dnia 18.11.2009 roku (znak: R.7636-61/09) określając następujące uwarunkowania środowiskowe: 
I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia należy podjąć następujące działania: 

· w celu ograniczenia uciążliwości hałasowej prace budowlane prowadzić w porze dziennej (między 6.00 – 22.00)

· powstałe w trakcie realizacji i eksploatacji odpady należy segregować i gromadzić w przeznaczonych do tego pojemnikach i sukcesywnie wywozić;

· odpady niebezpieczne powinny być gromadzone w szczelnych pojemnikach, a następnie przekazywane do utylizacji wyspecjalizowanym firmom posiadającym zezwolenia w zakresie świadczonych usług;

· sprzęt budowlany wykorzystywany w trakcie realizacji przedsięwzięcia winien posiadać dokumenty dopuszczające go do ruchu i być fabrycznie wyposażony w zabezpieczenia przed emisją spalin i energii;

· na etapie budowy należy zadbać o bezpieczeństwo i higienę pracy załogi zajmującej się wykonywaniem robót budowlanych;

· po zakończeniu prac ziemnych teren należy doprowadzić do stanu jak najbardziej zbliżonego do pierwotnego;

· przy prowadzeniu prac budowlanych dążyć do tego, aby stężenie substancji zanieczyszczających emitowanych do powietrza atmosferycznego, natężenie hałasu nie przekraczały wartości dopuszczalnych, jak również, aby oddziaływanie przedsięwzięcia nie stanowiło zagrożenia dla gleb;
· ujemny wpływ na środowisko w fazie realizacji przedsięwzięcia, należy eliminować, stosujęc nowoczesne, przyjazne środowisku rozwiązania i technologie.

II. W projekcie budowlanym należy uwzględnić następujące wymagania dotyczące ochrony środowiska:

· uzgodnić realizację przedsięwzięcia z Grupą ANIMEX S.A. w Ełku oraz Przedsiębiorstwem Wodociągów i Kanalizacji, ze względu na planowanie przedmiotowej inwestycji w zewnętrznej pośredniej strefie ujęcia wody komunalnego i Zakładów Mięsnych;
· planowane przedsięwzięcie inwestycyjne należy projektować w sposób określony przepisami prawa oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, poszanowania w zasięgu oddziaływania inwestycji uzasadnionych interesów osób trzecich;

· zastosowane wyroby budowlane powinny posiadać aprobatę techniczną właściwej jednostki aprobującej, stwierdzającej o dopuszczeniu ich do obrotu i stosowania;

· zastosować urządzenia redukujące emisję do zanieczyszczeń do powietrza;

· zastosować urządzenia technologiczne o możliwie niskich mocach akustycznych;

· wytworzone podczas fazy eksploatacji odpady magazynować selektywnie w miejscach przewidzianych w dokumentacji projektowej;

· należy ograniczyć do niezbędnego minimum wycinkę drzew i krzewów, natomiast drzewa znajdujące się w obrębie placu budowy, nieprzeznaczone do wycinki zabezpieczyć przed uszkodzeniami mechanicznymi. W obrębie systemu korzeniowego drzew wykopy należy prowadzić ręcznie;
· systematycznie sprawdzać szczelność układów paliwowych;

· należy wykonywać co miesiąc kontrole pracy separatorów.

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ełku opinią sanitarną z dnia 04.12.2009 roku (znak: ZNS 4316-31/2/09) wyraził pozytywną opinię w zakresie wymagań higienicznych i zdrowotnych w sprawie realizacji przedsięwzięcia polegającego na „ Budowie zespołu budynków o funkcji handlowo – usługowej i biurowo – hotelowej wraz z układem komunikacyjnym i stacja paliw” działka nr 2/14, w obrębie Szeligi – Buczki, gmina Ełk.  
Grupa Animex Spółka Akcyjna Oddział w Ełku pismem z dnia 01.12.2009 r. (TI-OŚ/35/09) wniosła o uwzględnienie w przedmiotowej decyzji poniższych uwag:

· bezwzględnego zakazu wprowadzania generowanych na etapie realizacji, eksploatacji oraz likwidacji ścieków do ziemi i wód powierzchniowych;
· zakazu przechowywania i składowania wszelkiego rodzaju odpadów, gospodarka odpadami winna być prowadzona na bieżąco, zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie;
· zakazu mycia pojazdów mechanicznych poza urządzonymi myjniami;

· zakazu urządzania parkingów, dróg dojazdowych czy placów manewrowych, bez stosownych zabezpieczeń środowiska gruntowo – wodnego, wymaganych przepisami ochrony środowiska (szczelne podłoże, wody opadowe ujęte systemem zbiorczym i oczyszczone w separatorze).
· oraz 

· do przestrzegania wszystkich wytycznych z zakresu ochrony środowiska na każdym etapie planowanej inwestycji;

· uzgodnienia projektu budowlanego z oddziałem Grupy Animex w Ełku;
· w przypadku odprowadzenia do ziemi (rowu melioracyjnego) oczyszczonych wód opadowych i roztopowych z terenów utwardzonych i stacji paliw do przedkładania wyników monitoringu odprowadzanych ścieków, zgodnie z harmonogramem określonym w decyzji pozwoleniu wodnoprawnym.
8. Warunki porealizacyjne przedsięwzięcia

· Zobowiązuję się do:

· zastosowania wszystkich uwag wniesionych przez Grupę Animex O/Ełk z uwagi na strefę zewnętrzną pośrednią ujęcia wody na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji;

· prowadzenia stałego monitoringu szczelności zbiorników w instalacji stacji paliw
· prowadzenia zgodnie z harmonogramem określonym w decyzji pozwoleniu wodnoprawnym badań jakości i ilości oczyszczonych wód opadowych i roztopowych w przypadku ich odprowadzania do rowu melioracyjnego oraz przedkładania wyników odpowiednim organom;

· w celu zapewnienia długotrwałego i sprawnego działania separatorów należy prowadzić ich eksploatację zgodnie z instrukcją producenta, osady z separatorów przekazywać firmie specjalistycznej do bezpiecznego ich unieszkodliwiania na podstawie karty przekazania odpadu. 

9. Ustalenia decyzji 

Ustalenia decyzji zachowują ważność przez okres czterech lat od dnia, w którym niniejsza decyzja stała się decyzją ostateczną. Termin ważności decyzji może ulec wydłużeniu o dalsze dwa lata, jeżeli realizacja przedsięwzięcia będzie przebiegała etapowo oraz zmianie nie ulegną warunki określone w niniejszej decyzji.

Integralną część decyzji stanowi załącznik nr 1 „Charakterystyka przedsięwzięcia” 

UZASADNIENIE

1. W dniu 19.06.2009 roku do tut. organu wpłynął wniosek Macieja Sobkowiak, ul. Ciechocińska 57, 60-473 Poznań o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu budynków o funkcji handlowo – usługowej i biurowo – hotelowej wraz z układem komunikacyjnym i stacją paliw”  planowanego do realizacji na części działki nr 2/14 położonej w obrębie Szeligi – Buczki, gmina Ełk, wraz z kartą informacyjną przedsięwzięcia oraz poświadczoną przez właściwy organ kopią mapy ewidencyjnej obejmującej przewidziany teren, na którym planowana jest realizacja przedsięwzięcia wraz ze wskazanym terenem, na który będzie ono oddziaływać.

2. Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania nie przekracza 20 zawiadomienie stron nastąpiło przez ich pisemne powiadomienie obwieszczeniem o wszczęciu postępowania i wystąpieniu do organów współdziałających wg. wykazu oraz przez podanie do publicznej wiadomości na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy Ełk. Dodatkowo informacje w przedmiotowej sprawie umieszczono na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Ełk, ul. Armii Krajowej 3, 19-300 Ełk i tablicy ogłoszeń w miejscowościach Szeligi i Buczki za pośrednictwem Sołtysa Sołectwa. Tut. organ poinformował o uprawnieniach wszystkich stron postępowania, do czynnego udziału w każdym stadium postępowania.

3. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z § 3 ust.1 pkt. 35, 36 oraz 52 rozporządzenia Rady Ministrów z 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.) kwalifikuje się do przedsięwzięć, dla których przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko może być wymagane. 

4. Tut. organ działając na podstawie art. 64 ust 1 pkt 1 i 2, a także ust 3 i 4, art. 68 oraz art. 78 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) zwrócił się do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ełku ul. Toruńska 6A/1, 19-300 Ełk oraz Starosty Ełckiego, ul. Piłsudskiego 4, 19-300 Ełk o opinię, czy dla w/w przedsięwzięcia istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

5. Starosta Ełcki po zapoznaniu się z dokumentacją i zawartymi w niej informacjami pismem z dnia 16.07.2009 r. (znak: R.7636-61/09) wyraził potrzebę przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia, określając zakres raportu zgodny z art. 66 ust.1 i ust 6 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).
6. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ełku po zapoznaniu się z dokumentacją przedłożoną przy wniosku, w dniu 06.08.2009 r. (wpływ do tut. urzędu 11.08.2009 r.) wyraził opinię stwierdzającą, że dla w/w przedsięwzięcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko w zakresie określonym w art. 66 ust 1. pkt 1,2,3,4, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20 i ust 6 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

7. Tut. organ postanowieniem z 14.08.2009 r. (znak: Oś.7632/18-4/09) mając na uwadze zakres planowanego przedsięwzięcia, jego charakter, istniejące uwarunkowania środowiskowe oraz położenie w zewnętrznej pośredniej strefie ujęcia wody komunalnego i Zakładów Mięsnych jak również mając na uwadze opinie organów ochrony środowiska uznał, że dla planowanego przedsięwzięcia zasadne jest przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko określając pełen zakres raportu określony art. 66 ust.1 i ust 6 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).
8. Z uwagi na lokalizację przedsięwzięcia w zewnętrznej pośredniej strefie ujęcia wody komunalnego i Zakładów Mięsnych tut. organ wystąpił z pismem z 19.08.2009 r. (znak: Oś. 7614/100/09) wystąpił do Zakładów Mięsnych „ANIMEX” S.A. O/Ełk, ul. Suwalska 86, 19-300 Ełk wnosząc o określenie szczegółowych uwarunkowań dla planowanego przedsięwzięcia w celu zabezpieczenia eksploatowanych ujęć wód podziemnych przeznaczonych do produkcji oraz celów socjalno – bytowych, które będą stanowiły uwarunkowania realizacji planowanej inwestycji określone przedmiotową decyzją i decyzjach wiążących pozostałe organy, tj. decyzji ostatecznej jaką jest pozwolenie na budowę.
9. W dniu 01.12.2009 r. do tut. organu wpłynęło pismo Grupy ANIMEX Spółki Akcyjnej Oddział w Ełku (znak: TI-OŚ/35/09) wnoszące szereg uwag dotyczących realizacji oraz eksploatacji planowanego zamierzenia, które zostały przedstawione w pkt. 7 niniejszej decyzji.
10. W dniu 30.10.2009 roku obwieszczeniem (znak: Oś. 7631/18-6/09) strony postępowania oraz społeczeństwo zostało poinformowane o dostarczeniu przez Wnioskodawcę Raportu o oddziaływaniu na środowisko planowanego przedsięwzięcia sporządzonego przez Mariana Palczewskiego.
11. Pismem z 02.11.2009 roku Wójt Gminy Ełk pismem (znak. Oś. 7632/18-7/09) wystąpił do Starosty Ełckiego oraz pismem (znak. Oś. 7632/18-8/09) do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ełku o uzgodnienie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia.

12. Starosta Ełcki postanowieniem z 18.11.2009 r. (R.7636-61/09) uzgodnił realizację przedsięwzięcia określając warunki na etapie realizacji i eksploatacji  oraz konieczne do uwzględnienia w projekcie budowlanym, które zostały określone w pkt 7 przedmiotowej decyzji.
13. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ełku Opinią Sanitarną z 04.12.2009 roku (znak: ZNS-4316-31/2/2009) wyraził pozytywna opinię w zakresie wymagań sanitarno-higienicznych i zdrowotnych w sprawie realizacji przedsięwzięcia.

14. W czasie procedury oceny oddziaływania na środowisko, nie wpłynęły żadne uwagi i wnioski, mogące być przedmiotem toczącego się postępowania administracyjnego.

15. Obszar przeznaczony pod planowane przedsięwzięcie nie jest objęty ustaleniami żadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 25 stycznia 2008 roku w związku z podjętą przez Radę Gminy Ełk uchwałą Nr XXVIII/243/2008 Gmina Ełk przystąpiła do opracowania miejscowego planu obejmującego przedmiotowy teren oraz tereny przyległe, celem którego jest przeznaczenie terenu działki nr 2/14 pod zabudowę przemysłowo – składową, usługi handlowe, logistyczne i rzemieślnicze, w tym obiekty handlowe wielkopowierzchniowe, z możliwością rezygnacji z którejś funkcji. Zgodnie z ustaleniami „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ełk” uchwalonego uchwałą Rady Gminy Ełk Nr XXXII/207/2001 z późniejszymi zmianami, w/w teren objęty jest kwartałem oznaczonym „UR.P”, dla którego określone zostały m.in. następujące kierunki: „Drobna wytwórczość i usługi uciążliwe, przemysł”, „ Pozostałe użytki rolne”, „Granice strefy ochronnej”, „Projektowana obwodnica na drogach krajowych warunkująca rozwój gminy”.

16. W bezpośrednim obszarze inwestycji nie występują żadne wyrobiska górnicze oraz nie ma oddziaływania eksploatacji górniczych. Przedmiotowy teren nie jest objęty strefą uzdrowiskową. 

17. Wykonanie przedsięwzięcia nie koliduje z terenami ochrony przyrody podlegającymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z późn. zm.).

18. Inwestycja realizowana będzie poza obszarami Natura 2000. Planowana inwestycja nie będzie miała negatywnego wpływu na gatunki roślin i zwierząt oraz siedliska przyrodnicze, dla ochrony, których wyznaczone zostały obszary Natura 2000 oraz obszary potencjalne wyznaczone do objęcia tą ochroną, tj. Jezioro Woszczelskie oraz Murawy na Pojezierzu Ełckim.
19. Na terenie przeznaczonym pod inwestycję oraz w strefie możliwego oddziaływania nie występują obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków, ani objęte ochro​ną konserwatorską na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.).

Mając na uwadze powyższe, orzeczono jak w sentencji decyzji

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Olsztynie za pośrednictwem Wójta Gminy Ełk, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich i nie jest zezwoleniem na przeprowadzenie inwestycji.

Otrzymują:

1. Maciej Sobkowiak, ul. Ciechocińska 57, 60-473 Poznań.

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ełku

3. Starosta Ełcki

4. Strony postępowania wg wykazu oraz przez podanie do publicznej wiadomości

5. a/a

Załącznik nr 1 

Do decyzji z 04.12.2009 r.
(znak: Oś.7632/18/09)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIĘWZIĘCIA

W ramach zabudowy działki nr 2/14 położonej w obrębie geodezyjnym Szeligi – Buczki, gmina Ełk przewiduje się realizację następujących obiektów oraz infrastruktury technicznej: budynek Dom i Ogród halowy, budynek handlowy, galerii handlowej, hipermarketu, stacji paliw wraz z niezbędną infrastrukturą, dróg dojazdowych, wewnętrznych, przyłączy sieci energetycznej, kanalizacji sanitarnej, wodociągowej oraz infrastruktura odprowadzająco – oczyszczająca wód opadowych i roztopowych jak również tereny powierzchni biologicznie czynnych, tj. zieleni urządzonej. Przewiduje się zastosowanie następujących konstrukcji obiektów: posadowienie bezpośrednie na stopach i ławach fundamentowych, konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z płyt warstwowych lub kaset, frontowa z elementami fasad szklanych, konstrukcja dachu wykonana z wiązarów stalowych pokryta blachą trapezową, ocieplenie wełną mineralną lub styropianem. Pokrycie dachu papa asfaltowa lub membrany EPDM; stropy w budynku hipermarketu wykonane jako żelbetowe prefabrykowane lub monolityczne; ściany wewnętrzne wykonane w technologii murowej z bloczków silikatowych, ceramiki czerwonej, bloczków gipsowych lub w systemie ścianek gipsowo kartonowych; sufity podwieszane wykonane jako rastrowe z paneli i listew aluminiowych lub kasetonowe (ruszt metalowy wypełniony lekkimi płytami); stolarka zewnętrzna i wewnętrzna wykonana jako metalowa – bramy i drzwi magazynowe i do pomieszczeń technicznych, PVC - okna w ścianach wewnętrznych, drewniana – drzwi wewnętrzne. 

W ramach zagospodarowania przedmiotowego terenu niezbędne będzie wykonanie przyłączy sieci wodno – kanalizacyjnej, deszczowej, elektroenergetycznej, wentylacji mechanicznej bytowej i przeciwpożarowej, chłodniczej oraz posadowienia zbiorników podziemnych na paliwo do ogrzewania obiektów planowanych do wykonania w ramach przedmiotowej inwestycji i stacji paliw. 

Pobór wody planowany jest z istniejącego ujęcia komunalnego przez wcięcie w istniejącą sieć wodociągową o Ø 600 na zasadach określonych przez zarządcę sieci. W związku z istniejącymi uwarunkowaniami zajdzie konieczność wykonania odcinka wodociągu zewnętrznego, tj. na długości od kolektora do terenu działki oraz sieci rozdzielczej na poszczególne obiekty planowanej infrastruktury wielkopowierzchniowej. 

Odprowadzanie ścieków planowane jest przez wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej wewnętrznej zbierającej wygenerowane ścieki ze wszystkich obiektów oraz sieci kanalizacji sanitarnej zewnętrznej odprowadzającej w/w ścieki do miejskiej kanalizacji sanitarnej kierującej ścieki do przepompowni głównej a następnie do oczyszczalni w Nowej Wsi Ełckiej.

Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów i placów utwardzonych, dróg wewnętrznych, parkingów i stacji paliw. Z uwagi na konieczność zapewnienia odpowiedniej ilości miejsc parkingowych jak również budowy infrastruktury drogowej wewnętrznej zapewniającej swobodny dojazd i odpowiednie powierzchnie utwardzonych placów manewrowych zarówno przy obiektach wielkopowierzchniowych jak i stacji paliw oraz w związku z istniejącymi uwarunkowaniami środowiskowymi, tj. położeniem przedmiotowej nieruchomości w zewnętrznej pośredniej strefie ujęcia komunalnego oraz Zakładów Mięsnych szczególnie ważne jest zapewnienie bezpiecznego odprowadzenia do środowiska w/w wód.

W ramach planowanej inwestycji z uwagi na lokalizację działki 2/14 przy drodze krajowej nr 16 Ełk – Augustów przewiduje się przeznaczenie 500 m2 terenu działki na budowę całodobowej stacji paliw z punktem tankowania gazu. W celu dystrybucji benzyny bezołowiowej Pb-95, Pb-98, U-95, oleju napędowego i LPG, planowane jest wyposażenie stacji w 4 zbiorniki o pojemności po 50 m3 każdy oraz w 9 dystrybutorów. Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenu stacji będzie odbywało się przez oddzielny system kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu w separatorze związków ropopochodnych i zawiesiny.

Na stan sanitarny powietrza w rejonie działki 2/14 mają wpływ źródła emisji zanieczyszczeń, którymi są Zakłady Mięsne, przedsiębiorstwa logistyczno – transportowe, inne przedsiębiorstwa drobnej wytwórczości, liczne hurtownie i magazyny, stacje paliw, stacja kontroli pojazdów, centra napraw blacharsko – lakierniczych, wytwórnia szyb zespolonych, salon samochodowy z częścią serwisową kumulujące intensywny ruch samochodów, głównie ciężarowych oraz droga krajowa nr 16. W przypadku planowanej inwestycji głównymi substancjami zanieczyszczającymi powietrze będą związki gazowe ze środków transportu wykorzystywane w fazie realizacji, eksploatacji i potencjalnej likwidacji instalacji. Przeprowadzona w „Raporcie o oddziaływaniu na środowisko” sporządzonego przez Mariana Palczewskiego, z wykorzystaniem programu OPERAT 2000 (System obliczeń rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń „OPERAT – 2000” v. 4.9.5/2006r. © R. Samoć zatwierdzony przez Instytut Ochrony Środowiska w Warszawie pismem znak BA/147/96) analiza emisji wskazuje, że nie będą one przekraczały parametrów określonych w obowiązującym ustawodawstwie.

W celu określenia uciążliwości związanej z emisją hałasu do środowiska wynikającą z funkcjonowania planowanej inwestycji na działce nr 2/14, posłużono się programem SON2 WERSJA 3.0. Licencja nr DK/19300/S12/08 z dnia 11.09.2008, umożliwiającym określenie zasięgu hałasu emitowanego do środowiska naturalnego według normy PN-ISO 9613-2:2002 oraz hałasu drogowego według normy XPS 31-133, tłumienie przez grunt wg wzoru 9 PN-ISO 9613. Według powyższego oraz wskazanej koncepcji zagospodarowania części działki nr 2/14 wynika, że LAeq, dzień: wartość największa występuje w punkcie (858,1358,1.5) i wynosi 49.1 dB(A), LAeq, noc: wartość największa występuje w punkcie (858,1358,1.5) i wynosi 49.1 dB(A). Wartości wynikają z oddziaływań akustycznych istniejącej drogi krajowej nr 16. Przeprowadzone obliczenia emisji i modelowania rozprzestrzeniania hałasu w środowisku dowiodły, że w najbliższych okolicach oddziaływanie mocy akustycznej z planowanego zagospodarowania pozwoli na dotrzymanie norm hałasowych dla najbliższej zabudowy usługowo - mieszkalnej.  
Charakter przedsięwzięcia stwarza konieczność stosowania technologii oraz wszelkich zabezpieczeń dla zapewnienia uniknięcia bezpośredniego zagrożenia dla wód podziemnych jedynego źródła zaopatrzenia miejscowej ludności w wodę do celów pitnych. Prawidłowe prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej oraz odpadami jak zarówno najnowocześniejszych technologii w budownictwie wielkopowierzchniowym, zapewni wykorzystanie terenów unikając intensywnego jego obciążenia. Podczas realizacji planowanej inwestycji w celu ochrony wód powierzchniowych i gruntowych niezbędne będzie zastosowanie separatorów związków ropopochodnych. Odpowiednie utwardzenie terenu z wykorzystaniem uszczelnienia folią oraz zebranie wód opadowych i roztopowych w system odrębnych kanalizacji deszczowych kierujących zebrane ścieki deszczowe do separatorów w celu ich sprawnego oczyszczenia, nie będzie powodował emisji substancji niebezpiecznych stwarzających zagrożenie dla środowiska wodnego. 

Z uwagi na planowane zagospodarowanie terenu działki nr 2/14 prowadzony powinien być okresowy monitoring jakości odprowadzanych ścieków technologicznych, szczelności zbiorników oraz układów paliwowych stacji paliw. 
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