UCHWALA NR LXX/536/2014
RADY GMINY EXK
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie stwierdzenia braku naruszenia ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przez projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obre¢bie Regiel (dz. nr 182/3),
gmina Elk, zwanej ,,Regiel — 6”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2013r., poz. 594 z pbzn. zm.) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Etk uchwala, co nastepuje:

§1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Elk, zwanej ,,Regiel — 67, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk,
uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Eik z dnia 30 listopada 2001 roku z

pOzniejszymi zmianami.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewg zacy [Rady Gminy Eik

Dariusz Klordys



UCHWALA NR LXX/537/2014
RADY GMINY ELK

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrgbie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Elk, zwanej ,,Regiel — 6”

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
DzU. z2013r. poz. 594 z p6Zzn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. DzU. z2012r. poz. 647 z pdZn. zm.), Rada
Gminy Efk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkoward i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk, uchwalonego uchwaty Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Efk z dnia 30 listopada
2001 roku  z péZniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Etk, zwang ,,Regiel — 67, obejmujaca
dziatki oznaczone nr ewid. 182/5, 182/6, 182/7, o ogélnej powierzchni 0,3333ha, potozone w obrgbie Regiel,
zwang dalej zmiang planu, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci
uchwaly: rysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu i sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do
uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice zmiany planu okreslono na podstawie uchwaty Nr LIX/462/2013 Rady Gminy Elk
z dnia 25.10.2013r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Elk, na terenie obejmujacym dziatki
o nr ewid. 182/5, 182/6, 182/7.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objgtego zmiang planu

§3. 1. W skiad terenu objgtego zmiang planu wchodza grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego o nastgpujacej strukturze: RIVb — powierzchnia 0,1441 ha, RV — powierzchnia 0,1892 ha.

2. Przeznaczone w zmianie planu grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktérej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (t.j. Dz. U. z2013 1.
poz. 1205 z p6ézn. zm.).

§4.1.Celem regulacji zawartych wustaleniach zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu
z zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na ushugi turystyczne.

§ 5. Przedmiotem ustalefi zmiany planu jest teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku Zmiany planu
symbolem UT,

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu wymienionej w § 1sa ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice terenu objgtego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) sposob uzytkowania terenu, okreslony odpowiednim symbolem literowym i odpowiednim kolorem,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 7. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym sposobie uzytkowania, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

1d: 900F1560-EA9F-4F0C-BF7D-44C0E29F9336. Podpisany Strona 1



2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) scisle zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajagcymi, w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, eiektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12 stopni,

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 12 stopni
lecz nie wigkszym niz 50 stopni,

7) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumieé ustugi, o ktérych mowa w art. 3, pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ushugach turystycznych (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 196 z pézn. zm.),

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wykazujace dla srodowiska ucigzliwego
oddzialywania,

9) ucigzliwym oddzialywaniu dla $redowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne w szczegélnosci
takie jak: halas, wibracje, emisja pyldéw, gazéw zanieczyszczajagcych powietrzne, odory, ktérych
wystgpowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska oraz powoduje przekroczenie
standardéw srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny,

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania $ciany
budynku, z pomini¢ciem galerii, balkon6w, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0s6b niepemosprawnych
itp.),

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, liczony jako stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki,

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy, okt6rej mowa
w § 63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego iBudownictwa zdnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38 poz. 454 z p6zn. zm.),

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

14) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wijazd lub wejscie na dziatke,

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacii niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branZowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

2. Definicje innych okreélen i pojg¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wlasciwych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ teren ushig turystycznych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UT.

2.Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: uslugi turystyczne,
nieucigzliwe, stuzgce rozwojowi turystyki wiejskiej, realizowane jako atrakcja turystyczna dla odwiedzajacych
w postaci tak zwanego ,,domu odwrdéconego™ to jest pod wzgledem wizualnym budynku posadowionego na
dachu.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
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1) infrastruktura towarzyszaca,

2) zielen urzadzona,

3) mata architektura oraz altany rekreacyjne o powierzchni zabudowy do 25 m2,

4) zabudowa zwigzana z funkcja administracyjno-biurows i socjalna, na potrzeby obstugi projektowanych
ustug turystycznych,

5) ustugi gastronomiczne i handlowe, na potrzeby obstugi projektowanych ustug turystycznych.
4. Nie planuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustalenia dla terenu ushug turystyeznych, oznaczonego na rysunku Zmiany planu symbolem UT :

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymainej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku zmiany planu i ustalonej w odlegiodci Sm od jej granicy drog przyleglych do terenu objetego
zmiang planu,

2) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii nadziemnych,

3) szerokosé elewacji budynkéw od strony frontu dzialki bez ograniczen, przy koniecznoéci zachowania
wymaganych na podstawie przepiséw odrgbnych odleglosci od granic dzialek sasiednich,

4) maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m,
5) dachy budynkéw strome, dwuspadowe lub wielospadowe,
6) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,50,
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.
§ 10. 1. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci dla calego obszarn objetego planem:
1) kazda z wydzielanych dziatek musi mieé dostep do drogi publicznej,
2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na terenie UT: 1500 m?,
3) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod ushugi turystyczne: 22 m;

4) w przypadku zmiany numeréw dzialek ewidencyjnych objgtych planem — odpowiednie ustalenia zmiany
planu nalezy dostosowa¢ do zmienionej numeracii,

5)dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci z ustaleniami zmiany planu — jezeli ustalenia
szczeglowe zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowia inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne ze zmiang planu oraz czy istnieje mozliwosé zgodnego ze
zmiang planu zagospodarowania dzialek gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. Zabudowa winna skalg iforma harmonizowaé zotoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkéw nawigzywaé do tradycyjnych form zabudowy wiejskiej i podmiejskiej.

2. Obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

3. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku zmiany planu,

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodewiska, przyrody i krajobrazu kulturewego

§12.1. Teren objety zmiang planu niejest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 627 z p6zn. zm.).

2. Obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych éciekéw do gruntu i wéd.
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3. Wprowadza si¢ obowigzek zachowania reziméw wynikajgcych z polozenia terenu na obszarze zlewni
pojeziernej, w szczegblnoéci poprzez podtaczenie projektowanych budynkéw do gminnej sieci wodociagowej
i docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Zmiana planu przyjmuje nastgpujaca kwalifikacje teren6w w zakresie ochrony przed hatasem: wskazany
W zmianie planu teren uslug turystycznych nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, w rozumnieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej
ustawy.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

§13. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary iobiekty objete formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Na terenie obj¢tym zmiang planu nie wystgpuja tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

3. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wéd.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstugg komunikacyjna terenu objetego zmiang planu projektuje si¢ w oparciu przylegle do terenu
objetego zmiang planu drogi wewngtrzne, posiadajace posrednie wigczenie do drogi gminnej.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez realizacje miejsc parkingowych na terenie UT,
stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mnigj niz trzy miejsca parkingowe, przy czym na
kazde 20 m? powierzchni uzytkowej obiektéw o funkcji handlowej lub gastronomicznej nalezy zabezpieczy¢
dodatkowo jedno miejsce parkingowe.

3. Zasilanie w energi¢ eiektryczng planuje sig z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, po dokonaniu
niezbgdnej rozbudowy tych urzadzen. Dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzgdzen elektroenergetycznych na
terenie UT.

4. Realizacj¢ zapotrzebowania na wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych planuje sie docelowo
z istniejagcego w sasiedztwie terenu objetego planem wodociggu gminnego, po dokonaniu niezbgdnej
rozbudowy tego wodociagu. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych na terenie UT.

5. Odprowadzanie Sciekéw bytowych planuje sie docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej
i oczyszczalni $ciekéw w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-tloczny. Dopuszcza sig lokalizacje
sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej na terenie UT.

6. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych winno odbywaé si¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

8. Dopuszcza si¢ budowe sieci, przylaczy i urzadzen gazowych na warunkach okreslonych w przepisach
edrebnych.

9. Podigczenie planowanych obiektéw budowlanych do sieci telefonicznej, teleinformatycznej i innych
ushug zwigzanych z przekazywaniem informacji, nalezy realizowaé w oparciu o budowg odpowiednich
urzadzen i sieci.

10. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
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11. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w energie cieplng planuje si¢ z indywidualnych Zrédet ciepla
pracujgcych w oparciu o ekologiczne i przyjazne srodowisku paliwa i nogniki energii.

12. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi, w chwili ich realizacji, urzadzeniami:
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, gazowymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

13. Zagospodarowanie odpadéw winno odbywac sig na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Na terenie objetym zmiana planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szezegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci objetych zmiang
planu

§ 16. Nie ustala si¢ zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci. Ze wzgledu na jednorodne,
w chwili sporzadzania zmiany planu, prawa wiascicieli do nieruchomogci objetych zmiang planu, dopuszcza sie
potaczenie tych nieruchomosci i ich ponowny podziat na dzialki na zasadach okreslonych w zmianie planu.
Rozdziat 10.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ terenéw z zakazem zabudowy.
2. Ograniczenia w zabudowie terenu opisano w rozdziale trzecim.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 18. Oswietlenie zewngtrzne (np. budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 19. Teren objety zmiang planu moze by¢é wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego
zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.

Rozdzial 13,
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstaw¢ do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wejécie w zycie niniejszej zmiany planu powoduje utrate mocy obowiazujacej, w czgsci odnoszacej
si¢ do objetego nig terenu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Regiel (dz. nr 182/3), gmina Etk, uchwalonego uchwata Nr XVII/106/2011 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia
2011r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 142, poz. 2241 z dnia
30 wrzednia 2011r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.
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§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
iny Bk

Dariusz dys
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXX/537/2014
Rady Gminy Etk
Z dnia 29 maja 2014 r.

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Etk, zwanej ,,Regiel — 6” (tj. od
31.03.2014 r. do 30.04.2014r.) oraz w terminie do 14.05.2014r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych
w ww. projekcie zmiany planu wytozonym do publicznego wgladu,

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Regiel (dz.
nr 182/3), gmina Etk, zwana ,,Regiel — 6, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w granicach zmiany planu, ktére naleza do zadafi wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich
finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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