UCHWALA NR XXXV/265/2012
RADY GMINY ELK

z dnia 2 lipca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Mrozy
Wielkie i Regiel gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 15 ust. 2; art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zmianami) - Rada Gminy Etk stanowi co nastgpuje:

§ 1. 1. Po  stwierdzeniu  zgodnosci  zustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXII1/207/2001 Rady
Gminy Elk zdnia 30 listopada 2001 r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebach: Mrozy Wielkie (dz. nr ewid. 49/4,
49/6, 49/7 oraz czesé dziatki nr ewid. 50) 1 Regiel (dz. nr ewid. 7/3, 8/9 i8/10) gmina Etk obejmujacy

teren o tacznej powierzchni okoto 10,1ha.

2. Przedmiot, zakres igranice terenu objetego planem przyjmuje si¢ na podstawie Uchwatly Nr
LXXVII/614/2010 Rady Gminy Etk z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozonego w obrebach: Mrozy Wielkie (dz. nr
ewid. 49/6, 49/7 oraz czgsc dziatki nr ewid. 50) i Regiel (dz. nr ewid. 7/3, 8/9 i 8/10) gmina Etk oraz
uchwaty Rady Gminy Elk Nr XVI1/98/2011 zdnia 06.07.2011r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
LXXVIII/614/2010 Rady Gminy Elk z dnia 28 maja 2010r.

Rozdzial 1.
Zasady obowiazywania planu.

§ 2. Plan niniejszy sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnieé¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania - stanowiacych zatacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty;

4)rozstrzygniec¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigcych Zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg:

)przeznaczenie uzytkéw rolnych w granicach obszaru objetego planem na cele budownictwa:
mieszkalnego jednorodzinnego i rekreacji indywidualnej oraz ustug i komunikacji zwigzanych z ich
obstuga w zakresie funkcji terenéw okreslonych w planie.

2)zabezpieczenie tadu przestrzennego przez wiasciwe ksztaltowanie projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3)okresdlenie standardéw ochrony Srodowiska adekwatnie do okreslonych w planie funkcji i potozenia
terenow.

§ 4. Nie podlegaja uchwaleniu nizej wymienione opracowania do planu:
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1)opracowanie ekofizjograficzne;
2)prognoza oddziatywania na srodowisko;

3)prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne uwidocznione na rysunku planu i w jego legendzie sa obowiazujgcymi
ustaleniami planu:
1)granice obszaru objetego planem;
2)sposob uzytkowania terendw (funkcje terenow):
- MN — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
- MN/ML — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne jako funkcja podstawowa oraz budownictwo
rekreacji indywidualnej jako funkcja uzupetniajaca;
- US.UI — obiekt ustugowy zwigzany szczegoélnie z obstuga funkcji sportowo-rekreacyjnej oraz
handel i ewentualnie gastronomia;
- US — sport i rekreacja, w tym plaza;
-RM.UT - istniejace siedlisko rolnicze z mozliwoscia Swiadczenia ustug turystyczno-
wypoczynkowych;
- ZN — zielen naturalna obejmujaca istniejgce zadrzewienie w strefie przybrzeznej jeziora;
- KD — drogi gminne;
- KDW — wewnetrzne drogi dojazdowe;
- K —ciagi piesze;
- UH — ustugi handlowe;
- EE — transformator.
3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone na rysunku planu jako ciggle
nalezy traktowac jako scisle obowigzujace;
4)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania oraz linie proponowanego podziatu
geodezyjnego oznaczone jako przerywane — traktowac nalezy jako nie obowigzujace scisle;

5)zasady podziatu gruntéw na dziatki budowlane;

6)nieprzekraczalne Jinie zabudowy;,

7)oznaczenia graficzne (literowe) wyszczegdlnione na rysunku planu apolozone poza granicami
objetymi planem petnia wytacznie funkcje informacyjng, w tym symbol ZL oznaczajgcy tereny lasow

pafistwowych.
2. Tlekroé w planie jest mowa o:

I)fadzie przestrzennym, nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania
i wymogi funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2)srodowisku - nalezy przez to rozumie¢ Srodowisko, o ktérym mowa w art. 3, punkt 39 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;

3)o dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatk¢ gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
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infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisdw i aktow prawa miejscowego;

4)o dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej sfuzebnosci drogoweyj;

5)o nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania sciany budynku

lub innych obiektéw z pominigciem balkonéw, wykuszy, niezadaszonych taraséw, wysunigtych poza
obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz otwartych elementéw wejs¢ do budynkéw takich jak: schody,

podesty, daszki, pochylnia dla 0séb niepetnosprawnych;

6)o kwartale funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu ograniczony liniami
rozgraniczajacymi wyrdzniony numerycznie;

T)powierzehni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lgczng powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej liczac po ich zewngtrznym obrysie murdéw lub
obrysie $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami — po obrysie wyzszych
kondygnacji;

8)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki trwale pokrytej
roélinnoécia oraz urzadzonymi wodami lub pokryte] wodami powierzchniowymi, ktére pozostaja nie
zabudowane powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowig nawierzchni drog lub parkingow;

9)froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czesé obiektu dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny dostep do dziatki;

3. Uwarunkowania realizacyjne.

1)Caty teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego,
w zwigzku zczym podlega uwarunkowaniom wynikajacym zuchwaly Nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewodztwa Warmirsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego. (Dz. Urz. wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr
74, poz. 1295);

2)Na kazdej zposzczegdlnych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej lub rekreacji
indywidualnej dopuszcza si¢ budowg tylko jednego budynku o wymienionym przeznaczeniu;

3)Na dziatkach przeznaczonych pod budowg budynku mieszkalnego moga by¢ wybudowane | lub
2 boksy garazowe, polaczone z tym budynkiem lub do niego dobudowane, ewentualnie takze jako
wolnostojace o ile zachowane zostang warunki techniczne Prawa Budowlanego. Zamiast garazu moze
byé wzniesiony budynek gospodarczy na warunkach jak wyzej z wykluczeniem wykorzystania do
hodowli bydta lub trzody chlewnej;

4)Na dziatkach przeznaczonych pod budowe budynku o funkeji rekreacji indywidualnej dopuszcza sig
lokalizacje garazy jak wyzej w punkcie 3, atakze budynek do przechowywania sprz¢tu sportowo-
rekreacyjnego oraz ewentualne pomieszczenie dla konia z warunkiem, ze nie bedzie to ucigzliwe dla
otoczenia;

5)Dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z funkcja ustugows nieucigzliwg dla srodowiska
i otaczajacej zabudowy — wformie potaczonej znimi lub wolnostojacej. W przypadku lokali
handlowych lub malej gastronomii dopuszcza si¢ ich usytuowanie nawet w linii rozgraniczajacej
przylegtej ulicy (drogi);

6)Dopuszcza si¢ faczenie przyleglych do siebie dziatek budowlanych w celu uzyskania wickszej ich
powierzchni;

7)Dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza na dwu sasiadujacych ze sobg dziatkach w formie potgczonej
budynkami mieszkalnymi lub garazami;

8)Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz rekreacji indywidualnej jako dwie kondygnacje
nadziemne liczone z poddaszem uzytkowym wigcznie;
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9)Wysokos¢ parteru budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej mie moze by¢ wyzsza jak 0,80m
ponad terenem od strony przylegtej do drogi;

10)Wysoko$¢ wolnostojacego  garazu lub budynku gospodarczego mnie moze przekraczac jednej
kondygnacji z poziomem posadzki nie wyzej jak 30 cm ponad terenem przy wejsciu do niego;

11)Dachy dwu lub wielospadowe z nachyleniem polaci ustala sie w granicach 30° do 45°.
W przypadkach wynikajacych z konstrukgji iksztattu dachéw dopuszcza si¢ fragmenty o innym
nachyleniu:

12)Pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym w barwach
pochodnych od czerwieni lub brazu;

13)Rozpoczecie realizacji zabudowy (w tym takze ogrodzen od strony drogi) uzaleznia si¢ od
uprzedniego ustalenia rzednych wysokosciowych nawierzchni  drég i chodnikdw, z ktdérych
projektowana zabudowa bedzie dostgpna —w oparciu o projekty techniczne drog;

14)Zaleca si¢ aby w konstrukeji budynkoéw, ich architekturze i detalu architektonicznym nawigzywac do
tradycji budownictwa w regionie mazurskim;

15)Nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych wszystkich drog ustala sig
generalnie na minimum 6,0 m z wyjatkiem kwartatu oznaczonego jako 13 UH.EE.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw numerycznie wyréznionych w planie

§ 6. 1. Zasady realizacji zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

Pozycja- Szczegolowe ustalenia

(Symbol)
IRM.UT | Teren istniejacego siedliska rolniczego z mozliwoscia $wiadczenia uslug w zakresie turystyki i wypoczynku.

Adaptuje si¢ istniejgca zabudowg. Dopuszcza sie jej remonty, modernizacj¢ i ewentualna rozbudowe na warunkach
okreslonych w § 5 ust. 3. Wyklucza sig formy gospodarowania i uzytkowania mogace znacznie oddziatywac na srodowisko.
Dostepnosc z drogi ozn. jako 05 KD 10 oraz 01 KD 10.

2 MN Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Warunki realizacyjne wediug ustaleri w § 5 ust. 3.

3 MN/ML | Tereny o podstawowym przeznaczeniu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Ustala sig jako funkcj¢ uzupeiniajacg

4 MN/ML | zabudowe dla rekreacji indywidualnej. Uwarunkowania realizacyjne wedlug ustalen w § 5 ust. 3.
Cze$t dzialek w tych kwartalach funkcjonalnych polozona jest w obszarze zarejestrowanego stanowiska archeologicznego,
w zwiazku z czym podlegaja one uwarunkowaniom okreslonym w § 9 ust. 6 niniejsze] uchwaty.

SMN/ML | Tereny przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego jako funkeji podstawowej oraz na cele
6MN/ML | budownictwa rekreacji indywidualnej jako funkcji uzupetniajacej z dowolnoscia wyboru dzialek na ktérakolwiek z nich.
Uwarunkowania realizacyjne wedlug ustalen zawartych w § 5 usl. 3 niniejszej uchwaty.

Polozenie dziatek w strefie przyjeziornej obliguje dedatkowo do zachowania minimum 100-metrowej odleglosci zabudowy od
linii brzegowej jeziora Regielskiego.

W obszarze terenu budowlanego dzialek na poziomie ponizej 124.0 m n.p.m. projektowanie zabudowy nalezy poprzedzi¢
zbadaniem warunkéw gruntowo-wodnych.

Stosownie do wymogu ustalonego w ustawie Prawo Wodne nalezy pozostawi¢ co najmniej 1.5 m szerokogci pas gr
og6lnodostepny co nalezy uwzglednié przy ewentualnym ogradzaniu terenu dzialek od strony jeziora.

Na rysunku planu kolorem brazowym oznaczono obszar dzialek dopuszezonych do zabudowy a kolorem zielonym czgsel
dzialek wylczone z zabudowy do uzytkowania jako ogrody i tereny zielone. Cz¢éé dziatek w tych kwartalach funkcjonalnych
polozona jest w strefie achronnej udokumentowanych stanowisk archeologicznych oznaczonych literami ,A”, ,B”1,,C”

w zwiazku z czym teren ten podlega uwarunkowaniom zapisanym w § 9 ust. 6 niniejszej uchwaty.

untu jako

7 MN/ML | Tereny dzialek do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkeji podstawowej oraz do zabudowy rekreacji

8 MN/ML | indywidualnej jako funkeii uzupelniajacej. Uwarunkowania realizacyjne wedfug ustalen w § 5 ust. 3 niniejszej uchwaly.
9MN/ML | Tereny dzialek do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji podstawowej oraz do zabudowy rekreacji
10MNML | indywidualnej jako funkeji uzupeiniajacej. Uwarunkowania realizacyjne wedhug ustalen w § 5 ust. 3 niniejszej uchwaly.
Przyleglo$é terenu dzialek do obszaru laséw paistwowych obliguje do zachowania stosownej odlegtosci zabudowy

w stosunku do terenu lesnego, okreslonej w przepisach odrgbnych.

11US.Ul | Tereny do zagospodarowania na cele ushig sportowo-rekreacyjnych. Jako podstawowe funkcje terenu ustala sig
zagospodarowanie na cele ustug sportowo-rekreacyjnych takich jak: kort tenisowy, boisk do matych gier sportowych,

minigolfa, i innych.
Jako funkeje uzupeliniajaca dopuszcza sig lokalizacje obiektu handlowo-gastronomicznego calorocznego lub sezonowego oraz

ewentualnej wypozyczalni sprzetu sportowo-rekreacyjnego.
Teren przeznaczony na cele sportowe z dostepnoscia do plazy i kapieliska dla uzytkownikéw dzialek nie posiadajacych

12 US
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bezposredniego dostepu do jeziora. Budowa ewentualnego pomostu na jeziorze do cumewania sprzgtu ptywajgeego oraz do
wedkowania wymaga uzyskania pozwolenia w Starostwie Powiatowym w Elku.

Linie rozgraniczajace teren nie sg ustalone scisle, co daje mozliwoé¢ ostatecznego skory gowania jego wielkosci na etapie
realizacji planu i urzadzenia obiektu.

13UH Teren dzialki o ksztalcie ograniczajacym jej zagospodarowanie przeznacza sig na cele sezonowego handlu w formie

EE straganowej. Nie ustala si¢ tu nie przekraczajgcej linii zabudowy co pozwala na zagospardarowanie obiektu az do linii
rozgraniczajacej drogi. Czgs¢ dzialki moze by¢ przeznaczona na ewentualne umiejscowienie transformatora na warunkach
okreslonych przez Zaktad Energetyczny w Etku.

147N Teren istnicigcego zadrzewienia i zakrzaczenia w strefie preybrzeznej jeziora az do jego linii brzegowej. Teren nie wskazuje
na charakter lasu pomimo, ze w wypisic z ewidencji gruntéw opisano go jako LsV. Ustala sig, ze jest (o zielen naturalna,

w ktorej bezwzglednie zakazuje si¢ likwidacji wartosciowego starodrzewu, ale dopuszeza sig cigoia sanitarne. Zakazuje si¢
jakichkolwiek form urzadzania; sposib zagospodarowania terenu zgodnie z ustawa 2 dnia 28 wrzesnial991r. o lasach (Dz. U,
Nr 12, poz. 59 z pozn.zm).

2. Zasady realizacji projektowanych drég i infrastruktury technicznej.

Pozycja- Szczegolowe ustalenia
(Symbol)
01KDW10 | Teren projektowanej wewnglrznej drogi dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m, w tym jezdnia min. 5.0

m i obustronne chodniki piesze po min. 1,5 m. Urzadzenie drogi wykonaé w sposob umozliwiajacy sptyw wod opadowych do

gruntu. Istnieigey w obszarze prajektowane] drogi staw nalezy zasypac.

02KDW10 | Teren projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym
okraweznikowana jezdnia o szerokosci min. 5,0 m oraz obustronne chodniki po min. 1,50 m kazdy. Nawierzchnia zwirowa na
ustabilizowanym gruncie.

03 KDW 6 | Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej pieszo-jezdnej o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Na
zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach 12,5 m x 12,5 m. Nawierzchnia drogi 2wirowa na ustabilizowanym gruncie.

04 KD Teren istnigjacej nieurzadzonej drogi gminnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgeych 3 m. Droga stanowi 13czng przestrzen
komunikacyjna o szerokosci 7,5 m w liniach rozgraniczajgcych z projektowang wewnetrzng droga dojazdowy oznaczona jako
05 KDW (szerokosé 4,5 m) w tym minimum 5 m jezdnia i 2 m chodnik pieszy od strony planowane; zabudowy w konturach
oznaczonych jako 8 MN/ML i 10 MN/ML.

05 KDW | Teren projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowe;j o szerokosci 4,5 m w liniach rozgraniczajacych, ktdra stanowi laczng
przestrzeni komunikacyjna o szerokosci 7,5 m w liniach rozgraniczajacych z istniejaca drogg gminng opisana wyzej w pozycji
04 KD.

06KDWI10 | Ustalenia identyczne jak dla drogi w poz. 02 KDW 10.

07 KD 7.5 | Teren istniejgcej nieurzadzonej drogi gminnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgeych 3,0 m. Nalezy poszerzy¢ do
szerokosci 7,5 m w tym okraweznikowana jezdnia o szerokosei min. 5,0 m oraz jednostronny chodnik od strony dziatki
budowlanej o szerokosci 1,50 — 2,0 m. Nawierzchnig drogi nalezy wykonaé w sposdb umozliwiajacy splyw wdd opadowych

do gruntu.
08 K Teren projekiowanego ciggu pieszego o szerokosei 2.0 m w liniach rozgraniczajacych. Nawierzchnia trawiasta lub zwirowa.
09 W Istniejgcy wodociag komunalny.
010 EN nn | Istniejaca linia elektrvczna doprowadzona do istniejacego siedliska ozn. w planie jako 1 RM.UT.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 7. 1. Dostepno$é do wyznaczonych terenow budowlanych ustala si¢ z istniejacej drogi gminnej od
strony Regla oznaczonej w planie symbolem 07 KD 7.5 oraz sie¢ drog wewnetrznych, dla ktorych
parametry okreslono w § 6 ust. 2 niniejszej uchwaty.

2. Wszystkie drogi ustalone wplanie jako wewngtrzne drogi dojazdowe oznaczone symbolami
numerycznymi KDW stanowi¢ maja wspolnoty wiasnosciowe wiascicieli nieruchomodci, z ktérych sa
one dostepne. Drogi te musza by¢ ogdlnodostgpne.

3. Utwardzenie drogi gminnej oznaczone] numerycznie jako 07 KD 7,5 powinno by¢ wykonane
dopiero po wybudowaniu w jej obszarze niezb¢dnej infrastruktury technicznej. Tymczasowo nalezy jej
jezdnig i chodnik pieszy wykona¢ jako zwirowe na ustabilizowanym gruncie.

4, Parkingi i stanowiska postojowe kazdy z wiadcicieli nieruchomosci urzadzi we wiasnym zakresie
i w obszarze wlasnej dziatki, liczac co najmniej po 2 stanowiska na jedno mieszkanie. Dla terenu ustug
sportowo-rekreacyjnych oznaczonego w planie jako I1 US.UI - ilo$¢ miejsc postojowych dostosowaé
nalezy do potrzeb wynikajacych z programu zagospodarowania obiektu.

1d: GUUPD-IIRQV-DRWLM-TPOMM-FCTZL. Podpisany Strona 5



5.Dla terenu projektowanych obiektow plazy ikapieliska nalezy przewidzie¢c 5do 6 miejsc
parkingowych wzdhuz projektowanego ciggu pieszego do terenu oznz-zonego jako 12 US.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczmej.

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacego komunalnego, magistralnego wodociggu, ktorego przebieg
oznaczono w planie jako 09 W, poprzez sie¢ rozdzielczg, ktéra nalezy lokowaé w obszarze istniejacych

i projektowanych drog.

2. Wobec polozenia terenu objetego planem na obszarze Aglomeracji Elckiej utworzonej przez
Wojewode Warmirisko-Mazurskiego rozporzadzeniem Nr 13 zdnia 27 lutego 2006 r. — zgodnie
7 Krajowym Programem Oczyszezania Sciekéw Komunalnych — tereny budowlane czgsci wsi Mrozy
Wielkie polozone po potudniowej stronie drogi powiatowej Nr 1872 N Etk — Wisniowo Elckie oraz wie$
Regiel nalezy wigczy¢ do systemu kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej juz w centralnej czg¢sci wsi
Mrozy Wielkie. Przewidywany termin realizacji wyzej wymienionej inwestycji w terminie do konca 2014

r.

3. Dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow bytowych w indywidualnych szczelnych,
ekologicznych zbiornikach na poszczegélnych dziatkach z okresowym ich wywozeniem do zlewni przy
oczyszczalni $ciekéw w Nowej Wsi Elckiej.

4. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej w obszarze terenu objetego planem podfgczenie do niej
bedzie obligatoryjne.

5. Zasilanie wenergie elektryczng kablami podziemnymi z istniejacej irozbudowanej sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia na warunkach, ktore okresli PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Bialystok Zaklad Sieci Etk. 19-300 Efk, ul. Sportowa 1. W przypadku kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury elektroenergetycznej nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami
przebudowy uzyskanymi od dysponenta sieci.

6. W trakcie realizacji niniejszego planu dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych sieci
i urzadzen uzbrojenia technicznego, np.: linie elektroenergetyczne, transformator, przepompownia
Sciekow, ktore moga byé umiejscowione takze na terenach poza obszarem drég atakze urzadzenia
telefonii komorkowej bez koniecznosci dokonania zmian w planie.

7. Ewentualne podlaczenie do stacjonarnej sieci telekomunikacyjnej na zasadach iwarunkach
okreslonych przez whasciwy terenowo oddziat Telekomunikacji Polskiej S.A. lub innego operatora siecl
telekomunikacyjnej, oile taki zaistnieje wobszarze objetym planem. Linie telekomunikacyjne
w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne oraz tereny zieleni. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ idostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztéw zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych

urzadzen telekomunikacyjnych ponosi inwestor.
Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§9. 1. Caly teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego, w zwigzku z czym podlega uwarunkowaniom wynikajacym z uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Warminisko-Mazurskiego zdnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia QObszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego. (Dz. Urz. wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 74,

poz. 1295). W szczegolnosci zakazuje sig:
I)lokalizacji obiektdéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;
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2)lokalizacji zabudowy w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora Regielskiego;
3)wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu.

2. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ ponadto:

1)stosowania przetworzonego zuzla do utwardzania lub ulepszania nawierzchni drog;

2)skladowania odpadéw statych w miejscach na ten cel nieprzystosowanych badz uciazliwych dla
otaczajgcej zabudowy;

3. Nakazuje si¢:

1)objecie terenu okreslonego planem zorganizowanym systemem  gromadzenia, segregacji
i unieszkodliwiania odpadow statych;

2)do ogrzewania budynkow stosowanie paliw isystemoéw ekologicznych nie powodujgeych
zanieczyszczania atmosfery.

4. W zakresic ochrony mieszkancéw przed hatasem do terenu objgtego planem nalezy stosowac
normy ustalone dla mieszkalnictwa jednorodzinnego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwea 2007 r. w sprawie dopuszezalnych norm halasu w $rodowisku (Dz. U. 22007 r. Nr 120, poz.
826).

5. Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw opadowych zdachéw powierzchniowo na tereny
nieutwardzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Wody opadowe z dachow i powierzchni
nieutwardzonych moga byé wprowadzane bezposrednio do gruntu, natomiast $cieki z wod opadowych na
powierzchnie utwardzone drég i parkingow przed wprowadzeniem do gruntu musza by¢ odpowiednio
podczyszczone.

6. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty srodowiska kulturowego w postaci 3 stanowisk
archeologicznych, zawartych w kwartatach funkcjonalnych ustalonych jako: 3 MN/ML, 4 MN/ML,

5 MN/ML i 6 MN/ML, ktérych obszar ochronny oznaczono literami:
- A — stanowisko 3. Nr rejestr. AZP 23-79 (19)
- B — stanowisko 6. Nr rejestr. AZP 23-79 (25)

- C — stanowisko 4. Nr rejestr. AZP 23-79 (26)
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami kto
w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1)wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2)zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3)niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura
w Elku, 19-300 Etk, ul. Mickiewicza 11, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Etk

4)w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego znajdujacego sig
w ewidencji zabytkéw AZP prace ziemne nalezy poprzedzié weryfikacyjnymi sondazowymi
badaniami archeologicznymi, ich wyniki pozwolg na zajecie stanowiska konserwatorskiego do
zagospodarowania terenu. Na w/w badania nalezy bezwzglednie uzyskac¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku;

5)na stanowiskach archeologicznych o wiasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkow
zakazuje si¢ inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozostac nieuzytkami.

7.W obszarze objetym planem nie wystepuja uzytki rolne ilesne wymagajace decyzji
o przeznaczeniu na cele nierolnicze i nielesne.
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Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie ladu przestrzennego oraz ksztaltowania i ochrony krajobrazu

§ 10. 1. Zapewnienie ladu przestrzennego iwlasciwe ksztaltowanie zabudowy w symbiozie
z otaczajacym krajobrazem przyrodniczym powinno by¢ jednym z priorytetéw w realizacji planu.
2. Przestrzega¢ nalezy zasad ksztaftowania zabudowy wyszczeg6lnionych w § Sust. 3, oraz §
6 niniejszej Uchwaty.
1)Na projektowanych budynkach nalezy stosowa¢ urozmaicone formy ksztaltowania dachow,
wzbogacajacych ich wyraz architektoniczny.
2)Zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich.
3. Zakazuje sie wykonywania wysokich parterdéw w budynkach mieszkalnych i rekreacji
indywidualnej ponad ustalong wysokos¢ w § 5 ust. 3.
4. W obszarze poszczeg6lnych dziatek budowlanych co najwyzej 20% powierzchni nalezy obsadzi¢
drzewami o urozmaiconych koronach.
5. Wzdluz wszystkich ulic (drég) w czescei dzialek do nich przylegajgcych zaleca sig zasadzi¢ drzewa
o niskich, nie rozwijajacych si¢ szeroko koronach.
6. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Minimalng powierzchni¢ dziatki pod budowe domu jednorodzinnego lub rekreacji
indywidualnej ustala si¢ na 1000 m?.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy jako stosunek powierzchni zabudowanych na dzialce

do jej ogdlnej powierzchni.
1)dla dziatek o powierzchni od 1000 m?do 1200 m?—do 25%,
2)dla dziatek o powierzchni od ponad 1200 m? do 1600 m?—20% do 25%;
3)dla dziatek w kwartatach oznaczonych jako 5 MN/ML i 6 MN/ML przylegtych do jeziora w obszarze
dopuszczalnej zabudowy — do 50%.
3. Szerokos¢ frontu dziatki ustala sie na minimum 25 m z wyjatkiem dziatek graniczacych ze sobg
w kwartatach 2 MN i 3 MN/ML.

4. Wysokosé catkowita budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
1)dla budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — 9,0 m;

2)dla budynkéw garazowych lub gospodarczych — do 6,5 m.
5. Ustala sie wysoko$é przyziemia budynkow jako odlegtosé od poziomu terenu do okapu budynku:

1)mieszkalnych i rekreacji indywidualnej —do 4,0 m;

2)gospodarczych i garazy —do 3,0 m.
6. Ustala sie wskazniki procentowe powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach jako stosunek
czedci terenu dzialek trwale zagospodarowanych zielenig lub wodami — do catego areatu dzialki:

1)dla dziatek potozonych w obszarze przylegtym do jeziora — min. 85%;

2)dla pozostatych dziatek —min. 50%.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie zasad podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalenia gruntow.
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2. Zasada podziatu gruntéw okre§lona zostala na rysunku planu. Dopuszcza sig mozliwos¢ niewielkiej
korekty w ustalaniu granic podziatu dziatek budowlanych na ich szerokosei w granicach do 2,0 m wobu
kierunkach dla wszystkich dzialek z wyjatkiem dziatek duzych w kwartale oznaczonym jako 5 MN/ML
gdzie przy podziale nalezy przyjac ich minimalng szerokos¢ jako 28,0 m.

Rozdzial 10.
Pozostale ustalenia

§ 13. W obszarze objgtym planem ustalanie ustala si¢ terendow publicznych.

§ 14. Stawke¢ procentowa stanowiacg podstawe do naliczania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku zbycia nieruchomosci ustala

sic w wysokosci 25%.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Elk.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Etk.

Przgwodnjczagy Rady
Gmin

-

Dariusz Kordys$
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