UCHWALA Nr XXVIII/253/2005
Rady Gminy Etk
z dnia 31 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi STRADUNY,

obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 156/3, 156/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz z 2002 r Nr 23 poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i nr 214, poz. 1806 oraz art. 15 ust. 2|
art 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz 717) oraz art 7 ust 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 18, poz 78, zm Z
1997 r Dz U. Nr 60, poz. 370) Rada Gminy Efk stanowi co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar gruntdw wymienionych na
wstepie o faczne| powierzehnt 1,9013 ha z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Przedmiot, zakres i granice terenu objetego planem okreslono na podstawie uchwaly Rady Gminy Elk
Nr XXII/188/2004 z dnia 1 paZzdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementéw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
wojewddztwa warminsko-mazurskiego : ’

1) ustalen planu stanowiacych tresé niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Ustalenia planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy £k
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 r.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) sposdb uzytkowania terenéw;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako $cisle okreélone;
4) linie rozgraniczajace tereny jak wyzej lecz nie okreslone scisle;
5) zasady podzialu gruntéw na dzialki budowlane;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustalen planu;
7) granica strefy ochronnej jeziora Stradunskiego.

§ 2. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

1. Stosowane na rysunku planu przerywane linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub tereny
proponowanego podziaiu gruntéw okreslone jako nieobowigzujgce Scisle — mogg byé nieznacznie korygowane w toku
realizaciji planu.

2. Proponowane na rysunku planu usytuowanie projektowane] zabudowy ma charakter postulatywny pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudewy ustalonych planem, ktore odnoszg sie $cian budynkéw, nie dotyczg natomiast
nie obudowanych schodéw zewnetrznych, taraséw, balkondw i wykuszy w budynkach mieszkalnych a takze ewentualnych
czesci ustugowych usytuowanych od strony drog dojazdowych.

3. W przypadku potrzeby budowania budynku gospodarczego lub garazu zaleca sig {gczenie ich z brytg budynku
mieszkalnego. Na dzialkach o wigkszej powierzchni dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego jako wolnostojgcego —
o ile zachowane zostang warunki techniczne Prawa Budowlanego.

4. Tereny objete planem polozone sa w caloéci w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowigzujg tu
rygory i uwarunkowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. woj.
warmifsko-mazurskiego nr 52, poz. 725). W przypadku ewentualnej nowelizacji lub wprowadzenia nowego rozporzgdzenia w

tej kwestii — nie bedzie to powodowalo konieczno§ci zmian w niniejszym planie.

§ 3. Ustalenia dla terenéw wyrdéznionych w planie.
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Pozycja | Tresc ustalen

1 MN Teren projeklowanej zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej z uwarunkowaniami realizacyjnymi podanymiw § 2 tekslu Uchwaly Realizacja
zabudowy moze sie odbywac wylgcznie w obszarze pomigdzy drogq powiatowa, do kiorej dziatka przylega a granicg slrefy ochronnej jeziora
Stradunskiego. Nieprzekraczalna linia zabudowy 9 m od istniejace] linii rozgraniczajacej drogi powialowe| nr 320 Straduny ~ Polom

2ZP Czesci terendw dzialek przeznaczone ha zielen urzgdzong jako biologicznie czynne bez prawa do zabudowy

3NO Miejsce ewentuainej przepompowni sciekow bylowych z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do istniejacego kolektora sanitarnego
thocznego

4 EN Istniefgca linia elektroenergelyczna wysokiego napiecia 110 kV. Cdleglosé zabudowy miesfzkaniowaj minimum 15 m od skrajnego przewodu
tej linit !

5EN Istniejgca napowietrzna linia elekiryczna sredniego napiecia 15 kV. Odleglo$é zabudowy mieszkaniowej minimum 7,5 m od skrajnego
przewodu lej linii,

6 EN Istniejaca linia eleldryczna niskiege napiecia

§ 4 Ustalenia w zakresie planowanej infrastruktury technicznej i komunikaciji
1 Zaopatrzenie w wode z istnigjgce) komunalnej sieci wodociggowej

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcege kolekiora tlocznego poprzez istniejgcg lub projekiowana
przepompownie Sciekow.

3 Zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach, kiére okresli Zakiad Energetyczny w Bialymstoku — Rejon w Eiku

4. Ewentualne podigczenie do stacjonarnej sieci telefonicznej na warunkach, ktére okresli wlasciwy terenowo Zaklad
Telekemunikacji Polskiej S A. )

5. W przypadku koniecznosci budowy urzadzen infrastruktury nie wymienionych wyzej nie bedzie to wymagaitc zmiany lub
sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Dostepnesé do utworzonych dzialek budowlanych i terendw pozostajgcych poza zabudowa jako biologicznie czynne —z
istniejacej drogi powiatowe] Nr 1857 N Straduny — Potom po uzyskaniu decyzji Powiatowego Zarzadu Drég w Etku o
warunkach projektowanych zjazddw.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestirzennego araz krajcbrazu.

1. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnacji lacznie z poddaszem uzytkowym pod pofaciami dwu lub
wielospadowych dachow, a wysokosé poziomu parteru nie moze przekraczac 1 m od poziomu terenu w najwyzszym miejscu.

2. W architekturze, materiale i detalu projekiowanej zabudowy nalezy uwzgledniaé tradycje budownictwa w regionie
mazurskim, w tym nachylenie gléwnych potaci dachowych pod katem 35 do 50° oraz ich pokrycia dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym w kolorach pochodnych od czerwieni.

3. W ewentualnych ogrodzeniach poszczegdlnych posesji od strony drogi publicznej nalezy wykluczyé siatke druciana,
preferowaé natomiast cegle palong, kamien i drewno. Wysoko$¢ ogrodzen winna kormponowaé sie z architekturg budynkow
mieszkalnych i otaczajgcym krajobrazem.

4. Zabrania sie dokenywania zmian w naturalnej rzeZbie terenu.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i rolnictwa.

1. Maksymalny wskaznik zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% areaiu dziatek. Co najmniej 80% terenu dzialek powinno
pozostac jako tereny biologicznie czynne.

1. Dia obszaru objetego planem ustala sie strefe ochronng jezicra Stradunskiego w linii wskazanej na rysunku planu, kiéra
stanow! jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy. Minimalna odleglos¢ granicy strefy ochronnej od linii brzegowej
jeziora nie moze byé mniejsza od 50 m.

2. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych odprowadzane bedg do gruntu poprzez tereny biologicznie czynne,
ktérych wielkosé w zaleznosci od powierzchni dzialsk budowlanych ksztattowaé sie bedzie w granicach od 80 do 90% arealu
dzialek istniejgcej oraz wydzielonych planem

3. Zakazuje sie wykonywania nawierzchni utwardzonych w ustalonej planem strefie ochronnej jeziora.

4. Zakazuje sie dewastacji i pomniejszania istniejgcego intensywnego zadrzewienia na terenie objetym planem z
wyjatkiem ewentualnych cie¢ sanitarnych.

5. W celu ochrony przed promieniowaniem nigjonizujacym, na dziatkach, przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna
110 kV zakazuje sie wznoszenia budynkdw mieszkalnych w odleglosci mnigjszej niz 15 m od skrajnego przewodu tej linii.

6. Odpady stale moga by¢ gromadzone w odpowiednich szczelnych pejemnikach na poszczegdlnych posesjach skad jak
najszybciej nalezy je wywozi¢ na gminne wysypisko w Siedliskach.
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7. Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac wylgcznie paliwa ekologiczne. Zakazuje sie stosowarmia palw
weglopochodnych

8. Stosownie do wymogow Prawa Wodnego wzdtuz linii brzegowej jeziora Stradunskiego nalezy bezwzglednie pozostawic
nieogrodzony pas gruntu o szerokos$ci minimum 1,50 m jakeo teren ogdlnodostepny.

9. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ogdlem areal gruntow klasy R IV a o powierzchni 0,6305 ha.
§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny przestrzeni publicznych

§ 8. Tereny przeznaczone do wykorzystania na cele budowlane do czasu realizacji zabudowy powinny pozoslaé w
dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

§ 9. Uslalenie koncowe.

1. W przypadku zbywania nieruchomosci wlasciciel gruntow zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Urzedu Gminy
w Elku jednorazowej optaty w wysokosci 3 % w stosunku do wzrostu warteéci nieruchomosci zaistnialej w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.

2. W oséwiadezeniu Wojta Gminy Elk stanowigcym zalacznik Nr 2 do ninigjszej Uchwaly zawarte sg stwierdzenia
dotyczgce:

1) zgodnosci planu ze Sludium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30.11.2001 r.

2) braku uwag 1 zastrzezen do projektu niniejszego planu w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu
3) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

3. Uchwata ninigjsza podlega opublikowaniu na stronie internetowej gminy Elk.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Elk.

§ 11 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedewym Wojewodziwa Warminsko-
Mazurskiego
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XX VII11/253/2005
Rady Gminy Elk z dnia 31 marca 2005r.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa
zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Efk uchwalonego Uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 1.

W kresie wylozenia projektu  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci  wsi  Straduny obejmujacego grunty o numerach
ewidencyjnych: 156/3 i 156/4 do publicznego wgladu w dniach od 2 lutego do 2

marca 2005 1. oraz w czasie kolejnych 15 dni nie wniesiono do niego uwag,

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego nie zawiera zapisdw o realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy.




