ucHwALA Nr, Kk [ 348 (2008

Rady Gminy Etk
z dnia 16 _WQugst 2o0€n.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego grunty o numerach
ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 1. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz, 884, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1808, z 2003 r. Nr 80, poz. 177,
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz, 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128); art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 28 oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz, 717; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, pcz. 880) Rada Gminy Elk, po stwierdzeniu zgodnosci z
polityka przestrzenng wynikajgea ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik
zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXII/207/01Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 r. z p6Zn. Zm. co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne.

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki gruntu o numerach
ewidencyjnych 7114, 71115, 71/186, 71/17, 71/18, 71/19 i 71/20 o lacznej powierzchni 1,05 ha, polozone w obrebie
geodezyjnym 0044 Sajzy.

2, Przedmiot i granice terenu objetego planem przyjmuje sie na podstawie Uchwaly Nr X3XXI11/324/2005 Rady Gminy Etk z
dnia 29 wrzeénia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie 0044 Sajzy.

3. Celem sporzadzenia planu sg:

1) przeznaczenie uzytkdw rolnych ki. R V1 i Ps VI na cele budowlane;

2) okreslenie standardow dla ksziattowania i uzytkowania terendw oraz zasad ochrony Srodowiska w Swietle aktualnych
aktéw prawnych;

3) zabezpieczenie fadu przestrzennego w ksztaliowaniu zabudowy | zagospodarowaniu terendw.
§ 2. Plan skiada sie z nastepujgcych elementow:

1) ustalen planu stanowiacych tresé niniejszej Uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcego zalgeznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly,

3) rozstrzygnigc ¢ sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz ich finansowanie — stanowigcych zatgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly;

4) rozstrzygnie¢ o sposochie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiacych zalgcznik Nr 3 do niniejsze;
Uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdéine dla catego obszaru objetego planem

§ 3. 1 Nize] wymienione oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.
1) granice obszaru objetego planem;
2) sposoby uzytkowania terendw (funkcje terencw);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzZytkowania oznaczone w legendzie jako scisle obowiazujgce,
4) zasady podzialu gruntow na dzialki budowlane;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajgce z ustalen planu;
2 Uwarunkowania realizacyjne:

1) teren objety planem polozony jest calkowicie w obszarze chronionege krajobrazu w zwigzku z czym podlega
uwarunkowaniom wynikajgcym z Rozporzgdzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w



h o
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionega krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. woj.
warminsko-mazurskiego Nr 52, poz. 725 z 2003 r.);

2) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg czotowego lica Sciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obejmuja natomiast takich elementow zewnetrznych jak: balkony, schody zewnetrzne, wykusze
powyzej poziomu parteru i ofwarte tarasy zewnetrzne;

4) wysokosé zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne lacznie z poddaszem uzytkowym pod potaciami dwu lub
wielospadowych dachdw o nachyleniu w granicach ;35° do 45°;

5) dopuszcza sie budowe budynkéw o konstrukcji z drewna;
6) Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatem w fakturze i kolorycie do niej podobnym;

7) dopuszczalna wysokosé parteru budynkéw mieszkalnych ustala sie na max. 0,80 m ponad poziom przylegiego terenu
najnizej potozonego;

8) na wszystkich dziatkach dopuszcza si¢ budowe garazu lub wiaty na jeden klub dwa samochody. Dachy o nachyleniy
polaci 35° z pokryciem jak w budynkach mieszkalnych. Dopuszcza sig takze budowe urzadzen matej architektury stuzacych

celom rekreacji i wypoczynku (np. grill);

9) zaleca sie aby w konstrukcji, materiatach budowlanych oraz detalu architektonicznym uwzglgdniac tradycje budownictwa
w regionie mazurskim;

10) wysoko$é ewentualnych ogrodzen od strony drég gminnych nie moze przekracza¢ 1,50 m. Z materiatow ogrodniczych
wyklucza sig siatke druciang oraz drut kolczasty;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla konturéw numerycznie wyréznionych na rysunku planu

§ 4. Zasady realizacji i uzytkowania terendw
Symbol Szczegdblowe ustalenia

(pozycija)
1 MUMN Teren zabudowy o funkgji rekreacji indywidualnej (Jetniskowel) z uwarunkowaniami realizacyjnymi ustalonymi w § 3, ust. 2. Dopuszoza sig
zmiang sposobu uzytkowania budynkéw i terenu z przystosowaniem do funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej pad warunkiem zachowania
spéjnasci architektonicznej z zabudowa w sasiedziwie.
Adaptuie sie istnisjaca tymczasowsg zabudowe do czasu budowy wiasciwych budynkéw na dziatkach obigtych planem.
2KD Teren istniejacej drogi gminnej polozonej poza obszarem objetym planem — wymagajacy utwardzenia i uzbrcjenia w sie¢ wodociggowo-
kanalizacyjna, L
Szerokoég w liniach rozgraniczajacych 10,0 m. Przy jej urzadzeniu nalezy uwzglednié jezdnig o szerokoscl min. 5,0 m i obustronne ciggi
piesze po min. 2,0 m kazdy.

3 KD Teren istniejace] drogi gminne} petozony poza granieami terenu objgtego planem. Szerokose w finiach rozgraniczajaych 6.0 m pozwala na jej
adaptacje jako drogi pieszo-jezdnej.
4 EN Istnigjgca linia elektroenergetyczna niskiego napiecia
Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 5. Dostepnos¢ do wyznaczonych terenéw budowtanych zabezpiecza droga gminna oznaczona na rysunku ptanu i
zdefiniowana wyzej w § 4, poz. 2 KD. Ewentualna dostepnos¢ do dziatki nr 71/20 mozliwa jest takze z drogi oznaczonej jako
3 KDW.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Zaopatrzenie w wode z planowanej sieci rozdzielczej od istniejgcego wodociagu w drodze powiatowe] biegnacej
przez wies.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej istniejgcej wzdiuz drogi powiatowej Straduny — Polom
biegngce] przez wieé Sajzy.

3. Uzbrojenie terenu objetego planem oraz terenow dalej potozonych wzdtuz drogi gminnej oznaczonej w planie jako 2 KD
wykonaé nalezy w oparciu o stosowny projekt techniczny z uwzglednieniem innych urzadzen infrastruktury technicznej nie
wymienionej w niniejszej uchwale bez potrzeby dokonywania w niej zmiany.

4. Zabrania sie budowy tymczasowych urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych na poszczegdlnych dziatkach. Istniejace
studnie i szamba wzniesione nielegalnie nakazuje sie ziikwidowaé z chwila doprowadzenia do poszczegdlnych
nieruchomosci komunalnych sieci wodociagowej i kanalizacyjnej a podiaczenie sie do nich traktuje sig jako obligatoryjne.

5. Zasilanie elektroenergetyczne z sieci napowietrznej niskiego napiecia istniejgcej wzdtuz drogi gminnej oznaczongj jako
2 KD na warunkach ustalanych indywidualnie dia kazdej nieruchomosci przez Rejon Energetyczny w Efku.



Rozdziat & )
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 7. 1. Caly teren objety planem potoZzony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowigzuja tu
zakazy i uwarunkowania wynikajgce z Rozporzgdzenia Wojewody Warmirisko-Mazurskiego, wyszczegodinione w § 3, ust. 2

niniejszej Uchwaly, w szczegolnosci zakazuje sig wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych istniejacy rzezbe
terenu.

2. Wody apadowe z pofaci dachowych mogg by¢ wprowadzane do gruntu poprzez biologicznie czynne (tereny zielone,
ogrodki, itp.) czesci dziatek, ktore stanowi¢ powinny co najmniej 60% ich powierzchni.

3. W abszarze objetym planem zakazuje sig:
1) wykorzystywania zuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchni komunikacyjnych, kotowych i pieszych;

2) tymczasowego gromadzenia odpadéw statych w miejscach mogacych zanieczyszczaé Srodowisko oraz niekorzystnie
wplywaé na walory estetyczne poszczegolnych nieruchomosci;

4, Nakazuje sie:

1) do ogrzewania budynkéw w przypadku dopuszczenia ich funkgji mieszkalnej jednorodzinnej stosowac nalezy wytgcznie
systemy lub paliwa ekologiczne z wyjatkiem drewna uzywanego do kominkow;

2) objecie obszaru w granicach planu zorganizowanym systemem gromadzenia, segregaciji i unieszkodliwiania odpadow
statych;

5. W zakresie ochrony przed hatasem plan przyjmuje kwalifikacje uwarunkowan jak dia terenow zabudowy mieszkaniowej,
6. Przeznacza sie na cele nierolnicze 1,05 ha uzytkow rolnych kl. R Vi Ps V1.

7. W obszarze objetym planem nie przewiduje sig scalania gruntow.

8. Akceptuje sie istniejacy stan wynikajacy z wczeéniej dokonanego podziatu gruntéw.

9. Do czasu zagospodarowania terenu wg. ustalen niniejszego planu - tereny powinny pozosta¢ w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie adu przestrzennego oraz ksztattowania i ochrony krajobrazu

§ 8. 1. Zapewnienie fadu przestrzennego i wiasciwe ksztattowanie zabudowy w symbiozie z otaczajgcym krajobrazem
przyrodniczym powinno byé jednym z priorytetéw w realizacji planu.

2. Przestrzegaé nalezy zasad ksztattowania i uwarunkowan realizacyjnych wyszczegolnionych w § 3, ust. 2 niniejsze]
uchwaty.

3. Na projektowanych budynkach nalezy stosowa¢ urozmaicone formy ksztattowania dachéw wzbogacajgcych ich wyraz
architektoniczny. Wykluczyé nalezy stosowanie dachow plaskich.

4, Zakazuje sie nasladownictwa lub przenoszenia form konstrukcyjnych i architektonicznych charakterystycznych dia
regionéw podgorskich.

5. Zagospodarowanie dziatek budowlanych wzbogacaé grupami drzew o roznej wysokosci i réznym ksztalcie koron.
6. Usytuowanie budynkow wkomponowac w naturaine uksztaitowanie terenu.

7. W ogrodzeniach dziatek od strony drog zakazuje sie stosowania siatki drucianej i drutu kolczastego. Zaleca sie
natomiast stosowanie takich materiatow jak: kamien, klinkier w konstrukcji a zaimpregnowane lub malowane w barwach
pastelowych azurowe sztachely drewniane na opierzeniach.

8. Wykluczy¢ nalezy jaskrawe i nie komponujace sig z krajobrazem kolory w wykonczeniu elewacji budynkow oraz na
pokryciach dachowych.

9. Dopuszcza sie usytuowanie garazu czesciowo w podziemiu na dziatkach o duzym spadku terenu.
10. Wobec zroznicowanej konfiguracji terenu na poszczegolnych dzialkach dopuszcza sig swobode w usytuowaniu

projektowanych budynkéw w warunkach zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej jako 2
KD oraz z zachowaniem odlegtosci wynikajgcych z warunkow {echnicznych Prawa Budowlanego.



Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie parametréw | wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 1500 m? wg stanu wynikajacego z dokonanego wezesniej podzialu
gruntow.

2. Maksymalng szeroko$é dziatki przyjmuje sie wg stanu istniejacego na 25,0 m.
3. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw ustala si¢ na 16,0 m.

4, Wysokoscé catkowita projektowanych budynkow nalezy ksztattowac w granicach 9,00 — 9,80 m liczac od poziomu terenu
przy wejéciu do budynku do grzbietu kalenicy.

5. Przecietny procentowy wskaznik zabudowy dziatki ,\W" ustala si¢ na 15-20% dla wszystkich dziatek (wskaznik
procentowy YW o0znacza stosunek procentowy powierzchni zabudowanej do areatu dziatki).

6. Przecietny wskaznik terenéw biologicznie czynnych w obszarze projektowanych nieruchomoéci ustala sie na min. 70%,
(Wskaznik terenow biologicznie czynnych jest to stosunek ogétu terendw zielonych, ogrodkéw itp. do areatu dziatki)

Rozdziat 9
Pozostale ustalenia

§ 10. Stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczania opiaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cytowanej na wstepie niniejszej Uchwaty ustala sie w wysokosci.. V.. ... %
dla wszystkich dziatek.

§ 11. Tresé Uchwaly po jej uprawomocnieniu nalezy opublikowac na stronie internetowej Urzedu Gminy Eik.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Eik.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.




9,

Zalgeznik Nr 2

do uchwaly Nr ..KL.l 2’{‘3,0»5
Rady Gminy Elk

i 26 WEISHR 2098y

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego obejmujgey  grunty o
numerach ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy, gmina Elk, jest
zgodny z ustaleniami Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwaly Nr XXX1/267/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pozn. zm.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miiejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obejmujgey  grunty o numerach
ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy, (tj. od dnia 25.04.2008 r.
do dnia 30.05.2008 r.) oraz w terminie do dnia 13.06.2608 r. (15 dni po dni po
okresic wyloZzenia do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen
przyjetych w ww. projekeie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgey grunty o
numerach ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy, gmina Elk nie
zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych Gminy EIk, stad tez nie wystapi ich finansowanie

zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.




