UCHWALA NR XXXIX /244 /02
RADY GMINY ELK
z dnia 24 czerwca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy letniskowej w obrebie wsi Chrzanowo gmina Efk, zwanego ,Kompleks
Letniskowy Chrzanowo”.

Na pcdstawie art, 18 ust.2, pkt.5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 roku Dz.U. Nr 142 poz. 1591, zm. z 2002 roku Nr 23 poz. 220), art.10
ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15 poz. 139, zm. z 1999 roku Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.
1279, z 2000 roku Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 roku Nr 5
poz. 42, Nr 14 poz.;124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1228, Nr 154 poz. 1804, z 2002 roku
Nr 25 poz. 253) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i
leénych ( Dz. U. Nr 16 poz. 78, zm. z 1997 roku Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505, Nr 160 poz.
1079, z 1998 roku Nr 106 poz. 668, z 2000 roku Nr 12 poz. 136, Nr 120 poz. 1268, z 2001
roku Nr 81 poz. 875, Nr 100 poz. 1085) Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§1
Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,Kompleks
Letniskowy Chrzanowo”, na obszarze o powierzchni 36,6254 ha potozonym w gminie Elk w
obrebie wsi Chrzanowo nad Jeziorem Sunowo, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustaler
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty. Skala rysunku planu do publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego zostata zmniejszona.

§2
Przedmiot, zakres i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XXX/193/2001 Rady
Gminy Etk z dnia 21 wrzesnia 2001 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru potozonego w
obrebie wsi Chrzanowo nad Jeziorem Sunowo, gmina Efk, obejmujgcego dziatki o nr 67/1,
68, 67/2, 67/3, 68/1, 68/2, 64/1, 64/2, 62/2, 63/6.

Rozdzial 1

Definicje i ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§3
1. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne tacznie 29,411 ha gruntow rolnych
stanowigcych  dziatki o numerach geodezyjnych: 158/1,158/2, 158/3, 63/5, 67/3 i w
czgsci dziatki o numerach geodezyjnych 62/2, 63/6, 64/1, 64/2, 67/2, 68/1, o
nastepujacej strukturze:

a) RV — 3,6400 ha,
by RVI —228110 ha,
c) PsVlI — 1,0200 ha,
dy LV - 1,1500 ha,
e) BIRV — 0,0700 ha.
f) N — 0.7200 ha.

2. f’o uzyskaniu zgody Wojewody Warmirisko-Mazurskiego, wyrazonej decyzjg Nr RR-NR-
7711-1/36/02 z dnia 11 kwietnia 2002 roku, przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne



1,52 ha gruntow rolnych polozonych w granicach dziatek o nr geod. 64/1, 64/2 i 67/2,
62/2 1 63/6 o nastepujace] strukiurze:
a) RIvb — 0,6300 ha,
by PsIV — (,8900 ha.
Po uzyskaniu zgody Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazonej decyzjg Nr RR-NR-
6112/22/02 z dnia 171 kwietnia 2002 roku, przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne
0,30 ha gruntow lesnych poloZzonych w granicach dziatki o nr geod. 67/2 o nastepujacej
strukturze:
a) LsV -0,11 ha,
b) LsIV =019 ha.

§4

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

L.
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Ustanowienie przestrzennych form ochrony $rodowiska przyrodniczego i okreslenie
warunkow jego wykorzystania.

Przeznaczenie terendw rolnych na potrzeby budownictwa letniskowego i mieszkalnego
wraz z ustugami towarzyszacymi.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow budowlanych.

VWprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.
Ustalenie zasad zagospodarowania terenow, przyjmujgc rozwigzania minimalizujace ich
wplyw na srodowisko.

§5

Przedmiotem ustalen planu sa:
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Tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

Tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KW.

Tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

Tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

Tereny zabudowy .mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

Tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem Ul.

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR.

Tereny sportowo-rekreacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

. Tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

. Tereny wéd otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

. Tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem TT.
. Tereny uje¢ wod, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ.

§6

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami

obowigzujgcymi:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
scisle okreslone,

C) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
orientacyjne,

d) linie podziatu wewnetrznego terenaw o tych samych funkcjach i zasadach
Zagospodarowana,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne dia obiektow kubaturowych,

f)  linia wyznaczajgca granice strefy ochronnej Jeziora Sunowo,

g) przeznaczenie terenu.

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Przebieg linii rozgraniczajgcych orientacyjnych moze by¢ zmieniony lub uscislony w

przypadkach uzasadnionych rozwigzaniami urbanistycznymi, zgodnie z ideg planu, na
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etapie ustalanis warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu, pod warunkiem
zachowania zasad obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

3. Linie podzialu wewnetrznego terenéw o tych samych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, obrazujg orientacyjny podziat terenu na dziatki budowlane, ktory
winien by¢ udcislony na etapie dokonywania podziatow geodezyjnych, przy zachowaniu
warunkow podanych w § 14 115.

4. Oznaczone na rysunku planu linie nieprzekraczalne zabudowy, odnoszg sig do Scian
projektowanych budynkow, a nie dotycza takich elementow jak: balkony, tarasy, schody
zewnetrzne oraz gzymsy, pochylnie itp.

5. Przedstawione na rysunku planu usytuowanie projekiowanych budynkow, zjazdow i
parkingdow ma charakter postulatywny.

6. Realizacja inwestycji w kwartatach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 67T,
10ZP,W, 19ML, 22ML, 24ZP, 30KS,TT, 31ZP, 32ML, 35KW, 45KW, 47KW, 48KW
wymaga uzgodnienia z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego, Rejonowy Oddzial w Etku.

§7
Dokumentacja planu skfada sie z nastgpujacych elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:
1) dokumentacji formaino-prawne;j,
2) opracowania ekofizjograficznego,
3) prognozy oddziatywania na srodowisko,
4) ideogramu sieciowego branz: sanitarnej i elektroenergetycznej — plansza w skali 1; 1000.

§8

llekroc w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to przeznaczenie, ktére powinno
dominowac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia, wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to czesc¢ dziatki budowlanej, ktdéra
pozostaje niezabudowana i nie stanowi nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych,
uzytkowanej w sposdb zapewniajacy roslinom warunki wzrostu i rozwoju, pokrytej trwatg
roslinnoscig np. zadrzewieniami, zakrzewieniami, trawnikami itp. z dopuszczeniem matych
zbiornikéw wod powierzchniowych,

4) obiektach zwigzanych z obstuga techniczng — rozumie sie przez to budynki i budowle
techniczne takie jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, uzbrojenie terenu
itp.,

D) paliwie ekologicznym — rozumie sie przez to olej opalowy, gaz, energie elekiryczna,
drewno, pompe ciepta, kolektory stoneczne, itp.,

6) dzialce budowlanej — rozumie sig dziatke gruntu, ktérej wielkoé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
speiniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z ustalen planu i przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§9
1. Ustala sie strefe ochronng Jeziora Sunowo, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
Zabrania sie:
1) wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem: zbiornika
wodnego, przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogéinodostepnym,
2) wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych nie zwigzanych z realizacjs inwestycji jw.,
3) wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi,
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4) niszczenia linii brzegowej jeziora,
5) stosowania chemicznych srodkow ochrony roslin.

2. Na terenie objetym planem zakazuje sie:

1) wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych, ktorych forma jest obca architekturze
regionalnej,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wptywajace] szkodliwie na $rodowisko Iub
powodujgcej degradacje walordw krajobrazowych,

3) stosowania napowietrznych przylaczy elektroenergetycznych niskiego napigcia,

4) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,

5) realizagji budynkow inwentarskich.

3. Na terenie objetym planem nakazuje sie:

1) przestrzeganie wymogdw | zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyroznionych w planie,

2) zachowanie ciggu ekologicznego wzdluz brzegu Jeziora Sunowo i wtgczenie go w system
sgsiadujgcych terenow lesnych,

3) wprowadzenie systemowych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowe] z podigczeniem
wszystkich budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni,

4) tymczasowe gromadzenie odpadkow statych tylko w wyznaczonych miejscach,

5) wprowadzanie zadrzewien gatunkami rodzimymi wzdtuz ciekéw wodnych i drég,
zwtaszcza gminnych.

Rozdziatl 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

: §10

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) Realizacjg¢ zapotrzebowania na energie elekiryczng przewiduje sie z istniejgcej i
projektowane] stacji transformatorowe] stupowej napowietrznej oraz istniejacych i
projektowanych linii kablowych podziemnych niskiego napiecia.

Przewiduje sig budowe nastepujgcych urzadzen elektroenergetycznych:

- linie napowietrzng SN-15kV,

- stacje transformatorowg stupowsg napowietrzna,

- linie podziemne nn.

W opracowanym ideogramie sieciowy do planu ustalono postulowany przebieg
projektowanych linii elekiroenergetycznych.

2) Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych kontenerowych w kwartatach
oz?acionych na rysunku planu symbolami 6TT, 18KS,TT, 30KS,TT w zaleznosci od
potrzeb.

3) Zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Zaopatrzenie w wode.

1) Docelowo przyjmuje sie  zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, poprzez
rozbudowe istnigjacej sieci wodociggowe] na bazie miejskiego - elckiego ujecia wody
podziemnej.

2) Tymczasowo zakiada sie realizacje zapotrzebowania na wode z istniejgcego ujecia wody
na terenie objetym opracowaniem, pierscieniowym ukfadem sieci wodociggowe] Zz
przewodami rozdzielczymi poprowadzonymi w pasach wydzielonych drog.

3) Nfa terenie zabudowy letniskowej przewidzianej do realizacji we wschodnig] czgsci terenu
objetego planem dopuszcza sie. do czasu budowy wodociggu gminnego, realizacje
Zapotrzebowania na wode z indywidualnych uje¢ wody.
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3. Odprowadzenic $ciekow sanitarnych.

W zwiazku z koniecznoscig ochrony walordw przyrodniczych terenu objetego planem, nalezy
w sposab kompleksowy rozwiazac gospodarke $Sciekowa.

Planuje sie systemowy sposdb odprowadzania i oczyszczania sciekow poprzez: kolektory
grawitacyjne kanalizacji sanitarnej, przepompownie sciekow, kolektory ttoczne z wigczeniem
do kanatu sanitarnego zaprojektowanego w miejscowosci Siedliska i oczyszczalnig sciekow
w Nowej Wsi Efckig].

W opracowanym ideogramie  sieciowym do planu ustalonc postulowany przebieg
projektowanych kolektorow kanalizacji sanitarnej, srednice kolektoréw gtownych, rzedne
studzienek weztowych oraz lokalizacjg i parametry projektowanych przepompowni sciekow.

4. Odprowadzenie $ciekow deszczowych.

Zakiada sie odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo, a z droég o przekrojach
ulicznych i placéw utwardzonych poprzez kolektory deszczowe, wyposazone w osadnik
wstepny i separator substancji ropopochodnych.

Opracowany ideogram sieciowy do planu zawiera ustalenia dotyczgce postulowanego
przebiegu gtéwnych kolektorow i postulowang lokalizacje zrzutu sciekow opadowych poprzez
ciek otwarty do jeziora Sunowo, poprzedzonego przetrzymaniem dobowym w zbiorniku
retencyjnym i podczyszczeniem w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.
Realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5. Zaopatrzenie w cieplo.
Realizacje zapotrzebowania na energie cieplng przewiduje sie z indywidualnych Zzrodet
ciepta, funkcjonujaeych w oparciu o paliwo ekologiczne, spetniajacych wymagania okreslone
w przepisach szczegolnych.

6. Sieci telekomunikacyjne.
Przewiduje sie rozbudowe sieci przez utozenie nowych przewodow zgodnie z potrzebami.

7. Zasady usuwania stalych odpadow komunalnych.

Zaktada sie, ze giéwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadow statych nadal
bedzie wysypisko komunalne w Siedliskach koto Etku.

Tymczasowe gromadzenie odpadkoéw statych tylko w wyznaczonych miejscach, zgodnie z
wymogami przepisoéw szczegolnych.

Gospodarka odpadami zostanie okreslona w gminnym planie gospodarki odpadami,
sporzadzonym na podstawie przepisow ustawy o odpadach.

8. .Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej wymienione elementow uzbrojenia terenu
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

§ 11

1. Obsluge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje sie w oparciu o:

1) droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem 34 KP (o szerokosci pasa
drogowego minimum 12,0 m), dla ktorej ustalono wymagania techniczne i uzytkowe w
klasie D — dojazdowe;,

2) droge gminng, polozong poza terenem opracowania,

3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami od 35 KW do 49KW (o szerokoéciach pasa
drogowego od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu)

4) ciagi piesze i $ciezki pieszo-rowerowe,

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez:

1) realizacje miejsc postojowych w kwartatach: 18KS,TT, 14Ul,KS, 30KS,TT,

2) realizacje miejsc postojowych w kwartalach zabudowy mieszkalne] i letniskowej.
Przyjmujac minimum jedno miejsce postojowe | ewentualnie jeden garaz na jednej dziatce
budowlanej.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce obszaréw wyréznionych w planie

§12
1. Ustala sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML,
3ML, 5ML, 7ML, 9ML, 11ML, 12ML, 16ML, 17ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML,
25ML, 26ML, 27ML, 28ML, 32ML.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
letniskowg wolnostojaca

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwosé realizacji garazy jako
obiektow wbudowanych lub przybudowanych do obiektéw przeznaczenia podstawowego,
pod warunkiem, ze bedg one kompozycyjnie uzupetnia¢ obiekt gitéwny.

4. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Proponowany
podziat przedstawia maksymalng intensywno$c¢ zabudowy.

5. Wydzielone dziatki budowlane winny spetia¢ nastepujgce wymagania:
1) posiada¢ bezposredni dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej - 17,0 m

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?

4) zalecana powierzchnia dziatki budowlanej od 1000 m? do 1500 m?,

8. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) w granicach jednej dziatki budowlanej moze by¢ usytuowany tylko jeden obiekt
kubaturowy, ustalenia ust. 3 pkt 1) stosuje sie odpowiednio,

2) budynki letniskowe nalezy realizowaé jako wolnostojace,

3) na dziatce budowlanej nalezy utrzymaé minimum 60% powierzchni biologicznie czynne;j,

4) budynki nalezy lokalizowaé¢ zachowujac nieprzekraczalng linie zabudowy,

5) granica strefy ochronnej Jeziora Sunowo jest réwnoznaczna z nieprzekraczalng linig
zabudowy

8) zakaz budowy ogrodzern petnych, zaleca sie ogrodzenia azurowe, nawigzujace do
zabudowy letniskowe; | wiejskiej,

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy letniskowej

1) wysoko$¢ budynkow do dwaéch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

2) dachy wysokie, dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 30°-45°,

3) preferowane pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym lub bragzowym,

4) preferowane pokrycie dachu dachéwka ceramicznag lub cementowa,

9) zalecane stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych — cegla, kamien, drewno itp.

6) zabudowa winna skala i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem

) §13
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MN.
Z Na wyzngczonym obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnostojgca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwosé realizacji:



1) garazy jako opiekiow whudowanych lub przybudowanych do obiekidw przeznaczenia
podStaWOWego, pod warunkiem, ze beda one kompozycyjnie uzupedniac obiekt gidwny,
2) budynkéw 9ospodarczych.

4 Wydzielgne dziatki budowlane winny spefniat nas?@pujqce Wymaggnia:
1) posiadac bezpogredni dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlang — 700 m

5. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) w granicach jednej dziatki budowlanej moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
mieszkalny i tylko jeden budynek gospodarczy,

2) budynki mieszkalne nalezy realizowac jako wolnostojace,

3) na dziatce budowlangj nalezy utrzyma¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,

4) budynki nalezy lokalizowace zachowujac nieprzekraczalna linig zabudowy,

5) w zagospodarowaniu dzialki uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii energetyczne;.

6) zakaz budowy ogrodzer pelnych, zaleca sig¢ ogrodzenia azurowe, nawigzujgce do
zabudowy wiejskigj.

8. Ustala sig nastepujace warunki ksztattowania zabudowy mieszkalnej:

1) wysokos¢ budynkow do dwaoch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

2) dachy wysokie, dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia
gtdwnych potaci 30%-45°, :

3) preferowane pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

4) preferowane pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa,

5) zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych — cegta, kamien, drewno itp.

6) zabudowa winna skalg i forma harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy gospodarczej :

1) budynki o wysokosci jednej kondygnagii,

2) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30°%-45°,

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

4) preferowane pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub cementows,

o) zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych — cegla, kamien, drewno itp.
6) wskazane tgczenie budynkaw na granicy sgsiadujgcych dziatek,

7) zalecana wielkos¢ budynkow od 20 m? ~ 30 m? powierzchni zabudowy.

§14
1. Ustala sig tereny ujec¢ wod, oznaczone na rysunku planu symbolem 4WZ i 13WZ.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego ustala sie lokalizacje
Ujec wod podziemnych z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Teren ujgcia nalezy zagospodarowac Zielenia i ogrodzié.

§15
1. Ustala sie tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6TT.
2, W zakresie przeznaczenia podstaw_owego, Jedynie dopuszczalnego ustala sie realizacje
obiektach zwigzanych z obsluga techniczna terenow budowlanych i rekreacyjnych.

§16
1. Ustala sig tereny le$ne. o0znaczone na rysunku planu symbolem 8LS.
W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje ochronng obszaru w
POWigzaniju z Jeziorem Sunowo ( lasy wodochronne).
3. Zasady zagospodarowania terenu reguluja odrebne przepisy, w szczegélnosgci wynikajace
Z Ustawy o |asach.
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§17

1. Ustala sie tereny zieleni parkowej z terenem wod otwartych. oznaczone na rysunky
Planu symbolem 10zp w.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego. jedynie dopuszczalnego, ustala sie funkcje
ochronne | rekreacyjne obszaru

3. Zabrania sie wydzielania samodzielnych dzialek budowlanych.

4 Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowae zielenig niska, érednig | wysoka wprowadzajac w Szczegolnosci
gatunki rodzime, zachowujac minimum S0% powierzchni biologicznie czynnej,

2) qopuszcza sie urzadzenie ciagéw pieszych o szerokosci minimum 1,5 m oraz $ciezek
pleszo-rowerowych o szerokosci minimum 2,5 m,

3) wprowadza sig nakaz zachowania istnigjacego drzewostanu,

4) dopuszcza sie budowe niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie 7
ideogramem sieciowym do planu.

§18
1. Ustala sig tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem 14Ul KS.

2. Na wyznaczonym obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
ustugows, nieuciazliwg dla otoczenia (np. handel, gastronomia, ustugi turystyczne).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwo$c¢ realizacji jednego obiektu
gospodarczego w giebi kwartalu, zwiazanego z podstawowym przeznaczeniem terenu o
zalecanej powierzchni zabudowy do 50 m®

4. Wprowadza sie zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
1000 m?.

3. Nie przewiduje sie podzialu terenu na dziatki budowlane.

8. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) w granicach kwartatu nalezy utrzymacé minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujgc nieprzekraczalna linie zabudowy,

3) wprowadza sig zakaz budowy ogrodzen peinych, zaleca sie ogrodzenia azurowe,
nawigzujgce do zabudowy wiejskigj,

4) w granicach kwartalu, dla obstugi projektowanych ustug, nalezy urzgdzi¢c minimum 20
miejsc parkingowych, w tym przynajmniej jedno stanowisko dla niepetnosprawnych,

S) od strony kwartatéw 13 WZ wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy ustugowej:

1) wysokog¢ budynku do trzech kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

2) dachy wysokie, dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia
gtownych potaci 30°%-45°,

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym |yp brazowym,

4) preferowane pokrycie dachu _dachéwkq Ceramiczng lub cementowa.

5) zalecane stosowanie trz_ad‘,-/CyJ”yCh materiatdow budowlanych — cegta, kamien, drewno itp.,
6) zabudowa winna skala | forma harmonizowag z otoczeniem i krajobrazem.

8. Ustala sig nastepujace warunki ksztaitowania zabudowy gospodarcze; :
1) budynek o wysokosci jedne; kond_ygnacj;,
2) dachy spadowe o kacie nachylenia polaci 30%45°
3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym [yp brazowym,
4) preferowane pokrycie dachu dachowka ceramiczna jub cementowa,
} zalecane stosowania tradvcynych materiatow buddw!anych — cegta, kamien. drewno itp



§19
1. Ustala sig tereny sportowo-rekreacyjne, 0Znaczone na rysunku planu symbolem 15U8S.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego  ustala sig funkcje sportowo-rekreacyjne
obszaru.

3. Nie przewiduje sie wydzielania samodzielnych dziatek budowlanych,

4. Ustala sie nastepujgce warunkj zagospoedarowania terenu:

1) teren zagospodarowad zielenig niska, $rednig i wysoka wprowadzajac w szczegolnosci
gatunki rodzime, zachowujac minimum 50% powierzchni biologicznie czynne;j,

2) przewiduje sie realizacje obiektow rekreacyjno-sportowych takich jak: boiska i urzadzenia
sportowe, obiektow malej architektury i placéw zabaw dla dzieci oraz anekséw
wypoczynkowych dla oséb starszych,

3) przewiduje sie urzadzenie ciagéw pieszych o szerokosci minimum 1,5 m i Sciezek pieszo-
rowerowych o szeroko$ci minimum 2.5 m,

4) zabrania sie parkowania samochodow.

§ 20
1. Ustala sie tereny parkingéw z urzadzeniami technicznymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem: 18KS,TT, 30KS,TT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego ustala sie realizacje
parkingdw dia samochodéw osobowych, migjsc do tymczasowego gromadzenia odpadkow
stalych oraz obiektéw zwigzanych z obsiuga techniczng terenow budowlanych i
rekreacyjnych.

3. Wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony zabudowy letniskowej.

§ 21
1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 24ZP,
312ZP, 33ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego, ustala sie funkgje
ochronne i rekreacyjne obszaru.

3. Zabrania sig wydzielania samodzielnych dziatek budowlanych, bez powigzania z terenami
zabudowy letniskowej w obszarach ML.

4. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowac zielenig niska, $rednig i wysoka wprowadzajac w szczegolnosci
gatunki rodzime, zachowujac minimum $0% powierzchni biologicznie czynnej,

2) dopuszcza sie realizacie obiektow maitej architektury, stuzacych rekreacji i utrzymaniu
porzadku, takich jak: ogrodzenia, tawki, plac zabaw dla dzieci, miejsca grilowania itp.,

3) dopuszcza sie urzadzenie ciggow pieszych o szerokosci minimum 1,5 m oraz sciezek
pieszo-rowerowych o szerokosci minimum 2,5 m,

4) zabrania sie parkowania samochodow,

5) wprowadza sie nakaz zachowania istniejacego drzewostanu,

6) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do Jeziora Sunowc w odlegiosci
mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegowej Jeziora Sunowo,

7) Dla terenow potozonych w strefie ochronne] Jeziora Sunowo obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9, ust. 1iust. 3 pkt 2).

§ 22
1 Ustala sig tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 29ZR.
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2.\W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego, ustala sig funkcje
ochronne obszaru, w celu zachowania krajobrazu Jeziora Sunowo, z jednoczesnym

wykorzystaniem do rekreacji zwigzanej z wypoczynkiem nad woda,
3. Zabrania sie wydzielania samodzielnych dzialek budowlanych.

4. Ustala sie nastepujace warunkj zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowad Zlelenig niska, érednia i wysokg wprowadzajac w szczegolnosci
gatunki rodzime, zachowujac minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, stuzacych rekreacji i utrzymaniu
porzadku, takich jak: fawki, stoly, deszczochrony, punkty widokowe, miejsca grilowania,
itp.,

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z ogolnodostgpnym kapieliskiem i
przystania wodng pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z
lokalizacjg 0znaczong na rysunku planu,

4) przewiduje sie urzadzenie ciggow pieszych o szerokosci minimum 1,5 m | $ciezek pieszo-
rowerowych o szerokosci minimum 2,5 m,

S5) zabrania si¢ parkowania samochodoéw,

6) wprowadza sig nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu,

7) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do Jeziora Sunowo w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej,

8) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1 i ust. 3 pkt 2).

§ 23
1. Ustala sig teren drogi publicznej o szerokosci pasa drogowego minimum 12,0 m,
0znaczonej na rysunku planu symbolem 34KP.

2. Ustala sig wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;.
Droga przeznaczona jest do posredniej i bezpoéredniej obstugi terenéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie;

1) jezdnie szerokosci minimum 5,0 m,

2) chodniki szerokosci minimum 1,5 m,

3) sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z potrzeb zaopatrzenia terendw przylegiych,

4) zielen izolacyjna.

§ 24

1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 35KW,
36KW, 37TKW, 38KW, 39KW, 40KW, 41KW, 42KW, 43KW, 44KW, 45KW, 46 KW, 47TKW,
48KW, 49KW.

2. Drogi przeznaczone sg do bezposredniej obstugi terenow przyleglych.

3. Szerokos¢ pasdw drogowych od 5,0 m do 10.0 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

4. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem 47KW o szerokosci pasa drcgowego minimum
10,0m.

5. W wyznaczonych pasach drogowym przewiduje sie:

1) jezdnie,

2) chodniki o szeroko$ci minimum 1,5 m,

3) sieci infrastruktury techniczne). wynikajace z potrzeb zaopatrzenia terendw przylegtych.
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6. Dopuszcza sie urzadzenie drog wewnetrznych w formie ciggdéw pieszo-jezdnych, z
wyjatkiem drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 47KW.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 25
Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowe]j oplaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

§ 26
W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg, traci moc uchwala Nr XI\V/52/86 Gminne]
Rady Narodowej w Etku z dnia 20 listopada 1986 roku w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz uchwata Nr 111/17/94 Rady Gminy Elk z
dnia 23 sierpnia 1994 roku w sprawie zmiany w planie zagospodarowania gminy Etk.

§ 27
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sig Zarzgdowi Gminy Elk.

§ 28
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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