UCHWALA N XXVW/Z3Y4 oo
RADY GMINY ELK

z dnia ..'?-5. STVCZN'HJ‘OOS/

wosprawie uehwalenia miejscowege planu zagespodarowania przesir
polozenego w obrebie Chrzanowo (dz or ewid, 105/16), Gmi

v

\Ia pOL stawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie aminnyim (L i
Nr 142, poz. 1391, z 700" r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113. poz. 984, Nr 153, poz. {271 Nr
31{ poz. 1806, z "O(b r. Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 103 l ;
1203 i Nr 167, poz. 1759, z "0031 Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 7 poz, 128), arl. 13 vst.
ust. 1, art. 29 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 7qooquod rowWallitl
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 3191 Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Elk stanowi. ¢o

nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk, uchwalonego uchwata Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listepada
2001 roku z pézn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrgbie Chrzanowo, Gmina Etk, obejmujacego dziatke o nr ewid. 105/16, o powierzchni 5,3700 ha, zwany
dalej planem, skladajgcy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaly:
rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly craz 1'ozstrzy0ni\:cm 0
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu mfrastrul\tury technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granicé€ planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XLV1/462/2006 Rady Gminy Elk z
dnia 24 paZdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Chrzanowo (dz. nr ewid. 105/16), Gmina
Eik.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o nastepujacej strukturze: RVI - pow. 4,0200 ha, PsV - pow.
1,3200 ha, LsV — pow. 0,0300 ha.

§ 4. ]. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegoélnosei przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zabudowe ustugowa.

2. Olxesla sig nastepujgce rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,
dla ktorych wymagania szczegélne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwiazane sy zawarte w
ustaleniach planu:

1) ograniczenia zwigzane z pofozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

2) ograniczenia zwigzane z wystepowaniem gruntow lesnych,

3) ograniczenia powodowane polozenicm czesei terenu objetego planem w granicach terenu gérniczego
»Chrzanowo”, ustanowionege w decyzji koncesyjnej Wojewody Suwalskiego z dnia 24.09.1996 r,
(znal: OS.111g-7512/4-92/96).

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:

[) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MM,

2) fteremy uslug, oznaczone na rysunku planu symbelem U,

3) terem gorniczy ,,Chrzanowo”, oznaczony na rysunku planu symbolem PG,

4) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDV,

6) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPC,

7) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 6. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami

obowigzujacymi:

) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — $cisle olaeslone,

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami literowymi,



4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 7. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumiec teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania sciany

budynku lub innych obiektéw, z pominigciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza

obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla 0s6b niepetnosprawnych itp.),

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkdw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy
Scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazddw — po obrysie wyzszych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki trwale pokryta
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo [ub
kubaturowo, niestanowiacg nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelnie utwardzonych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, lktore powimio
dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace uzupelnieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

7) ustugach nieuciazliwych —nalezy przez to rozumieé ushigi nie wykazujace uciazliwosci dla $rodowiska
I nie wymagajace przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko,
okreslonego w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegélnych,

8) uciazliwym oddzialywaniu dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne, takic jak:
hatas, wibracje, emisja pytéw, gazéw zanieczyszczajacych powietrzne, odory, ktérych wystgpowanie
jest szkodliwie dla zdrowia ludzi Iub stanu $rodowiska oraz powoduje przekroczenie standardéw
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

9) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé cze$é dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z kidrej
odbywa sig gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke.

) Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: ushugi nieuciazliwe.
§ 9. 1. Ustala si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6U i 7U.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: ushigi nieucigzliwe o szerokim zakresie, w tym ustugi
gastronomiczne, handlowe, zwiazane z obstugg ruchu turystycznego oraz ushigi rzemieslnicze.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.
4. Nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m”
§ 10. 1. Ustala sig teren gorniczy ,,Chrzanowo”, oznaczony na rysunku planu symbolem: §PG.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren gérniczy ,,Clrzanowo”, ustanowiony decyzja bylego
Wojewody Suwalskiego z dnia 24.09.1996 r. znak: 0S.111g-7512/4-92/92
3. Dopuszezalne zagospodarowanie terenu omoéwiono w § 17.
§ 11. 1. Ustala sie teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZL..
2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu: teren gospodarki leénej.
§ 12. [. Ustala sig teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDW,
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, shuzacy obshudze terendw
sasiednich.
§ 13. 1. Ustala sig teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KCP.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu: teren sfuzacy do komunikacji pieszej.
§ 14. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu

symbolem 12K.
2. Teren zwigzany z obstuga infrastrukturalng terenéw budowlanych, na kiérym planuje sie lokalizacje

przepompowni $ciekow,
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu



§ 15. Ustalenia dia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunlku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN;
1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéw wolno stojacych (w tym z
pomieszezeniami garazowymi) z dopuszezeniem realizacji budynkéw gospodarczych i garazowycl,
2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na

rysunku planu i ustalonej:
- wodlegiosei min. 5 m od granicy planowanego pasa drogowego drogi wewnetrznej 10KDW,

- w odleglosei min. 25 m od aktualnej w dniu uchwalenia planu, zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

publicznej wojewddzkiej Nr 565 Staswiny-Zalki-Elk,
3) wysokos¢ budynkéw do dwach kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, w tym

pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

4)  maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszcezeniem wielospadowych z wyraznic zarysowana kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35°+50°,

6) uklad gléwnych kalenic dachowych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w przyblizeniu
rownolegly do frontéw dzialek; dla budynkéw gospodarczych i garazowych w przyblizeniu prostopadly
lub réwnolegly do frontow dzialek,

7) realizacja obiektow zwiazanych z obstuga infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania porzadiu
Jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dziatki - maksymalny 0,30,

9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ushig nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych Jjednorodzinnych, pod
warunkiem, ze powierzchnia ustug stanowi¢ bedzie mniej niz 30% powierzchni catkowite] budynku.

§ 16. Ustalenia dla terendw uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U i 7U:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu,

2) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym,

3) maksymalna wysokoé¢ kalenicy dachu, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gldwnym
wejSciem do budynku — 12 m

4) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 0,50,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

7) wzdhuz granicy dziatki bezposrednio sasiadujacej z terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej.

§ 17. Ustalenia dla terenu gérniczego ,,Chrzanowo”, oznaczonego na rysunku planu symbolem §PG:

1) sposéb zagospodarowania terenu winien umozliwi¢ eksploatacje udokumentowanego zfoza kopaliny
(kruszywa naturalnego), na warunkach koncesji wydanej przez bylego Wojewode Suwalskiego,

2) w granicach terenu dopuszeza sig lokalizacje zabudowy ushigowej — ustugi nieuciazliwe, nie objete

ochrong akustyczng oraz zabudowy magazynowej, pod nastepuj acymi warunkami:

a) planowane zagospodarowanie winno by¢ realizowane Jjako zabudowa bez podpiwniczenia, ze wzgledu
na mozliwe gorsze warunki no$nosci podfoza i wigkszy potencjalnie wplyw skomplikowanego
fundamentowania na §rodowisko gruntowo - wodne okolicy,

b) sposob posadowienia projektowanych obiektéw budowlanyeh nalezy udokumentowaé rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podioza gruntowego,

c) lokalizacja budynkéw w odleglosei min. S m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 10KDW,

3) dopuszeza sig lokalizacje parkingow, stuzacych obstudze terendw 6U i 7U,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwiazanych z obstuga porzadkowa terendw budowlanych (np.
kontenery na odpadki stale, umozliwiajace ich segregacje)

§ 18. Ustalenia dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:

1) zasady zagospodarowania terenu reguluja odrebne przepisy, w szczegolnosei wynikajgee z ustawy o
lasach.

§ 19. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDW:

1) droga wewngtrzna przeznaczone do bezpoéredniej obslugi terendw przyleglyeh,

LI



2) wiaczenie drogi wewnetrznej do drogi publiczne; wojewddzkiej Nr 565 Stagwiny-Zalki-Etk i do drogi

gminnej (dz. nr 103), w miejscu oznaczonym na rysunku planu, z dopuszczeniem niewielkich korekt na

ctapie dokonywania podzialow geodezyjnych i sporzadzania projektu komunikacyjnego terenu,

3) minimalna szeroko$é pasa drogowego — 10,0 m,

4) w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie w szczegblnoscei realizacje:

a) jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,

b) chodnikéw o szerokosei minimum 1,5 m,

¢) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terenow przyleglych,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min. 5 m od granicy planowanego pasa
drogowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
§ 20. Ustalenia dla terenu komunikacji picszej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KCP:

1) ciag pieszy, o szerokosci min. 3 m, stanowiacy dojscie do gruntow lesnych.

§ 21. Ustalenia dla terenu urzadzeii technicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12I:

1) teren przeznaczony pod lokalizacje przepompowni $cickdw,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku

koliz)i z planowang lokalizacja przepompowni $ciekow,
3) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw zwiazanych z obslugg porzadkowa terendéw budowlanych (np.
kontenery na odpadki stafe, umozliwiajace ich segregacie), pod warunkiem braku kolizji z planowang
lokalizacjg przepompowni $ciekdow.
§ 22, Ustalenia dotyczgce podzialu nieruchomoéci dla calego terenu objetego planem:
1) kazda z wydzielanych dziatek musi mieé dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzna

[0KDW,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna (tereny 2MN, 3MN, 4MN i 5MN) lub w czedei pod

zabudowg mieszkaniows jednorodzinng (potozonej jednoczeénie na terenie 1MN i 9ZL), zgodnie z ideg

przedstawiona — 1000 m’;
b) pod uslugi (tereny 6U i 7U) — 2500 m’,

3) minimalna szerokodé frontu dzialki:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN) — 20 m z

mozliwosciq zmniejszenia przy skrzyzowaniu drég (ze wzgledu na konieczno$é zachowania kata
widocznosci),

b) pod ushugi (tereny 6U i 7U) — 40 m,

4) wydzielenie terenu 10KDW, 12K i 8PG planuje si¢ po granicy okreslonej w planie i opisanej jako ,,linie
rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania — postulowane” z dopuszczeniem niewielkich
korekt dla terenu 10KDW, wynikajacych w szczegélnodei z zatozonej szerokosci pasa drogowego drogi
wewnetrznej,

5) dopuszcza si¢ podziat terenu w sposéb inny niz wyZej wymieniony, w celu regulacji granic dziatek,

6) w przypadku zimiany numeru dzjatki ewidencyjnej objetej planem - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

7) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomoséci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegdlowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowiq inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem
zagospedarowania terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 23. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych — cegla, kamien, drewno, dachdwka.
3. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczongj
na rysunku planu i ustalonej w odleglosci 5 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej 10KDW.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 24. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementdw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, wprowadzony
na podstawie akiéw prawnych. Projekt planu zostal uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody w Olsztynie.
§ 25. Plan przyjmuje nastepujace lovalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy traktowaé Jjako ,tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisdw aktualnej ustawy Prawo ochrony

srodowiska i przepisoéw wykonawczych do te] ustawy,



2) pozostale tereny nie sg objete ochrong akustyczna
§ 26. 1. Na terenie objetym planem obowiazuje utrzymanie wysokich standarddw srodowiska

przyrodniczego, w szczegblnoscei czystosel wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Wprowadza si¢ obowiazeck docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzania nicoczyszezonych $ciekéw do gruntu i
wad.
3. Wprowadza sig zakaz stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drogi wewnetrznej.

4. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy przedsiewzieé dopuszezonych
ustaleniami planu.

5. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw nie zwiazanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomosei. Uzytkownicy terendw musza posiadaé zorganizowany sposéb gromadzenia
odpadkow statych np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne.

6. Wprowadza si¢ obowiazek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacjl i
unieszkodliwiania odpaddw stalych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej eraz ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie
§ 27. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie wystepuja na nim

obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspolczesne;.
2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé przerwane, a teren

udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na terenic objetym planem miejscowym wystepuja tereny gérnicze, ktérych
zagospodarowania zostat opisany w § 17.

4. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 28. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje sie w oparciu droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem 10KDW, wiaczona do drogi wojewddzkiej Nr 656 Staswiny-Zelki-Etk.

2. Potrzeby parkingowe naleZy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych:

1) w pasie drogowym drogi wewngtrznej (teren 10KDW),

2) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjmujac minimum dwa miejsce
postojowe na jednej dziatce budowlanej,

3) w granicach terenow ushug, stosownie do programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni ushug innych niz gastronomiczne i handlowe,

b) 2 miejsca postojowych na kazde 10 miejsc konsumpeyjnych w obiekcie gastronomicznym,

¢) 2,5 miejsca postojowego na kazde 100 m* powierzchni sprzedazowe] w obiekcie handlowym,

4) dopuszeza sie lokalizacje miejsc postojowy do obstugi terendw ushugowych w granicach terenu 8PG.

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje si¢ z istniejacej stacji transformatorowe]j nr 4-676, poprzez
projektowang napowietrzna linig elektroenergetyczna nN i linie kablowe. Linie kablowe w granicach terenu
objetego planem nalezy projektowaé w pasie drogowym drogi wewnetrznej 10KDW. Uzyskanie warunkéw
technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

4. Realizacje zapotrzebowania na wodg planuje sig docelowo z wodociagn gminnego na warunkach
zarzadey sieci. Dopuszeza sig tymezasowe zaopatrzenie w wode z projektowanych, lokalnych ujeé wod
podziemnych. Sie¢ wodociagowa w granicach planu nalezy projektowaé w szczegdlnodei w pasie
drogowym drogi wewnetrznej 10KDW. Z uwagi na sasiedztwo zabytkowego cmentarza ewan gelickiego z |
wojny $wiatowe] (Nr rej. A-1028), zlokalizowanego w granicach dzialki nr 93, i wynikajaca z tego faktu
potencjalng mozliwo$¢ migracji bakterii chorobotwérezych:

1) wskazana jest lokalizacja uje¢ wody w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od granicy ww. cmentarza,
2)dopuszcza sie mozliwosé realizacji studni w odleglodci mniejszej niz 150 m lecz nie mniejszej niz 50 m
od granic ww. cmentarza, pod warunkiem wezeéniejszego zbadaniu planowanej do ujecia wody | jej
prawidlowych wynikéw oraz wprowadzenia stalego monitoringu ujmowanej wody.

5. Odprowadzanie sciekdw bytowo-gospodarczych docelowo przewiduje do kanalizacji sanitarnej i
oczyszezalni Sciekéw w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-tloczny. Dopuszcza sie
tymezasowo odprowadzenie sciekow do szezelnych, ekologicznych zbiornikdw na Scieki, usytuowanych

sposoh

n



granicach dzialek budowlanych, z wywozem $ciekéw do oczyszezalni. Realizacja sieci kanalizacji
sanitarngj w granicach planu planuje si¢ w szczegélnosei w pasie drogowych drogi wewnetrznych 10KDW.
Planowana Jokalizacja przepompowni $ciekéw na terenie 12K.

6. Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7.Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplng przewiduje sie z indywidualnych zradet ciepla,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne $rodowisku takie jak: olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), spelniajacych wymagania
okreslone w przepisach szczegdlnych.

8.Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadey.
Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciag komunikacyjny (teren 10KDW). Dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudoweg. W przypadku
kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
1 dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i
warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkdw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu

budowlanego.
9. Dopuszcza sig budowe innych niz wyzej wymienione sieci infrastruktury technicznej bez

koniecznosci zmiany planu.
10. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych

pod zabudowe.

10. Zaklada sig, ze gtéwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw stalych bedzie
gminne skfadowisko odpadéw. Tymezasowe gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 29. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publiczne;j.
Rozdzial 9
sad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 30. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych nie ustala sig

warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci. Zasady podziahu nieruchomoéci okreslane sa w § 22.
Rozdzial 10
Szcezegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
‘ zabudowy
§ 31. Wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenie 97L.
Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 32. Oswietlenie zewnetrzne (np. drogi, budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow
§ 33. Teren objety planem moze byé wykorzystywany w sposob dotychezasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie z planem.
o f

Ustalenia dotyczgce szczegblowych za

Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 34. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokoéci .o£3... %.
Rozdzial 14

Ustalenia konicowe
§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Etk.
Y )SZE] ¥ Pp ) 11y o
§ 36. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddziwa Warminsko - Mazurskiego.
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXV”uxaqlf;\)@g
Rady Gminy Elk

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebic
Chrzanowo (dz. ewid. 105/16), Gmina EIk, jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy EIK,
uchwalonym uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Chrzanowo (dz.
ewid. 105/16), Gmina Elk (tj. od dnia 05.11.2007 r. do dnia 03.12.2007 r.) oraz w
terminie do dnia 17.12.2007 r. (14 dni po dni po okresie wylozenia do publicznego
wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekeie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Chrzanowo (dz. ewid. 105/16), Gmina EIk, nie zawiera zapiséw o realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o

finansach publicznych.
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