UCHWALA Nr XXXU273/2008
Rady Gminy Efk
z dnia 31 marca 2008 r.

w o snrawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren dzialek 71/1 1 71/2

w obrebie wsi Chrusciele

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1691;
7 2002 r. Nr 23 poz, 220, Nr 62, poz. 5§58, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177,
Nr 182, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, pcz. 1441,
z 2008 r. Nr 17, poz. 128); art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
ragospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 117; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2004r. Nr 113 poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1895 r. o ochronia gruniow
rolnych i leénych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, zm. Z 1997 r. Dz. U. Nr 60, poz. 378) Rada Gminy Eik, po stwierdzeniu zgodnosci z
nolitykg przestrzenng wynikajaca ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Efk
zalwierdzonym Uchwalg My XXXI11/207/01Rady Gminy Btk z dnia 30 listopada 2001 1. stanowi co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne.

& 1.1, Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chrusciele, obeimujacego leren
dziatek o numerach ewidencyjnych: 71/1 1 7/2 o lgcznej powierzehni 1,92 ha.

2. Przedmiot i granice terenu chjetego planem przyjmuje sie na podstawie Uchwaly Nr XXXI11/307/2005 Rady Gminy Eilk z
dnia 26 sierpnia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebis Chrusciele, gmina Elk obgjmujgeego grunty o numerach geodezyjnych 71/1 1 71/2.

3. Celem sporzgdzenia planu jest:

1) przeznaczenie czescl uzytkow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) okreglenie standardéw dia ksztattcwania i uzytkowania terenéw oraz zasad ochrony srodowiska w $wietle alktualnych
aktéw prawnych;

3) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do wystepujgcych w planie drog oraz do linii brzegowe] jeziora
Etk.

§ 2. Plan skiada sig z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej Uchwaly;
2y rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
3) rozstrzygnieé o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu zgloszonych w trakcie jego wyloZzenia do publicznego

wgladu oraz rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan
wlasnych Gminy oraz ich finansowania — stanowigcych zalgeznik Nr 2 do ninigjszej Uchwaly.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dia calego ohszaru objetego planem
§ 3. 1. Nizej wyszczegolnione oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objelege planem;
2) sposoby uzytkowania terendw (funkcje terenowy);
3) linie rozgraniczajgee tereny o roznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako scisle obhowigzujacs;
4} linie rozgraniczajgce tereny jak wyzej oznaczone jako orientacyjne;
5) zasady podzialu gruntdw na dziatki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustalen planu;

2. Uwarunkowania realizacyjne:
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1) teren chjety planem polozony jest calkowicle w chszarze chronionego krgjobrazu w zwigzku z czym podlega

uwarunkowaniom wynikgjgeym z Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 . w
sprawle wprowadzenia obszardw chrenionsgo krajobrazu na terenie wojewoédziwa warminsko-razurskiego (Dz. Urz. woj.

warminsko-mazurskiego Nr 52, poz. 7256 2 2003 1 );

o) linie rorgran’czejace fereny o roznym sposoble uzyikowania oraz linle projeklowancge podziatu giuntdw na drinlki
budewlane cznaczone na rysunku planu finiami przenywanymi traktuje sie jako nis obowigzujgce $cisle. Granice e mogg byc
w niewielkim stopniv korygowane na etapie realizacji pianu;

2) okreglone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza czotowego lica &ciany budyniu najdale]
wysunietego do drogi, nie obejmuja natomiast takich elementéw zewnghiznych jak: balkony, schody zewnetizne, wykusze
powyzej poziomu parteru i otwarte tarasy zewnetrzne;

4) uwidoczniony na rysunku planu sposéb usytuowania budynkow nalezy trakiowad jako zalecenie majace na celu
ksztaliowanie tadu przestizennego w projekiowanej zabudowie;

5) na dziatce zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinng] dopuszcza sie budcowe parterowego budynku gospodarczego lub
garazl o ile zachowane zostang warunki techniczne okredlone w przepisach Prawa Budowlanego;

6) dopuszcza sie faczenie przylegtych do siebie dziatek w wigksze dzialki dla realizacji jednego budynku mieszkalnego;

7y wysokose budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 2 kondygnaci tgcznie z ewentualnym poddaszem uzytkowym
ped polaciami dwu lub wielospadowych dachow krytych dachowig ceramiczng lub materiaiem w fakturze i kolorycie do niej

podobnym;

8) nachylenie potaci dachowych ustala sig w granicach 35 do 45° (zalecane 45°). Dopuszcza sie dachy mansardowe o
wyZzszym kacie nachylenia polaci,

9) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie powinien przekraczaé wysokoéci ok. 0,80 m ponad pozioin przylegtego
tarenu w najwyzszym migjscu;

10) zakazuje sie widimego podziaiu dziafek wydzielonych w obrebie objetym planem;

11) zaleca sig, aby w konstrukcji (materiatach budowlanych), architekturze oraz detalu architekionicznym stosowac tradycje
budownictwa w regionie mazurskim;

12) wysoko$é ewentualnych ogrodzen od strony drég publicznych nie powinna przekraczac wysokoscl 1,50 m. Zaleca sie
sytuowanie tych ogrodzen w liniach zabudowy &ciany frontowej budynkéw a teren pomigdzy budynkami a drogami
przeznaczy¢ na zielen niska akcentowang grupg drzew lub pojedynczymi drzewami;

13) do czasu zagospodarowania terendw wy ustalen okredlonych w planie — tereny powinny pozostat w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu,

14) zakazuje sie budowy trwalych ogrodzen dzialek od strony projektowanej drogi wewnetrzne] ozn. jako 02 KDW do czasu
opracowania projektu technicznego tej drogi z ustaleniemn jej profildw: podtuznego i poprzecznego.

15) na dziatkach w kwartaiach cznaczonych jako 1 MN i 2 MN przylegajgcych bezposradnio do drogi powiatows] dopuszcza

sie lokalizacje obiektow usiugowych handlu lub gastronomii w postaci wbudowanej lub dobudowane] dc budynku
rnieszkalnego z boku lub od strony frontowej, z usytuowaniem nawet w linii rozgraniczajgce] drogi za zgodg Powiatowego

Zarzadu Drog;

16) w obszarzs objetym planem nie przewiduje sig scalenia i ponownego podziadu nieruchiomaosc .

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla obszardw numerycznie wyrdznionych w pianie

§ 4. Zasady realizacji i uzytkowarnia terenéw

Symbol
_ _{pozycja)
1 MN Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uwarunkowanami realizacyjnymi ckreslonymiw § 3 ust. 2.
2 MN Realizacje zabudowy dopuszcza sig dopiero po ustaleniu profilu drogi ozn. jako 02 KDW w oparciu o rzedne terenu wynikajace z uprzednio

Szczegdiowe ustalenia

zatwierdzonego projeklu technicznego dia te drogi. Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drog 01 KD ~ minimum 15,0 m od lini
rozgraniczajace] drogi 02 KDW min. 6,0 m. Doslepnosé kolowa z projektowanej drogt wewnetrznej oznaczoneg) Jako 02 KD. Na dzialkach
bezposrednio przylegajacych do drogi powialowej Efk — Szarefki dopuszcza sig lokalizacje lokali lub obiektdw uslugowych usyluowanych
wewnalrz budynkéw mieszkalnych badz przez ich jedngkondygnacyjng dobudowe do budynkéw mieszkalnych. Ewentualna doslgpnoéc do
wiw uslug poprzez bezposrednie zjazdy z drogi powialowej dopuszczalne wylacznie pe uzyskaniu pozytywnej decyzji Powiatowego Zarzadu
Drog w Etku. Parkingi  do wiw ustug zabezpieczyé nalezy w obrgbie wiasnych dzialek w konturach 1 MN i 2 MN. istniejgce urzadzenia
melioracyjne przy granicy z dzialkg od strony wschodnie] (drenaz i studzienka odwadniajaca) nalezy zachowac,

3 MNIUT Teren dzialki z isiniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarczg do adaplacji w planie. Isthiejace paramelry zabudowy:
budynek mieszkalny dwukcndygnacyjny oraz jednokondygnacyjna zabudowa gospadarcza pozoslajg bez zmian. Polozenie dzialki w obszarze
orzyleghym do brzegu jeziora Eik [ znaczny areal dziaiki (ponad 0,7 ha) kwalifikuja nieruchomosé do Swiadczenia ewenlualnych uslug
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agrolurystycznych lub rekreacyjnych.

Dopuszcza sie ewantualng dodatkowa zabudows dzialki z zachowaniem minimum 50 melrowe) nieprzekraczalne hnil zabudowy de brzegu

jeziora oraz warunkow lechnicznych wynikaigeych z Prawa Budowlanego. Dopuszeza sie ewenlualny podzial terenu na 2 dzialki

4 NO Orientacyjny teren lokalizacji przepompewni sciekdw bytowych do planowanego komunainego koleklora kanalizacii sanifarngj. Ewentunina

! zmiana usytuowania przepompowni w granicach objetych niniejszym planem wynikajaca z projeklowania lechnicznego — nie bedzie wymagala

zimiany planu zagospodarowania przeslrzennego. I

IR Teren uzylku rolnego klasy R IV bez prawa zabudowy do wykorzyslania na cels warzywniczo-ogrodnicze.

MM KD | Teren istniejacsj drogi powialowe] nr 1864 N Elk — Szargjki, pofozong] poza granicami lerenu objelego planem o

Lt DWW Teren projehlowane] ulwardzone] wewnitizng) diegi pesso-jezdne] o szeiokosel w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m zakonczonej

placykiem nawrotowym o wyrmarach min, 12 5 x 12,5 m. Ze wzgledu na zrdznicowang konfiguracje terenu w jej obszarze jej realizacja musi

byc¢ dokonana na podstawia sporzadzonego projeklu technicznego z wigczeniem do wymienionej w poz. 01 KD drogi powiatowe] za zgody

A Powiatowego Zarzadu Drég w Efku.

a3 K Teren prejektowanego ciagu pieszego o szerckosci 4,0 m o nawierzchni lrawiasle], slanowiacego dostepnoss mieszkancow dzialek
wyznaczonych w konturach 1 MN i 2 MN do lerenu przybrzeznego jeziora E4K.

Teren isinigjacej drogi gminnej o szerckodcl ok. 4,0 m z nawierzchnig nisutwardzong, Pozostaje bez zmian jako ogolnodostepny cigg pieszy z

dopuszczeniem przejazdu pojazdom uprzywilejowanym.

34 KD

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

5 5. 1. Dostepnost do istnigjace] (3 MN/UT) 1 projektowanych dzialek budowlanych z istniejacej drogi powiatowej
[Mr 1864 N Efk — Szarejki ozn. w planie jako 01 KD poprzez projektowang droge wewnetrzng pieszo-jezdng czn. jako 02 KDW.

2. Szezegolowe ustalenia i uwarunkowania realizacyjne dla drég jezdnych i pieszych w granicach obszaru objetego
iznem sgw § 4, poz. 01 KD, 02 KDW, 03 K i 04 KD

s 3. Ustala sig, ze droga pieszo-jezdna czn. jako 02 KDW coraz droga piesza ozn. jako 03 K stanowic bedsg wspélnotg
wiasnosciows dziatek do nich przylegajacych, zabezpieczong prawnie w aktach notarialnych kupna — sprzedazy
riernchemosci. Na wiaécicielach wiw drog spoczywad bedzie obowigzek ich utrzymania i konserwacji. Urzgdzenie drogi
wewnetizne] 02 KDW nalezy wykonaé kompleksowo tacznie z ulozeniem podziemnych instalacji uzbrojenia technicznego

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie infrastrukiury technicznej.

§ 6. 1. Zacpatrzenis w wode z istniejacego wodociagu komunalnego.

2, OCdprowadzenia $ciekéw bytowych docelowo do planowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitame] poprzez
przewidziang w planie przepompownie. Tymczasowo dopuszcza sig gromadzenie Sciekdw bytowych w szczelnych,
akologicznych zbiornikach bezodptywowych syluowanych w obrebie poszczegdlnych nieruchomiosci z ckresowym ich
oproznianiem przez wozy asenizacyjne z wywozem do zlewni przy oczyszczalni Sciekdw w Nowej Wsi Elckiej. Z chwilg

oddania do uzytku  komunalnej sieci kanzlizacyjne] — podigczenie do niej poszczegodlnych nieruchomosdci bedzie
obligatoryjne.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej w drodze powiatowe] napowietrzne] sieci elekiroenergetycznej niskiego
napiecia — na warunkach ustalanych przez Rejon Energetyczny w Elku indywidualnie dla poszczegdinych odbicrcow pradu.

4. W trakcie realizacji niniejszego planu dopuszcza sig lokalizacje i realizacje innych, nieprzewidzianych w niniejszym
i uplanie sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego ~ bez potrzeby jego zmiany.
Rozdzial 6

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 7. 1. Caly teren objely planem potczony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowigzuja tu
zakazy 1 uwarunkowania wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyszczegdlnione w § 3, ust. 2
ninigjszej Uchwaty, w szczegolnosai:

1) zakazuie sie lokalizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
ve rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) zakazuie sie lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planach zagospodarowania
przestrzennego,

3) wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztatcajgeych rzezbe terenu.

2. Scieki powstate z cdpadow atmosferycznych moga byé wprowadzane bezposrednio do gruntu poprzez nawierzchnie
nieutwardzone i czesci dzialek biologicznie czynne, ktdrych wielkose uslala sie na min. 80% powierzchni dziatek.

3. W obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) wykorzystywania zuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchni komunikacyjnych, kotowych i pieszych;,

2) zrzutu odpaddw stalych w miejscach na ten cel nisprzystosowanych;
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3) wycinania starodrzewu oraz zadrzewiania isinigjgeego w ohszarze przyleglym do brzegu jeziora z wyjgtkiem ciec

sanitarnych.
4. Nakazuje sig:
1) do norzewania hudynkdw (2 wyjatkiem kominkdw) nalozy stosowad wylacznie paliwa ekolagiczne;
2) obiecie obszary w granicach planu zorganizowanym systemem gromadzenia, segregaci i unieszkodliwiania odpadow
statych;

5, W zakresie cchrony przed halasem plan przyjmuje kwalifikacje uwarunkowan jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.

6.1 Przeznacza sie na cele nierolnicze nastepujgce uzytki rolne:
a) kl. 1V 0,556 ha w tym:

-R1Va 0,1040 ha

- R IVbh 0,5200 ha

-B-R IVb 0,1000 ha

-PS IV 0,0400 ha

b) kL V 0,8200 ha

6.2 Pozeoslaje w uzytkowaniu relniczym kompleks gruntéw ki, [Va o powierzchri 0,3380 ha w strefie przyvieziornej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

7. W obszarze chjetym planem nie wystepujq obiekty Srodowiska kulturowego.

Rozdziat 7
Ustalenia w zekresie ladu przestrzennego oraz ksztalowania i ochrony krajobrazu

§ 8. 1. Zapewnienie tadu przesirzennego | wlasciwe ksztatlowanie zabudowy w symbiozie z otaczajacym krajobrazem
przyrodniczym powinne by¢ jednym z priorytetéw w realizacji planu.

2. Przestrzegac nalezy zasad kszialtowania | uwarunkowan realizacyjnych wyszczegdlnionych w § 3, ust. 2 niniejszej
uchwaly,

3. Na projektowanych budynkach nalezy stosowac urozmaicone formy kszlattowania dachow wzhogacajacych ich wyraz
archilektoniczny. Wykluczy¢ nalezy stosowanie dachow plaskich.

4. Zagospodarowanie dziatek budowianych wzbogacac grupami drzew o roznej wysckosci i réznym ksztaicie koron.

5. nakazuje sie obustronne zadrzewienie wszystkich drog gatunkami drzew o niskich, nie rozwijajgcych sie szeroko
koronach.

6. Chronic stary drzewocstan w czesci przyjeziornej w obszaize objetym planem.

7. W ogrodzeniach dziatek od strony drdg zakazuje sie stosowania siatki druciane] | drutu kolczastego. Zaleca sie
natomiast stosowanie takich materialow jak: kamien, klinkier w konstrukcji a zaimpregnowane lub malowane w barwach

pastelowych azurowe sziachety drewniane na opierzeniach.

3. Wykluczy¢ nalezy jaskrawe i nie komponujace sig z krajobrazem kolory w wykonczeniu elewacji budynkdw oraz na
nokryciach dachowych.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie parametrdw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Minimalng powierzchnie dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala sie na 1000 m.
2. Miniraing diugost dziatki od strony drég ustala sie na 30,0 m.
3. Maksymalna szerokosé elewacji frontowe]j budynkow nie moze przekreczye 16,0 m.

4. Srednig wysokesc catkowitg prajektowanych budynkow mieszkalnych nalezy ksziattowaé w granicach 9,00 — 9,80 m
liczac od poziemu terenu przy wejsciu do budynku do grzbietu kalenicy.

5. Przecietny precentowy wskaznik zabudowy dziatki W’ ustala sie na 20-25% dla wszystkich dziatek.

6. Przecietny wskaznik terendw biologicznie czynnych w obszarze nowo projektowanych dzialek ustala sie na min. 60%.



Rozdziai 9
Pozostale ustalenia

§ 10, Stawke procentowa stanowiges podstawe do naliczania oplaty planistycznei, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
ranowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym cytowanej na wstepie ninigjszej Uchwaly ustala sie w wysokoscl 25% w
cdniesieniu do wszystkich dziatek.

&1L resé Uctrealy po jgj upiawoinocnioniu nalezy opublikowad nia stronic infernetowsz] Urzedu Cininy Tk,

§ 12, Wykonanie uchwaly powicrza sig Wéjiowi Gminy Elk.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni ed daty cgloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Gminy Eik
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Ny XXX /Zfﬁjlzaw&

Eh(iy u:n=;w E* Ik

Micgjscowy plan  zagospodarowania przestrzennego czeSei wsi Chrudeiele,

obejmujieego teren dzialek nr 711 i 71/2, jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarzgnkowan 1 kiernnkow zagospodarowania przestrzennego Gminy [k,

uchwalenym uchwaly Nr XXX11/207/2001 Rad y Gminy Elk z dnia 30 listepada
2801 roku z pédn. zm.

Woooliresie wyloZzenia do publicznego wgladu projektu miejscowezo planu

zagospodarowania przestrzennego czgSei wsi Chrusciele, obejmujgcego teren

irfalels mr 71/1 1 71/2 (tj. od daia 11.02.2008 r. do dnia 11.03.2008 r.) oraz w

HFAT
terminie do dnia 25.03.2008 r. (14 dni po-dni po okresie wyloZenia do publicznego

wglgdu), nie waiesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekeie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrudciele,

ebejmujacege teren dzialek nr 71/1 i 71/2 nie zawiera zapisdw o realiz

i

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

Gminy EHg, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych.
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