UCHWALA Nr XXIX/ 265 /2005
Rady Gminy Etk
z dnia 29 kwietnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi CHRUSCIELE, obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych od 105/7 do
105/12

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
/Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271 1 Nr 214 poz. 1806 oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenny /Dz.U. Nr
80 poz. 717/, oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdw rolnych i
lesnych /Dz.U. Nr 16 poz. 78, zm. z 1997 r. Dz.U. Nr 60 poz. 370/ Rada Gminy Etk uchwala

co nastepuje :

§ 1. . Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
gruntow wymieniony na wstepie o facznej powierzchni 1,2045 ha z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Przedmiot, zakres i granice terendw objetych planem okreslono na podstawie uchwaty
Rady Gminy Etk Nr XI/78/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementdéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w
Dzienniku Urzedowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego:

1/ ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2/ rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4. Ustalenia planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Efk zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z
dnia 30.11.2001 r.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1/ granice obszaru objetego planem,
2/ sposob uzytkowania terenu,
3/ linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako
scisle okreslone,
4/ linie rozgraniczajace tereny jak wyzej lecz nie okreslone $cisle,
5/ zasady podziatu gruntow na dziatki budowlane,
6/ nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustaleni planu.

§ 2. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

1. W obszarze obje¢tym planem wyznacza si¢ tylko 3 dziatki budowlane na gruntach o
numerach ewidencyjnych: 105/7, 105/8, 1 105/9 z prawem zabudowy wyltgcznie w
przestrzeni pomiedzy terenem drogi powiatowe]j nr 328 a granica strefy ochronne;j
uwidocznione] na rysunku planu, ktéra stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie
zabudowy w kierunku jeziora Etk.
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§ 3.

Dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 105/10, 105/11 i 105/112 wynikajace z
wezesnie] dokonanego podziatu geodezyjnego, potozone prawie catkowicie na gruntach
o glebach pochodzenia organicznego i bez dostepu do drogi dojazdowe] powinny byé
scalone z przylegajacymi do nich dziatkami budowlanymi.

Proponowane na rysunku planu usytuowanie projektowanej zabudowy ma charakter
postulatywny pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych planem, ktore odnosza si¢ do scian budynkow, nie dotycza natomiast nie
obudowanych schodéw zewnetrznych, taraséw, balkonéw 1 wykuszy a takze
ewentualnych czedcei ustugowych usytuowanych od strony drogi.

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji tacznie z poddaszem
uzytkowym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, handlu i gastronomii wewnatrz budynkéw
mieszkalnych lub jako dobudowanych do nich nie ucigzliwych dla mieszkancow w
sasiedztwie oraz nie degradujacych $rodowiska przyrodniczego o ile nie beda
kolidowaly z warunkami technicznymi Prawa Budowlanego.

W przypadku potrzeby budowania budynku gospodarczego lub garazu zaleca sie
taczenie ich z bryla budynku mieszkalnego. Na dziatkach o wigkszej powierzchni
dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego jako wolnostojacego o ile zachowane
zostang warunki techniczne Prawa Budowlanego.

W architekturze, materiale 1 detalu projektowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ tradycje
budownictwa w regionie mazurskim, w tym nachylenie gtéwnych potaci dachowych
pod katem 45° oraz ich pokrycia dachdéwka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach pochodnych od czerwieni.

W ewentualnych ogrodzeniach poszczegdlnych posesji od strony drog nalezy
wykluezyé siatke druciang 1 drut kolczasty. Wysokos$é ogrodzen winna komponowac sie
z architekturg budynk6éw mieszkalnych i otaczajacym krajobrazem.

Tereny objete planem potozone sa w catosci w obszarze chronionego krajobrazu, w
zwigzku z czym obowiazuja tu rygory i uwarunkowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr
21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 roku w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-
mazurskiego /Dz. Urz. woj. Warminsko-mazurskiego nr 52 poz. 725/. W przypadku
ewentualne] nowelizacji lub wprowadzenia nowego rozporzadzenia w tej kwestii — nie
bedzie to powodowalo koniecznosci zmian w niniejszym planie.

Do czasu zainwestowania terendw wedtug ustalen planu wykorzystanie gruntdw lesnych
powinno pozostaé tymczasowo w dotychezasowym uzytkowaniu.

Ustalenia dla terenu wyrdéznionego w planie.

IMN — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wysokosé zabudowy
od 1 do 3 kondygnacji wlacznie z poddaszem uzytkowym pod potaciami dwu lub
wielospadowych dachow o nachyleniu okoto 45° krytych dachowka ceramiczng lub
materialem do niej podobnym. Poziom parteru budynkéw na wysokosci najwyzej 0.80 m



nad poziom przylegtego terenu. Dostepnos¢ do dzialek z istniejgace) drogi powiatowe] nr
328, do ktorej wszystkie 3 wyznaczone planem dzialtki przylegajg. Nieprzekraczalna linia
zabudowy minimum 20,0 m od istniejace] krawedzi jezdni w przyleglej drodze

Etk — Szarejki. Ewentualna funkcja ustugowa posesji wymagajgca przekroczenia w/w linii
Jest dopuszezalna za zgoda Powlatowego Zarzadu Drog. Wskaznik zabudowy
wyznaczonych terendw mieszkaniowych przyjmuje sig jako W=0,75.

§ 4. Ustalenia w zakresie planowanej infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode z realizowanego wodociggu komunalnego na warunkach
wydanych przez Przedsigbiorstwo Wodociggdw 1 Kanalizacji w Elku.

2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych docelowo do planowanego przez gmin ¢ kolektora
sanitarnego przebiegajacego przez wies Chrusciele. Tymczasowo dopuszcza sie
gromadzenie Sciekow w ekologicznych, szczelnych zbiornikach na poszczegolnych
dzialkach.
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Z chwilg wybudowania wodociagu i kanalizacji, o ktdrych mowa wyzej w ust. 11 2
potaczenie wszystkich nieruchomosei do tego uzbrojenia technicznego bedzie
obowigzkowe,

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach, ktére okresli Zaktad Energetyczny w
Biatymstoku — Rejon w Etku.

Ewentualne podiaczenie do stacjonarnej sieci telefonicznej na warunkach, ktdre okresli
wihasciwy terenowo Zaktad Telekomunikacji Polskiej S.A.
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§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska 1 rolnictwa.

1. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych odprowadzane beda do gruntu poprzez
tereny biologicznie czynne, ktérych wielkos¢ ksztattowaé sie bedzie w granicach od 70
do 80 % areatu dziatki, w zaleznosci od jej powierzchni. Zakazuje sie odprowadzania
wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych wprost do jeziora Elk.

2. Poza polaciami dachéw ograniczy¢ nalezy do minimum powierzchnie nawierzchni

utwardzonych na poszczegoélnych dziatkach a ponadto stosowaé nalezy nawierzchnie

umozliwiajace przepuszezalno$é wod opadowych do gruntu.

Ustala si¢ 90 metrowa strefg ochronna dla jeziora Etk w linii wskazanej na rysunku

planu, ktéra stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w stosunku do linii

brzegowe]j jeziora.

4. Zabrania si¢ zmiany w naturalnej rzezbie terenu.

Zabrania si¢ wycinania starodrzewu w strefie przybrzeznej jeziora oraz drzewostanu

lesnego 1stniejgcego poza wolnymi przestrzeniami, w ktérych bedzie realizowana

zabudowa mieszkalna.

6. Przeznacza si¢ na cele nielesne terenu o powierzchni 0,28 ha zgodnie z decyzjq
Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr z dnia
z warunkiem usytuowania projektowanych budynkow w enklawach nie zadrzewionych.

7. Do ogrzewania budynkdw nalezy stosowaé wylacznie paliwa ekologiczne. Zakazuje sie
stosowania paliw weglopochodnych.
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8. Odpady swle mogy by¢ gromadzone w odpowiednich szezelnych pojemnikach na
poszezegdlnych posesjach skad jak najszybciej nalezy je wywozi¢ na gminne wysypisko
w Siedliskach.

9. Stosownie do wymogdw prawa wodnego wzdhuz linii brzegowej jeziora Etk nalezy
bezwzglednie pozostawi¢ nie ogrodzony pas gruntu o szerokosci minimum 150 m jako
teren ogolnodostgpny.

10. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek dazy¢ nalezy, aby grunty nie
przewidziane bezposrednio pod zabudowe lub utwardzenie w maksymalnym stopniu
pozostawaty biologicznie czynne.

§ 6. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektowanego zagospodarowania terenéw w obszarze
objetym niniejszym planem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk zatwie4rdzonym Uchwatg Rady Gminy Elk Nr
XXXI1/2007/2001 z dnia 30.11.2001 r.

§ 7. W oswiadczeniu Wojta Gminy Elk stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly

zawarte sg stwierdzenia dotyczace :
1/. zgodnosci planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Etk,
2/ braku uwag i zastrzezen do projektu niniejszego mpzp,
3/ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy.

§ 8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaje ustalona w wysokosci 3%

§ 9. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Gminy Elk.

§ 10 . Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Elk.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowvm Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Rady Gminy Etk
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty NrxX !X /26572005
Rady Gminy Efk z dnia 29 #2005

Oswiadczenie

1. Niniejszym oswiadczani, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Chrusciele obejmujacy grunty o nr geodezyjnych od 105/7 do 105/12 jest
zgodny z ustaleniami ,Studium Uwarunkowart i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Etk" uchwalonego uchwatg Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Btk
z dnia 30 listopada 2001 . z p6zn. zmianami.

2. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika
do 19 listopada 2004 r. oraz w terminie do 7 grudnia 2004 r. (17 dni po okresie
wytozenia) do publicznego wgladu nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w w/w
projekcie planw.

3. Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy o realizacji inwestycji
z. zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy.
Dotyczy to planowanego w perspektywie podlaczenia terenu objetego planem do
systemu komunalnej kanalizacji sanitamej i w czgsci wodociagowej. Wedtug prognozy
skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu bilans wydatkéw na wyzej
wymienione cele 1 dochodéw whasnych jest korzystny dla finanséw gminy.




