UCHWALA Nr XXVIII/252/2005
Rady Gminy Etk
z dnia 31 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi CHRUSCIELE,

obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/1, 3/3, 3/4i 5/2.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz 1271 i nr 214, poz. 1806 craz art. 15 ust. 2 i
art.20 w zwigzku z art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U Nr 18, poz. 78, zm. Z
1997 r. Dz U Nr 860, poz. 370) Rada Gminy Efk stanowi co nastepuje:

§ 1 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar gruntéw wymieniony na
wstepie ¢ igcznej powierzchni 3,29 ha z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne .

2 Przedmiot, zakres | granice terendw objetych planem okreslonc na podstawie uchwat Rady Gminy Etk: Nr X1/78/2003 z
dnia 29 wrzesnia 2003 r. oraz Nr XVI1/142/2004 z dnia 29 marca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
wojewddztwa warminsko-mazurskiego : .

1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu w skali 1 1000 stancwiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Ustalenia planu sg zgodne z zapisem w treéci rozdzialu 2, punkt 2.3.9 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk zatwierdzonego Uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia
30 11.2001r.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgeymi ustaleniami planu

1) granice obszaru objetego planem;

2) sposob uzytkowania terenéw,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako scisle okreslone,
4} linie rozgraniczajgce tereny jak wyzej lecz nie okreslone Scisle;

5) zasady podzialu gruntéw na dziatki budowlane,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustalen planu;

7) granica strefy ochronnej jeziora Szarek.

§ 2. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

1. Stosowane na rysunku planu przerywane linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposcbie uzytkowania lub tereny
proponowanego podzialu gruntéw okreélone jako nieobowigzujace $cisle — mogg byé nieznacznie korygowane w toku
realizacji planu.

2. Precponowane na rysunku planu usytuowanie projektowanej zabudowy ma charakter postulatywny pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych planem, ktére odnosza sie $cian budynkéw, nie dotyczg natomiast
nie obudowanych schodéw zewnetrznych, taraséw, balkonéw i wykuszy w budynkach mieszkalnych a takze ewentualnych
czesci uslugowych usytuowanych od strony drég dojazdowych.

3. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.

4. Dopuszcza sie lokalizacje usiug handlowych, gastronomicznych lub rzemieéiniczych nie ucigzliwych dla mieszkancow i
$rodowiska przyrodniczego polaczonych z budynkiem mieszkalnym lub jako wolnostojgeych, o ile pozwalajg na to wymogi
Prawa Budowlanego iinnych przepisdw szczegdlnych.

5. W przypadku potrzeby budowania budynku gospodarczego lub garazu zaleca sie lgczenie ich z brylg budynku

mieszkalnego. Na dziatkach o wieksze| powierzchni dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego jako wolnostojacego ~
o ile zachowane zostang warunki techniczne Prawa Budowlanego



a

6 W architekturze, materiale | detalu projektowane| zabudowy nalezy uwzgledniaé tradycje budownictwa w regionie
mazurskim, w tym nachylenie giéwnych potact dachowych pod katem 40° do 5C° oraz ich pokrycla dachdwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym w kelorach pochodnych od czerwieni.

7 W ewentualnych ogrodzeniach poszczegdlnych poses)i od strony drég nalezy wykluczy¢ siatke druciang i drut
kolczasty. Wysokosé ogredzen winna komponowaé sie z architektura budynkéw mieszkalnych i otaczajgcym krajobrazem.

8. Tereny objete planem pofozone sg w calosci w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowigzujg tu
rygory i uwarunkowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w
sprawie wprowadzenia cbszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa warminsko-mazurskiego {Dz. Urz. woj
warminsko-mazurskiego nr 52, poz. 725). W przypadku ewentualnej nowelizacji lub wprowadzenia nowego rozporzadzenia w
tej kwestii — nie bedzie to powodowalo koniecznosci zmian w ninigjszym planie

9. Do czasu zainwestowania terendw wedlug ustalen planu uzytki rolne powinny pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 3. Ustalenia dla terendw wyréznionych w planie

Pozycja Tresc ustalen

1 MN Teren projeklowane] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Istniejgce budynki mogg byc adoptowane na cele rekreacyjne z wyjalkiem
przeznaczonych do rozbiorki polozonych w uslalonej planem strefie ochronnej jeziora. Uwidocznione na rysunku planu kierunki kalenic
dachowych nalezy fraklowag obligaloryjnie dla glownego ich ukladu przy dachach dwu lub wielospadowych.

2 MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wysokoéé zabudowy do 2 kondygnacii z uwarunkowaniami zapisanymi w § 2
niniejszej uchwaty.

3 NO Teren do zarezerwowania na konieczng lokalizacje przepompowni Sciekow dla planowanej w perspeklywie przez gming | wspolnole
uzytkownikow dzialek kanalizacje sanilarng.

4 2P Teren polozony w strefie ochronnej jeziora Szarek jako biologicznie czynny do wykorzystania na cele zieleni urzadzonej w lym sady, uprawy
warzywniczo-ogrodnicze oraz funkcja rekreacyjna lowarzyszgca mieszkalnictwu. Zakazuje sie jakiejkolwiek zabudowy.

01 KD Islniejaca nieurzgtdzona droga gminna o szerokosciach 4,0 — 5,0 m wymagajaca utwardzenia | poszerzenia do szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych do minimum 7,0 m (5, Om jezdnia i 2,0 m pas pieszy) kosztem dzialek przyleglych do nigj od strony pdinocnej przy
jednoslronnej zabudowie przylegtego terenu od strony zachodnie] i péinoenej. W perspektywie, w przypadku przeznaczenia do zabudowy
terenows po przeciwnych slronach lej drogi. powinna ona by¢ poszerzona do 10,0 - 12.0 m.

02 KDW Teren islniejgcej drogi dojazdowej o szerokosci 5,0 m o nawierzehni grunlowej w czesci oznaczonej na rysunku planu stanowigcej wspéinote
wiasnosciowa uzytkownikéow dzialek do niej przyleglych. Wymaga poszerzenia do 7,0 m (jezdnia 5,0 m i pas ruchu pieszego 2 m) oraz
wykonania placyku nawrolowego o wymiarach 12,5 x 12,5 m koszlem lerenu dziatek o numerach: 3/3 i 3/4.

03 KD Fragmenlt istniejacej gminnej drogi dojazdowej o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych jako ciag pieszojezdny. Na jej zakonczeniu
nalezy wykonad placyk nawrotovsy o wymiarach 12,5 x 12, m koszlem lerenu dzialla nr 1/3

§ 4. Ustalenia w zakresie planowanej infrastruktury technicznej araz komunikacji.

1, Zaopatrzenie w wode docelowo z istnigjgcego nicopodal wodociagu komunalnego. Tymczasowo dopuszcza sig¢ pobor
wody z wlasnych uje¢ na poszczegdinych dzialkach pod warunkiem stwierdzenia jej przydatnosci do celéw spozywcezych i
gospodarczych.

2. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo do planowanego przez gmine kolektora sanitarnego przebiegajgcego
przez wieé Chrusciele, przy partycypacji w kosztach budowy odcinka kanalizacji do tego kolektora przez wiascicieli |
uzytkownikéw dzialek do niege podiaczanych. Tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie Sciekéw w ekologicznych,
szczelnych zbiornikach na poszczegélnych dziatkach z okresowym wywozeniem nieczystosci do zlewni przy oczyszczalni
Sciekdw w Nowej Wsi Elckiej.

3. Z chwila wybudowania wodociggu i kanalizacji, o ktdrych mowa wyze] w ust. 1 i 2 podigczenie wszystkich
nieruchomosci do tego uzbrojenia technicznego bedzie ocbowigzkowe.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach, ktére okreséii Zakiad Energetyczny w Biatymstoku — Rejon w Elku.

5. Ewentualne podigczenie do stacjonarnej sieci telefonicznej na warunkach, ktdre okresli wilasciwy terenowo Zakfad
Telekomunikacji Polskiej S.A.

6. W przypadku koniecznoéci budowy innych sieciowych urzgdzen technicznych — nie bedzie to wymagato zmiany
niniejszego planu.

7. Dostepnosc do wydzielonych dziatek w obszarze objetym planem z terenu istniejgcych drog wyszczegdlnionych w § 3
pez. 01, 02, 03 niniejszej uchwaly

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i relnictwa.

1. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych odprowadzane bedg do gruntu poprzez tereny biologicznie czynne,
ktorych wielkos¢ ksztaltowaé sie bedzie w granicach od 80 do 90% areatu dziatki, w zaleznoéci od jej powierzchni.

2. Poza potaciami dachéw ograniczyé nalezy do minimum powierzchnie nawierzchni utwardzonych na poszczegélnych
dzialkach a ponadto stosowaé nalezy nawierzchnie umozliwiajace przepuszczalnosé waéd opadowych do gruntu Wyklueza sig
nawierzchnie utwardzone z obszaru dzialek potozonych na spadkach terenu w kierunku brzegu jeziora Szarek
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3 Ustala sie slrefe ochronng dla jeziora Szarek w linii wskazanej na rysunku pianu, ktora stanowi jednoczesnie
nigprzekraczalna linie zabudowy w stosunku do linii brzegowej jeziora. Wynosi ona minimum 35 m od istnigjgce;
adaptowanej zabudowy do minimum 50 m w obszarze dziatek pozostalych.

4, Isiniejgce budynki, ktore znalazly sig w strefie ochronnej jeziora winny by¢ rozebrane.
5. Zabrania sie zmiany w naturalne] rzezbie terenu.

6. Odpady stale nalezy gromadzi¢ w odpowiednich szczelnych pojemnikach na poszczegolnych posesjach skad Jak
najszybcie) nalezy je wywozic na gminne wysypisko w Siedliskach.

7. Zabrania sie wycinania starodrzewu oraz intensywnego zadrzewienia istniejacego w strefie ochronne jeziora

8. Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowac wylacznie paliwa ekclogiczne. Zakazuje sie stocsowania paliw
weglopochodnych.

9. Stosownie do wymogow Prawa Wodnego wzdtuz linii brzegowej jeziora Szarek nalezy bezwzglednie pozostawic
nieogrodzony pas gruntu o szerokosci minimum 1,50 m jako teren ogolnodostepny.

10. Przeznacza sie na cele nierolnicze ogotem 0,498 ha gruntow klasy R Il b polozonych w obszarze dziatek ¢ numerach:
1/3, 21 3/1 pod warunkiem zachowania pozostalego gruntu tej klasy w jednym kompleksie.

11. Przeznacza sig na cele nierolnicze ogdlem ok, 0,60 ha uzytkdw rolnych klasy IV z terenu dzialek o numerach: 1/3, 2,
3/1, 3/3, 3/14 i 5/2.

12, Przy zagospodarowywaniu poszczegblnych dzialek dazy¢ nalezy aby grunty nie przewidziane bezposrednio pod
zabudowe lub utwardzenie w maksymalnym stopniu pozostawaty biologicznie czynne.

13. Tereny przeznaczone do wykorzystania na funkcje okreélone w ustaleniach planu tymczasowo powinny pozosiat w
dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

§ 6. Uslalenia koncowe.

1. W przypadku zhywania nieruchomosci wiasciciel gruntdw zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Urzedu Gminy
w Elku jednorazowej optaty w wysokosci 3 % w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci zaistniatej w wyniku uchwalenia

niniejszego planu.

2. W oswiadczeniu Wojta Gminy Elk stanowigeym zalgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly zawarte sg stwierdzenia
dotyczace:

1) zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk zatwierdzonym
Uchwalg Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Efk z dnia 30.11.2001 r.

2) braku uwag i zastrzezen do projektu niniejszege planu w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu,
3) realizac]i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy.
" 3. Uchwala niniejsza podlega opublikowaniu na stronie internetowej Gminy Etk.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Elk.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XX VIII/252/2005
Rady Gminy Elk z dnia 31 marca 2005r.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa
zgodne ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk uchwalonego Uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 r.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi  Chrusciele obejmujacego grunty o numerach
ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/1, 3/3, 3/4, 5/2 do publicznego wgladu w dniach od
17 stycznia do 15 lutego 2005 1. oraz w czasie nastgpnych 15 dni nie wniesiono do

niego uwag.

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy o realizacji
mwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy. Stosownie do o$wiadczenia ztozonego przez wilascicieli terendw objetych
planem  bedq oni partycypowaé w kosztach przyszlego uzbrojenia w sieé

kanalizacyjna.

Przewo6dniczqey Rady Gminy Etk

Dariusz Kortdys
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