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UCHWALA Nr XXIV/216/2004
Rady Gminy Etk
z dnia 23 listopada 2004

W sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Chrusciele.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz Z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 1558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i nr 214, poz. 1806 craz art. 20 ust. 1 w
zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) i
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruniow ralnych i lednych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, zm. Z 1997 r. Dz. U. Nr
€0, poz. 370) Rada Gminy Elk stanowi, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego w obrebie wsi Chrusciele dla obszaru objetego
uchwalami Rady Gminy Etk: Nr XI/82/2003 z dnia 29.09.2003 r. oraz Nr XV/123/2004 z dnia 29.01.2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego czesci wsi Chrusciele,
zatwierdzonym uchwalg Nr XXXI111/221/98 Rady Gminy Etk z dnia 18.06.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 46, poz. 244).

2. Zmiany w wiw planie polegaja na:

1) zmniejszeniu lerenéw o funkcji zabudowy letniskowej na rzecz mieszkalnictwa jednorodzinnego w czesci konturow
aznaczonych jako 3 UTL i 5 UTL,

<) rezygnacji z zabudowy letniskowej w konturze oznaczonym jake 4 UTL oraz z projektowanego gospodarstwa
aqroturystycznego w konturze 9 RO/MP na rzecz budowniciwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

3) przeznaczeniu czesci terenow zielonych w strefie przyjeziornej oznaczonych jako 7 ZN.US na powiekszenie

przylegajacych do nich dziatek budowlanych,

4) przeznaczeniu terenu drogi dojazdowej oznaczonej jako 04 D na powiekszenie przylegajgcych do niej dzialek
burlowlanych,

3) rezygnacji z projektowanej stacji transformatorowej w obszarze 9 RO/MP,

€) ustaleniu nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do linii brzegowe;j jeziora Szarek,

'y dopuszezeniu stosowania szczelnych ekologicznych wykonywanych takze z tworzyw sztucznych zbiornikdéw na $cieki
bytowe - do czasu przewidywanej w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk budowy
komunalnej kanalizacji sanitarne;.

3. Plan sklada sie z dwu integralnych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tresc¢ ninigjszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zalacznik graficzny Nr 1 do niniejsze;] uchwaty.
4. Dokumentacja planu sklada sie z nastepujacych elementéw nie podlegajgcych uchwaleniu:

1) dokumentacji formano-prawnej

2) opracowania ekofizjograficznego

3) pragnozy oddzialywania na $rodowisko

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

§ 2. Ustalenia ogdlne. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
abowiqzujgcymi ustaleniami planu:

1} granice obszaru objetego planem,

2) sposob uzytkowania terenéw,

3) Ii.nie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okresione,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) zasada podzialu na dzjatki budowlane,



6) granice strefy ochronnej jeziora Szarek.
§ 3. Ustalenia szczeg6towe dla catego obszaru objetego planem,

1. Tereny objete planem polozone sa w catosci w obszarze chronionego krajobrazu, w Zwigzku z €zym pbowiazujg tu
rygory i uwarunkowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 rw
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddziwa warminsko-mazurskiego ( Dz.Urz. Woj.
Warmirisko-Mazurskiego Nr 52, poz. 725).

2. Stosowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg sie do zewnetrznego lica $cian
projektowanych budynkéw wraz z ewentualnymi podcieniami lub loggiami a nie dotyczg ich wysunietych elementéw takich
jak: tarasy, schody zewngtrzne w poziomie przyziemia oraz balkony i wykusze w poziomie pigtra. Nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony drogi oznaczonej jako 01 KDW minimum 6,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora
oznaczona na rysunku planu wynika z ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Stare Juchy.

3. Wyszezegélniong w legendzie na rysunku planu zasade rozmieszczenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej nalezy
traktowac jako postulowang a nie obligatoryjnie.

4. W architekturze projektowanej zabudowy nalezy nawigzywac¢ do tradycji budownictwa w regionie mazurskim przede
wszystkim w nachyleniu pofaci dachowych pod katem 45° o pokryciu dachow .

5. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwu kondygnaciji lacznie z poddaszem mieszkalnym, a
poziom parleru od poziomu terenu 1,0 m.

6. Dopuszcza sig stosowanie dachéw dwu i wielospadowych pod warunkiem zachowania zasady usytuowania giéwnych
kalenic o kierunkach uwidocznionych na rysunku planu.

7. Zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z pézn. zm.) pas.terenu o
szerokosci 1,5 m przylegajacy do linii brzegowej jeziora musi pozostaé jako ogélnodostepny na niezbedne potrzeby wedkarzy
i zeglarzy.

8. Ewentualna budowa indywidualnych ktadek lub pomostéw nawodnych warunkowana jest uzyskaniem pozwalenia
wodno — prawnego w Starostwie Powiatowym w Etku.

9. Na dziatkach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, o ile zachowane zostang
wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jekim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690).

10. Dopuszcza sie ogrodzenia poszczegbinych dzialek budowlanych z wykluczeniem stosowania w nich siatki drucianej,
drutu kolczastego oraz innych elementéw i materialéw grozacych okaleczeniem. Wysoko$é ogrodzen od strony -drogi
dojazdowej nie powinna przekracza¢ wysokosci 1,50 m.

§ 4. Ustalenia dla terenw wyroznionych w planie.

[ Pozycja Tres¢ ustalen planu
planu
1MN Teren projekiowane] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]. Przez leren dzialek budowlanych przebiega linia elekiroenergetyczna 15 kV w

zwigzku z czym usytuowanie zabudowy nie moze by¢ mniejsze jak 5,0 m od skrajnego przewodu,
Dopuszczalny wskainik zabudowy W=0,16

2N Teren zabudowy mieszkaniowe] Jjednorodzinnej o ograniczonej wielkoci projektowanych doméw ze wzgledu na szczuplo$é powierzchni
dzialek przeksztafconych tu z funkeji letniskowej w wyniku zmiany dotychczasowego planu.
Dopuszczainy wskaznik zabudowy W=0.20, :

3MN Teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne]. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza od 80%.

4 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieprzekraczalina linia zabudowy w odlegtosci 70,0 m od linii brzegowej jeziora.
Nieprzekraczalny wskaznik zabudowy W=0,10.

§ MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w czesci na gruntach organicznych, w czedci w obszarze slanowigcym wedlug

ewidenciji gruntéw prywatny uzytek ledny.

Projekiowanie zabudowy w obrebie gruntdw organicznych musi byé bezwzglednie poprzedzone badaniem geotechnicznym podioza.
WskaZnik zabudowy W=0,12 dla dzialek przylegajacych do drogi 01 KD, a W=0,1 na pozostalych dziatkach.

ezp Tereny zieleni parkowej z Plazg i kapieliskiem ogdinodostepnymi dla uzytkownikéw przylegajacych do nich nieruchomosci. Stosownie do
zapisu w ustawie z dnia 1B lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz U. Nr 115, poz. 1229 z pd2n. zm.) pas terenu o szerokosci 1,50 m przylegajacy
do linii brzegowej jeziora musi pozostad dosigpny dla uytkownikéw jeziora, -

TP Teren zieleni niskiej pod | w sgsiedztwie istniejacej linii elekiroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV, Zakazuje sig jakiejkolwiek tu

zabudowy a teren nalezy pozostawi¢ jako ogéinodostgpny, ewentualnie przeznaczy¢ na plantacje choinek.

§ 5. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Dostepnos¢ do terenéw objetych planem zapewniajg nastepujace drogi.

Pozycja Tre4¢ ustaleri planu
planu
01 KD Istniejaca droga gminna o szercko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m. Do czasu budowy systemu kanalizagji deszczowej do pozostawienia

2 nawierzchnig grunlowa.
02 KDW Istniejaca wewnetrzna droga dojazdowa, pieszojezdna, o szerokogol 6.0 m zakoficzona placykiem nawrotowym o wymiarach 12,5 x 12,5 m.




Nawierzchnia gruntowa na warunkach jak w poz. 01 KD.

03 KDW Projektowana wewnelrzna droga dojazdowa o szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m z 5,0 m szerokosci jezdnig i 2,0 m pasem ruchu
pieszego od sirony zabudowy mieszkaniowej — do wydzielenia z gruntu o nr 170/38 i uzytkowania jako wspdinota wiasnosciowa uzylkownikow
przylegajgcych do niej nieruchomosci. :

04 KDW Projektowana wewnetrzna droga dojazdowa jako pieszojezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m z placykiem nawrotowym o
wymiarach 12,5 x 12,5 m. Uzytkowanie na zasadach wspélnoty wtasnosciows|.
05 KDW Istniejaca droga wewnetrzna stanowigca wspoinote wiasnosciowa udytkownikow przylegajacych do niej dziakek budowlanych. Parametry i

uwarunkowania jak dla drogi 01 KD.

§ 6. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej komunalnej sieci wodociggowej.

2. Odprowadzenie $éciekoéw z terendw budowianych tymczasowo do ekologicznych, bezodplywowych zbiornikéw
podziemnych sprawdzonych pod wzgledem szczelnosci, lokalizowanych na poszczegdinych dzialkach. W perspektywie
planowany zrzut Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej miasta Efk.

3. Wody opadowe do czasu budowy kanalizacji deszczowej wehianiane bedg do gruntu w obszarze terenéw biologicznie
czynnych poszczegolnych dzialek oraz nieutwardzonych drog

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej we wsi sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia na warunkach,
ktére ustalac bedzie dla poszczegdlnych inwestorow Rejon Energetyczny w Etku.

5. Ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terenéw objetych planem ustalaé bedzie wlasciwy obszarowo Zaklad
Telekomunikacji TP S.A,

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony érodowiska i rolnictwa.

1. Wobec polozenia terenu objetego planem w obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg uwarunkowania wynikajace z
Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warmirsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
chronionegoe krajabrazu na terenie wojewédztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego nr 52, poz.
725) .

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej mie¢ wplyw na zanieczyszczenie wody w
[eziorze Szarek, gleby, terenéw zielonych, powietrza atmosferycznego a takze na przekroczenie dopuszczalnego poziomu
halasu okreslonego dla terenow zabudowy mieszkaniowej

3. Ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci minimum 70,0 m od linii brzegowej jeziora Szarek, a
przestrzen zawarta w tym pasmie terenu jako strefe ochronng jeziora, w ktérej zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek
urzadzen moggcych spowodowac zanieczyszczenie jego wéd.

4. W celu uporzadkowania i wzbogacenia krajobrazu dopuszcza sie ciecia sanitarne dzikiego drzewostanu istniejgcego na
terenie przylegtym do linii brzegowej jeziora Szarek oraz zaleca sie wzbogacenie terenow oznaczonych w planie jako 5 MN i
8 ZP nowym intensywnym zadrzewieniem.

5. Przeznacza sig na cele nielesne 0,21 ha gruntéw lesnych nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, poloZzonych w
obrebie dzialek o numerach: 173/8, 173/12, 173/13 i 173/14 zgodnie z decyzjg znak: RR-VIII-6112/13/04 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 20.08.2004 r.,

€. Do czasu zagospodarowania terenéw wediug funkcji ustalonych niniejszym planem pozostang one w dotychczasowym
uzytkowaniu.

7. Do czasu budowy systemu kanalizacji deszczowe] zakazuje sie utwardzania istniejgcych i projektowanych drég

8 Odpady stale nalezy gromadzié w ruchomych zamykanych kontenerach na poszczegdlnych dziatkach i oprozniaé
OKresowo z wywozem na wysypisko w Siedliskach gmina Etk

8. Przy sytuowaniu zabudowy w obszarze oznaczonym jako 5 MN w maksymalnym stopniu chroni¢ przed dewastacja
grunty o pedlozu organicznym.

10. Do ogrzewania mieszkan nalezy stosowac wylgcznie paliwa ekologiczne (olej opalowy, gaz bezprzewodowy,
ewentualnie energia elektryczna). Wyklucza sie stosowanie paliw stalych, weglopochodnych oraz drewna z wyjgtkiem
kominkow. .

11. Projekty budowlane budynkéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy uzgadniaé z Zarzgdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Olsztynie — Oddzial w Elku, ul. Kajki 10.

§ 8. W oswiadczeniu Wéjta Gminy Etk stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly zawarte sg stwierdzenia
dotyczace: 1) zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk
zatwierdzonym uchwalg nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30.11.2001 r.2) Braku uwag i zastrzezen do projektu
niniejszego planu. 3) Realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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§ 9. W oswiadczeniu Wojta Gminy Eik stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly zawarte sg stwierdzenia
dotyczace: 1) zgodnosci planu ze studium Lwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Efk,
2) braku uwag i zastrzezen do projektu niniejszego mpzp, 3) realizacgji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre
nalezg do zadari wlasnych gminy.
§10.Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytuly wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem pianu, ¢ ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestizennym, zostaje ustalons
w wysokodci 42 %.

§ 11. Uchwala podlega opublikowaniu na stronie internetowej Gminy Elk.
§ 12 Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Etk.

§ 13 Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko-
Mazurskiego.

Rady Gminy Etk
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1.

Zalacznik Nr 2 . )
do Uchwaly Nr xXiv (15 /2004
Rady Gminy Etk z dnia 23.11.2004

Oswiadezenie

Niniejszym oswiadczam, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Chrusciele obejmujacy grunty o nr geodezyjnych 170/24 do 170/29, 170/38,
171717 do 171/20, 172/1 do 172/5 i 173/1 do 173/14 jest zgodny z ustaleniami
sStudium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Eik”
uchwalonego uchwalg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001
I. Z pdzn. zmianami.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w diiach od 20 wrzesnia
do 19 pazdziernika 2004 r. oraz w terminie do 10 listopada 2004 r. (17 dni po okresie
wylozenia) do publicznego weladu nie wniesiono uwag do ustalen przyjgtych w w/w
projekcie planu.

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy o realizacji
inwestycji z zakresu Infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy. Dotyczy to planowanego w perspektywie podigezenia terenu objetego planem
do systemu komunalnej kanalizacji sanitarnej i w czgsei wodociagowe;.

Wedlug prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ninisisvego  planu hilans
wydatkow na wyzej wymienione cele j dochodéw wlasnych jest korzystny dla
finanséw gminy.



