UCHWALA NR ¥/27/2003
RADY GMINY ELK
zdnia 27 luteeo 2003 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Barany, gmina Elk, obejmujgcego dzialki oznaczone numerami geodezyjnymi 170/4 i
170/5.

Na podstawie art. 18 ust2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
I3, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271), art.10 ust. 3 i arl. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 . Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111
poz. 1279, 2 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 53,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, 7 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 1 Nr 130, poz. 1112) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. Nr 16, poz. 78,z 1997 r. Nr 60,
poz. 370. Nr 80 poz. 505 i Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz.
156 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100 poz. 1085) Rada Gminy Elk
stanowi, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Barany, Gmina
Etk, obejmujacy dzialki oznaczone numerami geodezyjnymi 170/4 i 170/5 o powierzchni
5.5702 ha, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:2000 stanowigeym zatgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly. Skala
rysunku planu do publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego zostala zmniejszona.
§2
Przedmiot, zakres i granice planu okreglono na podstawie uchwaly Rady Gminy Etk Nr
XXXX/251/2002 z dnia 9 sierpnia 2002 roku w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy EIk i migjscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego zespolu osadniczego miasta Etk, na
obszarze polozonym we wsi Barany, Gmina Etk, obejmujacym grunty o nr geod. 170/4 i
170/5.
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§3
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty o
tacznej powierzchni 5,5702 ha wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o nastepujacej
strukturze: RV - 1,2359 ha, RVI - 43343 ha, wchodzace w sklad dzialek o numerach
geodezyjnych 170/4 1 170/5.
§4
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Ustanowienie przestrzennych form ochrony $rodowiska przyrodniczego i okredlenie
warunkow jego wykorzystania.
2. Zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej na potrzeby
zabudowy mieszkaniowej niskiej i ustug nieuciazliwych.
Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw budowlanych.
4. Ustalenie zasad zagospodarowania terenow, przyjmujac rozwigzania minimalizujace ich
wplyw na srodowisko.
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§5
Przedmiotem ustalen planu sa;
I. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.
- Tereny zicleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR.
. Tereny zicleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.
- Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KW.
. Tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
. Tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem TT.

§6

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sq ustaleniami

obowiazujacymi:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — $cigle okreslone,
¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,

d) linie zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczalne,

e) linie podziatu dziatek — postulowane,

) postulowany sposdb zabudowy.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjuych moze by¢ zimieniony lub uscislony w
przypadkach uzasadnionych rozwigzaniami urbanistycznymi, zgodnie z ideg planu, na
etapie ustalania warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu, pod warunkiem
zachowania zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Przedstawione na rysunku planu usytuowanie projektowanego budynku, zjazdow i
parkingdw ma charakter postulatywny.
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. §7
Dokumentacja planu sktada sie z nastgpujgcych elementow nie podlegajacych uchwaleniu:
1) dokumentacji formalno-prawnej,
2) opracowania ekofizjograficznego,
3) prognozy oddzialywania na $rodowisko.
4) ideogramu sieciowego branz: wodociggowej, kanalizaciji sanitarne;j i elektroenergetycznej.
Rozdzial 2
Ustalenia w zakresic ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§8
1. Teren objety planem potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Elckie™
zgodnie z rozporzadzeniem nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwea 1998
roku w sprawie zasad gospodarki przestrzenne] na obszarach chronionego krajobrazu
wojewodztwa suwalskiego (Dz.Urz. Woj.Suwalskiego Nr 36, poz. 194).

2. Na terenie objetym planem, zakazuje sig wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych,
ktorych forma jest obea architekturze regionalnej.
3. Na terenie objetym planem, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warminisko-

Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia zakazéw dotyczacych

obszaréw chronionego krajobrazu wojewodztwa warminsko-mazurskiego

(Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 87, poz. 1272) zakazuje sie:

I) lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie $rodowiska,

2) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymywania otwartych rowoéw i zbiornikéw sciekow,

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona,
przyrody 1 zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej,
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5) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodnoblotnych.

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,

7) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

8) likwidowania zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

9) umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych,
tarlisk 1 zlozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

10) wypalania roslinnosci, '

1) wykonywania prac ziemnych trwale znicksztatcajacych 1Zezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§9

1. Zaopatrzenic w energie elektryczng.
Realizacje zapotrzebowania na energie elektryczng przewiduje si¢ z projektowanej stacji
transformatorowej  stupowej napowietrznej oraz projektowanych linii  kablowych
podziemnych niskiego napigcia. Lokalizacja stacji transformatorowej w kwartale 47T,
Zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii niskiego napiecia.

2. Zaopatrzenie w wodg.
Realizacj¢ zapotrzebowania na wode do celdw bytowo-gospodarczych i do celéw
przeciwpozarowych przewiduje si¢ z wodociggu gminnego & 250 poprzez istniejacy
wodocigg & 90 i projektowany wodociag w pasie drogowym drogi wewnetrzie]j,
oznaczonej symbolem 1SKW. Przewiduje sie wyposazenie wodociggu w  hydranty
przeciwpozarowe.

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych.
Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ do kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni Sciekéow w Nowej Wsi Elckiej w oparciu o lokalny system grawitacyjno-
ttoczny.
Lokalizacja przepompowni $ciekéw mozliwa jest w kwartatach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3TT 1 4TT.
Inna niz ww. lokalizacja oczyszczalni $ciekdw nie powoduje koniecznosei zmiany planu.

4. Odprowadzenie wéd opadowych.
Przewiduje si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo.
Realizacj¢ zapotrzebowania na energie cieplna przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet
ciepla, funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), spelniajacych wymagania
okre$lone w przepisach szczegélnych.

6. Sieci telekomunikacyjne.
Przewiduje sig rozbudowe sieci przez ulozenie nowych przewodéw zgodnie z potrzebami.

7. Zasady usuwania stalych odpadéw komunalnych.
Zaklada sig. ze gtéwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw stalych nadal
bgdzie wysypisko komunalne w Siedliskach koto Etku.
Tymcezasowe gromadzenie odpadkéw stalych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z
wymogami przepisow szczegdlnych.

8. Dopuszcza si¢c budowe innych niz wyzej wymienione elementow uzbrojenia terenu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

9. Ideogram sieciowy do planu okregla postulowany przebieg projektowanych sieci
uzbrojenia terenu.
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| §10

1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o

droge eminna, polozong poza terenem opracowania,

droge wewnetrzna oznaczong symbolem 15KW, ktéra winna spetniaé wymagania drogi

pozarowej.

- tereny parkingow: SKS i 13 KS.

2. Obsluge parkingowa terenu obj ¢tego planem projektuje sie w oparciu o:

- realizacjg miejsc postojowych w kwartatach: 5KS, 13KS,

- realizacje miejsc postojowych w kwartale 15 KW,

- realizacj¢ miejsc postojowych w kwartalach zabudowy mieszkaniowej, przyjmujac
minimum jedno miejsce postojowe i ewentualnie Jeden garaz na jednej dzialce
budowlane;.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce obszarow wyroznionych w planie

§11

I. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 6MN, SMN, 10MN, 12MN, 14MN.

2. Kwartal oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ dla poprawy zagospodarowania
nicruchomosci oznaczonej nr geod. 170/2, pofozone] poza granicami terenu objetego
planem.

3. W kwartatach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie. mozliwosé
lokalizacji garazy, budynkdw gospodarczych, ustug nieucigzliwych dla otoczenia w
parterach budynkow od strony drog i terendw parkingow.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) wszystkie budynki nalezy lokalizowaé zachowujac nieprzekraczalna linie zabudowy,

2) oznaczone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne odnosza si¢ do Scian
projektowanych budynkéw, a nie dotycza takich elementéw jak: balkony, tarasy, schody
zewngtrzne oraz gzymsy, pochylnie itp.,

3) na dzialce budowlanej nalezy utrzymaé minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej.

5. Ustala sig nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem
uzytkowym,

2) dachy wysokie, dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia
glownych polaci 35%-55",

3) preferowane pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub cementowg w  kolorze
ceglastoczerwonym lub brazowym,

4) zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych - cegla, kamien, drewno itp.

5) zabudowa winna skala i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem.

6. Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Proponowany
podzial przedstawia maksymalna intensywnogé zabudowy.

7. Wydzielone dziatki budowlane winny spelniac nastepujace wymagania:

1) posiada¢ dostepu do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?,

3) zalecana powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?.

§12
1. Ustala si¢ tereny urzgdzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3TT,
4TT.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu: realizacja obiektow zwiazanych z
obstugg techniczng terendw budowlanych (budynki i budowle techniczne takie jak:
przepompownia sciekow, stacja transformatorowa, uzbrojenie terenu, itp.).



§13
I. Ustala si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 5KS, 13KS.
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu: realizacja parkingdw, zjazddw na
nieruchomosci. innej infrastruktury zwigzanej z obslugg techniczng terendw budowlanych.

§ 14

1. Ustala si¢ tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem LR,

11ZR.

2. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Teren o funkeji rekreacyjnej, predysponowany do zagospodarowania zielenig nisky i
Srednig z elementami matej architektury.

2) Obszar wykluczony z zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, z uwagi na wystepujace przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania
pola elektromagnetycznego.

3) Lokalizacja innych obiektéw budowlanych, niz wymienione w pkt 2, wymaga uzgodnienia
z wlasciwym Zakiadem Energetycznym.

§15

1. Ustala si¢ tereny zicleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 9Z1.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Teren o funkcji ochronnej z istniejacym zywoplotem, stanowigcym zastong odéniezng linii

kolejowej.

2) Zasady zagospodarowania terenu reguluja odrebne przepisy, w szczegblnosel wynikajace z

ustawy o transporcie kolejowym. .

§ 16

I. Ustala sig tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 15KW.

2.Droga wewnelzna  przeznaczona do bezposdredniej obshugi terenow przyleglych,

posiadajgca parametry drogi pozarowej z placem nawrotowym o minimalnych wymiarach
20m x 20m. £
3.Minimalna szerokos¢ pasa drogowego 12 m. f w1

4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie realizacjg sieci infrastruktury tecfhﬁjigcz‘gnej

oraz parkingow, wynikajacych z potrzeb obstugi terendéw przyleglych. { ¥
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Rozdzial 5 |
Ustalenia koncowe ;g

§17
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytuh
wartosci nieruchomodei w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosei 30 %.
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§18

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala, traci moc uchwala Nr XIV/52/86 Gminngfy ~

Rady Narodowe] w Elku z dnia 20 listopada 1986 roku w sprawie uchwalenia p[an@y?
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk (Dz.Urz. Woj. Suwalskiego z 1987 r. Nr 1, poz. )
7) ze zmiang wprowadzong uchwala Rady Gminy Elk Nr XII/56/91 z dnia 19 grudnia 1991
roku (Dz.Urz. Woj. Suwalskiego z 1992 r. Nr 3, poz. 17).

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Elk.
§20\

Uchwata wehodzi w zycie po up}y\g{:‘f; 14 dni odi‘d»aty‘j\ej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmifisko - Mazyskiego. \""-ﬁ'\li
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