UCHWALA NR XXV/226/2004
RADY GMINY ELK
z dnia 28 grudnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Regiel, Gmina Elk, obejmujgcego dziatkg oznaczong nr 9/1

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41 1 Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Regiel, Gmina Etk, obejmujacy dziatk¢ oznaczona nr 9/1 o powierzchni 0,5100 ha, zwany dalej
planem, skiadajacy si¢ z ustalei zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty:
rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do
uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaly Nr XIX/160/2004 Rady Gminy
Ltk z dnia 27 maja 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Regicl, Gmina Etk, obejmujacego grunt
o nr geod. 9/1.

§ 3. W ustaleniach planu uwzgledniono postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik, uchwalonego uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady
Gminy Efk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne
i lesne o 1acznej powierzchni 0,5100 ha, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o nastepujacej
strukturze: RV - 0,4800 ha, LsVI - 0,0300 ha.

§ 5. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegélnosci
przeznaczenie terenéw rolnych pod zabudowg agroturystyczna oraz okreslenie przestrzennych form
ochrony wod Jeziora Regielskiego.

2. OkreSla sig nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczefh w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, dla ktérych wymagania szczegdlne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwiazane sa
zawarte w ustaleniach planu:

1) ograniczenia zwiazane z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Etckiego,

2) ograniczenia zwigzane z ochrong wod Jeziora Regielskiego.

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy agroturystycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
3) tereny drbg wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granice terenu obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — scisle okreslone,
3) przeznaczenie terenow okre$lone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, z zastrzezeniem §15 pkt 3.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnia funkcje informacyjna
lub orientacyjna.



§ 8. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementdw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) dokumentacji formalno-prawnej,

2) opracowania ekofizjograficznego,

4) prognozy oddzialywania na srodowisko,

5) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

§ 9. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ granicg usytuowania
Sciany budynku lub innych obiektow, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$é do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla 0s6b niepetnosprawnych itp.).

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy agroturystycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UT.
2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) realizacja zabudowy zwiazanej z dziatalno$cig rolnicza i stuzacej obstudze agroturystow,
2) wyklucza sig lokalizacj¢ uciazliwych obiektow hodowlanych,
3) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi urzadzen.
§ 11. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren uzytkowany rolniczo: uprawy rolne z dopuszczeniem warzywnictwa i ogrodnictwa.
§ 12. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw zabudowy agroturystycznej i
teren6éw rolniczych.
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy agroturystycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UT;

1) w ramach zabudowy agroturystycznej dopuszcza si¢ budowe budynkéw stuzacych obstudze
gruntow rolnych i agroturystébw, a w szczegdlnosci: budynku mieszkalnego z pokojami do
wynajecia agroturystom, budynkéw o funkeji rekreacyjnej, przeznaczony na pobyt agroturystom,
budynkéw gospodarczych i inwentarskich, szklarni,

2) planuje sig realizacje obiektow zwiazanych z obstuga techniczng terenéw budowlanych (UT) i
utrzymania porzadku,

3) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) wysoko$¢ budynkdéw do dwach kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,

5) maksymalna wysoko$¢ budynku 9 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku do kalenicy dachu,

6) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30°+50°,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej (terenu polozonego w
kwartale UT) maksymalnie 0,30,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej (terenu polozonego w kwartale UT),

§ 14. Ustalenia dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R:

1) wyklucza si¢ uprawy szklarniowe,

2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,

3) nalezy zachowa¢ istniejacy drzewostan w konturze gruntéw le$nych, z mozliwoscia zastapienia
uszkodzonych drzew; przewidzie¢ nowe nasadzenia drzew nad Jeziorem Regielskim,

4) dopuszcza sig realizacje architektury ogrodowe;.

§ 15. Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDW: '

1) droga przeznaczona do bezposrednie]j obstugi terenéw przylegtych,

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 5 m,



2) w wyznaczonym pasie drogowym, w powigzaniu z pasem drogowym drogi wewngtrznej gminnej,
przewiduje sie realizacje:

a) jezdni,

b) chodnikdw,

¢) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terenéw przylegtych,

d) parkingéw, wynikajacych z potrzeb obstugi terendw przyleglych,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od granicy pasa drogowego drogi
KDW.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeksztalcen geodezyjnych dla calego obszaru objetego planem:

1) Celowe jest zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego.

2) Dopuszcza si¢ mozliwosé podziatu terenu maksymalnie na dwie dziatki przy zachowaniu

warunkéw:

a) gtdéwne linie podzialowe w granicach kwartalu UT powinny byé w przyblizeniu réwnoleglte do
zachodniej granicy dziatki nr 9/1 objetej planem,

b) wydzielane dziatki powinny znajdowaé si¢ jednoczes$nie w kwartale UT i R oraz:

- posiada¢ bezposredni dostep do linii brzegowej Jeziora Regielskiego oraz dostep do wspdlnego
dla nich ogolnodostepnego kapieliska i ewentualnej przystani wodnej, ktérych realizacja
przewidziana jest zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu ,,postulowana lokalizacja pomostu”,

- kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej i bezposredni dostep do drogi
wewngtrznej KDW,

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki - 20,0 m.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 17. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem.

2. Obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, ktérych forma jest obca
architekturze regionalne;j.

3. Zakaz budowy budynkéw pigtrowych i stosowania ptaskich dachow

4. W wykonczeniach budynkéw wyklucza sig stosowanie okfadzin z tworzyw sztucznych.

5. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych — cegla, kamien, drewno itp.

6. Preferowane pokrycie dachow tradycyjna czerwong dachéwka. Zakaz stosowania innych
pokry¢ dachowych niz dachéwka lub materiat ja imitujacy w kolorze czerwieni lub brazu.

7. Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej teren z wyjatkiem omdéwionym w
ust. 8, pkt 11 ust. 9.

8. Obowigzuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) dopuszcza sig miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki,
2) ogrodzenie winno spetniaé nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ 2,0 m liczac od poziomu terenu,

b) zaleca si¢ ogrodzenia azurowe, nawiazujace do zabudowy wiejskiej.

9. Zabrania si¢ grodzenia terenéw w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej Jeziora
Regielskiego. Nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5 m strefe swobodnego przejscia wzdhuz jeziora.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 18. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego
wprowadzony na podstawie aktéw prawnych.

2. Na terenie objetym planem obowiazuje aktualnie rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz.Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr
52, poz.725 z dnia 22 kwietnia 2003 r.).

§ 19. 1. Plan przyjmuje nastgpujace kwalifikacje teren6w w zakresie ochrony przed hatasem:

1) Wskazane w planie tereny zabudowy agroturystycznej (UT), nalezy traktowaé jako ,tereny
wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem” w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo
ochrony $rodowiska.

2. Na wyzej wymienionych terenach obowiazuja standardy $rodowiskowe okreslone w aktualnej
ustawie Prawo ochrony $rodowiska.



§ 20. 1. Na terenie objetym planem obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska
przyrodniczego, w szczegblnodei czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Wprowadza si¢ obowiazek docelowego objgcia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz wprowadza
zakaz odprowadzania w jakikolwiek sposob nieoczyszczonych sciekéw do gruntu.

3. Wprowadza sig zakaz stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdéw.

4. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w

rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska.

5. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw. Uzytkownicy terendw musza
posiadaC zorganizowany sposob gromadzenia odpadéw np. w kontenerach z wywozem na
wysypisko gminne.

6. Wprowadza si¢ obowigzek objgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i
unieszkodliwiania odpadow statych.

7. Obowiazuje ochrona wéd Jeziora Regielskiego w szczeg6lnosci poprzez:

1) zakaz niszczenia linii brzegowej jeziora,

2) zachowanie istniejacego drzewostanu wzdiuz brzegu jeziora z dopuszczeniem przesadzenia i
ewentualnie zastapienia uszkodzonych drzew,

3) zakaz wznoszenia w obszarze przyleglym do jeziora wszelkich obiektéow budowlanych nie
zwigzanych z utrzymaniem zbiomnika wodnego, kapieliska o charakterze ogélnodostepnym,
przystani wodnej ogodlnodostgpnej, pomostu ogélnodostepnego, zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie:

§ 21. 1. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badaf archeologicznych.

2. W stosunku do gruntéw, na ktérych zostaly zlokalizowane stanowiska archeologiczne,
wojewodzki konserwator zabytkéw moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacji takich gruntéw.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

§ 22. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje sie w oparciu o droge gminna
(dziatka nr 270), potozong poza terenem objgtym planem, droge wewnetrzna oznaczona symbolem
KDW i ciagi piesze. Nalezy zapewni¢ dostep terenu objetego planem miejscowym do drogi
publicznej.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych w:

1) kwartale zabudowy agroturystycznej (UT) stosownie do programu uzytkowego, lecz nie mniej niz
Jjedno miejsce postojowe na jeden pokdj goscinny w budynku mieszkalnym z pokojami do
wynajecia agroturystom, dwa miejsca postojowe na jeden budynek o funkcji rekreacyjnej,
przeznaczony na pobyt agroturystom, dwa miejsca postojowe stuzace obstudze budynku o funkcji
mieszkalnej,

2) pasie drogowym drogi wewngtrznej zaleznie od potrzeb.

3. Zasilanie w energig elektryczna przewiduje sig ze stacji transformatorowej nr 4-458. Planuje sie
przebudowe istniejacej linii napowietrznej nn, ktéra obejmowaé bedzie wprowadzenie przewodéw o
wigkszym przekroju.

W przypadku koniecznosci zmiany linii napowietrznej nn na kablowa, na odcinku projektowanej

zabudowy agroturystycznej, nalezy wystapi¢ do Rejonu Energetycznego Etk z wnioskiem o okrelenie

warunkow przebudowy, zawierajacym rowniez wniosek przylaczeniowy.

4. Realizacjg zapotrzebowania na wodg docelowo przewiduje sie z wodociagu gminnego zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci; do czasu budowy wodociagu z projektowanego ujecia wody podziemnej
z zachowaniem przewidzianych prawem zasad ochrony ujecia.

5. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych docclowo przewiduje si¢ do kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni gminnej. Do czasu zapewnienia transportu $ciekéw kanalizacja sanitama do
oczyszczalni, przewiduje si¢ gromadzenie sciekbw w projektowanym szczelnym atestowanvm
zbiorniku bezodptywowym (maksymalnie dwa zbiorniki, kazdy o pojemnosci do 16 i) i wywor 1on
do oczyszczalni gminnej. Jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne dopuszcza si¢ budowe
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ekologicznej przydomowej oczyszczalni sciekdw o splywie dobowym do 5 m’ z zachowaniem
obowiazujacych przepisdw prawa.

6. Przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzenia $ciekdéw, nawet oczyszczonych, do jeziora.

8. Realizacjg¢ zapotrzebowania na energig cieplna przewiduje si¢ z indywidualnych Zrédet ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne $rodowisku takie jak: olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), spetniajacych
wymagania okre$lone w przepisach szczegolnych; dopuszcza sie ogrzewanie kominkowe.

9. Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadcy.

10. Zaklada sig, ze gtdéwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw statych bedzie
wysypisko gminne. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw stalych tylko w wyznaczonym miejscu,
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

§ 23. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

§ 24. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granicy dziatki ewidencyjnej nie ustala sie
warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci. Zasady podziahu nieruchomosci okreslane sa w § 16.
Rozdzial 10
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

§ 25. 1. W celu ochrony wdd Jeziora Regielskiego wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendw
przybrzeinych. Sposéb zagospodarowania tych terenéw zostal szczegdlowo okreslony w § 14 i 20.
przy ograniczeniach wynikajacych z pozostalych zapisow planu.

Rozdzial 11

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow:

§ 26. Teren objety planem moze byé wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre§lenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 27. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy agroturystycznej (UT) w wysokosci 3 %,

2) dla terendéw drég wewnetrznych (KDW) w wysokosci 0 %,

3) dla terendow rolniczych (R) w wysokosci 0 %.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

§ 30. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Etk.

Prze acy, Rady Gminy Eik

AP



Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXV/226/2004
Rady Gminy Elk

z dnia 28 grudnia 2004 roku

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Regiel, Gmina Elk, obejmujacy dzialke¢ oznaczona nr 9/1, jest zgodny z
ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego we wsi Regiel, Gmina Elk,
obejmujgcego dzialke oznaczong nr 9/1 (tj. od dnia 12.10.2004 r. do dnia
10.11.2004 r.) oraz w terminie do dnia 24.11.2004 r. (14 dni po okresie wylozenia
do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww.
projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Regiel, Gmina Elk, obejmujacy dzialke oznaczong nr 9/1, nie zawiera zapiséw o
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami

ustawy o finansach publicznych.

Przéwodnic Rady Gminy Elk

Daritsz Kprdys



