RADA GMINY UCHWALA Nr LV/479/2009
19—300 ELK Rady Gminy Etk
z dnia 3 lipca 2009 r,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,PODGRODZIE” k/Etku zatwierdzonego
Uchwatg Nr XI1/88/03 Rady Gminy Etk z dnia 27 pazdziernika 2003 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591;
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055); art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 117; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z
2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada
Gminy Etk stanowi co nastepuje:

§ 1.Stosownie do postanowier wynikajacych z § 1 pkt. 1 oraz pkt. 2a Uchwaty Nr XXX/264/2008 Rady Gminy Elk z dnia
22 |utego 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obrgbie pn. ,Podgrodzie” gm. Eik dokonuje sig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Nr X|1/88/03 Rady Gminy Elk z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. woj. Warmirisko-Mazurskiego
Nr 191, poz. 2315 z 2003 r.) w nastepujgcym zakresie:

1) W tresci § 4 pkt. 5 tekstu planu dotyczacej kata nachylenia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych z poddaszami

uzytkowymi ustala sig nastepujaca zmiane: zamiast podstawowego kata nachylenia 45° dopuszcza sie nachylenie pod katem
30° do 45°,

2) Zmienia sie catkowicie tres¢ § 7 pkt 5 a mianowicie:

a) cale osiedle ,Podgrodzie” wyposazone zostanie w sie¢ gazowniczg rozprowadzajaca gaz ziemny z rozprezalni tego
gazu, ktorej lokalizacje ustalono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg
Nr IXL/366/2008 Rady Gminy Elk z dnia 31 pazdziernika 2008 r. stanowigcym wczesniejszg zmiane planu zatwierdzonego
Uchwala Nr XXXII/306/2008 Rady Gminy Eik z dnia 26 sierpnia 2008 r. Gazyfikacja osiedla umozliwi wykorzystanie gazu
ziemnego takze dla celéw ogrzewnictwa;

b) podtaczenie do sieci gazowniczej poszczegdlnych nieruchomosci nie bedzie obligatoryjne;

c) dopuszcza sie dla ogrzewania budynkéw wykorzystanie innych wylacznie ekologicznych zrodel ciepta i systemow
ogrzewnictwa;

3) Wprowadzone zmiany nie powodujg zmian w rysunku planu.

§ 2. Pozostate ustalenia planu z wylaczeniem wczes$niej dokonanych zmian w jego obszarze oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko pozostajg nadal bez zmian.

§ 3. Zakres zmian wyszczegolnionych w niniejszej Uchwale nie wymagat sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych
uchwalonego planu, wynikajacej z art. 17 pkt 5 cyt. na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz uchwalone zmiany takich skutkéw nie powoduijg,

§ 4. Plan niniejszy skiada sie z nastepujgcych elementow podlegajacych uchwaleniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly;

2) jednolitego tekstu planu uwzgledniajacego zmiany wyszczegdlnione w § 1 punkty 1 i 2 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygniec:

a) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz ich
finansowania,

b) o sposobie rozpatrzenia uwag zgioszonych do projektu zmian w planie stanowigcych zalacznik Nr 2 do niniejszej
Uchwalty.

§ 5. Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Etk.

§ 6. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.




Jednolity tekst
Uchwaty Nr XI1/88/03 Rady Gminy Elk z dnia 27 pazdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
p.n. ,,PODGRODZIE" koto Etku po zmianie dokonanej Uchwatg Nr IXL/366/2008 Rady Gminy Etk z dnia .31
pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego Nr 1, poz. 4 z 2009 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 Nr 153, poz. 1271 i nr 214, poz. 1806), art. 10 ust. 3
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412
inr111, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) oraz arl. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz.U. Nr 18, poz. 78, zm.
z 1997 r. Dz.U.Nr 60, poz. 370) Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu p.n. ,PODGRODZIE", obejmujacy obszar
gruntéw o powierzchni okoto 195 ha potozony po zachodniej stronie jeziora Eickiego ograniczony: od wschodu linig brzegowa
jeziora; od zachodu terenem laséw panstwowych Nadle$nictwa Etk, obrebu Bartosze; od pétnocy terenem drogi krajowej nr
16; od potudnia terenem fak na dziatkach nr nr 8/14 i 8/227 oraz terenami potozonymi w granicach administracyjnych miasta
Etk z dziatkami gruntéw nr nr 570/1, 570/2, 57074, 570/6, 570/8, 570/9, 570/11, 533 i 594 uwidoczniony na rysunku planu w
skali 1 : 2000 stanowigcym zatgacznik nr 1do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot, zakres i granice terendw objetych planem okreslono na podstawie uchwaly Nr XIX/115/2000 Rady Gminy
Etk z dnia 31 sierpnia 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1} Racjonalne wykorzystanie lerenow w obszarze objetym planem — odpowiednio do predyspozycji wynikajacych z ich
potozenia i walorow przyrodniczych ze szczegdinym uwzglednieniem wymogow ochrony $rodowiska.

2) Przeznaczenie gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nieleéne.
3) Ustalenie granicy strefy ochronnej jeziora Elckiego w obszarze przylegtym do jego linii brzegowe;.

4) Umozliwienie realizacji inwestycji przez osoby prywatne i podmioty gospodarcze stosownie do funkcji terendw
okreslonych w planie.

5) Zabezpieczenie terenow przewidzianych w planie na cele publiczne.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu jest przygotowanie terendw dla realizacji: mieszkalnictwa o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy, ustug turystyczno - wypoczynkowych, siedlisk z produkcjg warzywniczo — ogrodnicza, sportu
i rekreacji oraz zaprojektowanego spéjnego ukiadu drogowego faczacego funkcjonalnie tereny o wiw formach uzytkowania
i uzbrojenia technicznego gwarantujacego cywilizowane warunki korzystania z tych lerenéw w sposéb nie degradujacy
$rodowiska przyrodniczego.

2. Okre$lenie przeznaczenia poszczegoinych obszarow uwidocznione jest w legendzie na rysunku planu w skali 1 : 2000
oraz integralnych z nim ustaleniach tekstowych zapisanych dalej w niniejszej uchwale.

§ 4. Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.
1) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obligatoryjnymi:
- granice terendw objetych planem;
- sposdb uzytkowania terenéw (funkcje terenow);
- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania $cisle okreslone, (oznaczone jako ciagte);
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
- granica strefy ochronnej jeziora ustalona planem.
2) Teren objety planem polozony jest catkowicie w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym podlega
uwarunkowaniom wynikajagcym z postanowien zawartych w Rozporzadzeniu Nr 37 Wojewody Warminsko —

Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia zakazéw dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warmirisko — mazurskiego (Dz. Urz. Woj. warmirisko — mazurskiego nr 87, poz. 1272 z 2002 r.)
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Linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania oraz linie projektowanego podzialu gruntéw na dzialki
budowlane oznaczone na rysunku planu w sposéb przerywany lraktuje sie jako nie obowigzujace scisle. Linie te moga
by¢ w niewielkim zakresie korygowane na etapie podziatéw geodezyjnych gruntéw lub w decyzjach przy ustalaniu
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu.

Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg czolowego lica $ciany budynku najdalej
wysunigtego do drogi, nie obejmuja natomiast takich elementéw zewnetrznych jak: balkony, schody zewnetrzne i tarasy
w poziomie parteru.

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym wigcznie
ulokowanym pod potaciami dwu lub wielospadowych dachéw o nachyleniu tych potaci pod katem 30° do 45°,
odpowiednio do ustaler dla poszczegélnych terenow funkcjonalnych okreslonych w §5 ninigjszej uchwaly. W
budynkach bez poddasza uzytkowego dopuszcza sie dachy o nachyleniu pofaci pod katem nie mniejszym od 30°.

Wysokos¢ parteru w budynkach mieszkalnych na terenie plaskim nie moze przekraczaé 1.00 m ponad przyleglym
terenem, a na stoku 0,50 m ponad teren w gérnej czesci posadowienia.

Na pokrycia dachowe nalezy stosowac przede wszystkim dachdéwke ceramiczng lub materialy dachowkopodobne w jej
kolorze lub kolorze stonowanym z krajobrazem.

W architekturze budynkdw wyrazac nalezy tradycje regionu mazurskiego zaréwno w formie jak i detalu jak tez materiale
konstrukcyjnym i wykonczeniowym. Zakazuje sie stosowania form architektonicznie obcych architekturze polskiej
mogacych spowodowaé dysonans w otaczajacej zabudowie lub krajobrazie.

Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej (MN, MNR) moga by¢ wznoszone parterowe budynki gospodarcze lub garaze
wolnostojgce a takze budynki uslugowe nieucigzliwe dla otoczenia z zachowaniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach Prawa Budowlanego. Poziom przyziemia nie moze przekracza¢ 50 cm ponad terenem.
Preferowac jednak nalezy taczenie zabudowy mieszkalnej z w/w budynkami w celu efektywniejszego wykorzystania
przestrzeni na elementy biclogicznie czynne jak zielen lub ogrody.

W obszarach terenow MN oraz RO dopuszcza sie lgczenie dzialek sasiednich w ceiu uzyskania wiekszych siedlisk.

Wszystkie dziatki z zabudowg mieszkaniowa mogg byc¢ {aczone z dodatkows funkcjg uslugows zarowno wewnatrz
budynku jak rowniez na zewnatrz jako dobudowa z dopuszczeniem jej usytuowania w przestrzeni pomiedzy ustalong
linia zabudowy a linig rozgraniczajgca drogi pod warunkiem, ze ustugi te nie bedg ucigzliwe dia otoczenia i nie bedg
degradowaly srodowiska.

Wszystkie drogi dojazdowe nie bedace drogami gminnymi stanowi¢ majg wspoinoty wlasnosciowe uzytkownikow
nieruchomosci do nich przylegajgcych.

§ 5. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wyréznionych w planie.

Pozycja Tresé ustalen

1UH

Teren pod obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej powyzej 20.000 m” o znaczeniu ponadlckalnym. Wielkos¢ obiektu i
przylegtych miejsc postojowych dostosowat do mozliwosci percepcyjnych terenu. W maksymalnym stopniu zachowaé istniejace
zadrzewienie w sasiedztwie lasu. Mieszkalnictwo wykiuczone.

2ZNKS Teren zieleni niskiej jako ewentualna rezerwa pod slanowiska postojowe pojazddw dla 0s6b korzystajacych z obiektdw ustugowych.

3UH, Ul Teren uslug handlowych | rzemieslniczych z ewentualng stacja paliw. Mieszkalnictwo wykluczone. Ewentualny podziat gruntéw

dostosowywac do aklualnego zapatrzebowania. Wyscko$¢ zabudowy do 2 kondygnacii. Realizacjg nalezy poprzedzi¢ wezesniejszym
opracowaniem koncepciji architektonicznej cafosci. Alternatywnie — teren w calosci lub w czesci moze by¢ przeznaczony na polrzeby
obiektu handlowego cpisanego wyze) w pozycji 1UH i z nim zinlegrowany.

4 MNR Tereny budownictwa mieszkaniowego typu rezydencjonalnego. Wysokosé od 1 do 3 kondygnacii lacznie z poddaszem uzytkowym pod

potaciami dwu lub wielospadowych dachdw.

Linia zabudowy w stosunku do drog min. 20 m z dojazdem usytuowanym na osi projeklowanego budynku pomiedzy szpalerem drzew
ozdobnych. W odniesieniu do dzialek o powierzchni powyzej 4,000 m? i linii frontowe] przyleglej do drogi dojazdowej, o diugosci
minimum 50 m dopuszcza sie ich wtorny podziat umozliwiajacy budowe drugiego domu

5 MN

Tereny zabudowy mieszkaniowe] o wysokosci do 3 kondygnacii z dziatkami przylegajacymi do terenu lasu. Pomiedzy lasem a
ogrodzeniem dziatek pozostawi€ nalezy wolna przestrzer o szerckosci 4,00 m warunkowana przez nadlegnictwo w Elku, kiéra moze
by¢ wykorzystana na cele p pozarowe a takze na cele ciagu pieszego i do jazdy konnej. Droga powinna stanowié teren publiczny

6 MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej z budynkami wolnostojacymi o wysokosci do 2 kondygnacii tacznie z poddaszem uzytkowym Linia
zabudowy od stron: p&inocnej i wschodniej 6 m a z pozostatych stron 12 m od linii rozgraniczajacej.

7RO

Teren upraw warzywniczo — ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i produkeyjnej zwigzanej z
gospodarstwem. Minimalna powierzchnia dzialki 1500 m? z mozliwoscia, taczenia sgsiednich lub szeregu dziatek w wieksze siedliska.
Sposéb zabudowy ograniczony jedynie warunkami technicznymi wynikajgcymi z przepiséw Prawa budowlanego.

8 RO

Teren siedlisk z produkcja warzywniczo — ogrodniczg jak w poz. 7 RO lecz o ograniczonych mozliwosciach zabudowy
wynikajacych z zalegajacego w czesci dzialek gruntu pochodzenia crganicznego. Przed projeklowaniem zabudowy nalezy
przeprowadzi¢ szczegdlowe badanie warunkow gruntowo — wodnych. Linia zabudowy min. 12 m cd linii rozgraniczajacej drogi D 12.

9 MNR/MP Teren mieszkalnictwa typu rezydencjonalnego z ewentualng funkcjg pensjonatows, Usytuowanie budynkéw wylacznie w obszarze

pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy  w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi kat. ,L" a granicg strefy ochronnej
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jeziora, ktdra stanowi jednoczesnie nieprzekraczalna linig zabudowy. Wysokosé zabudowy do 3 kondygnac). Ewentualne garaze lub
budynek gospodarczy parlerowe wylacznie jako potaczone z czgécig mieszkalna,

W przestrzeni okreslonej na rysunku planu czesc dzialek nalezy zalesi¢ iglastymi lub ligciastymi gatunkami drzew. Zakazuje sig
wykonywania ogrodzen pomigdzy dziatkami oraz ogrodzen posesji w odlegto$ci mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora.

10UT Tereny z przeznaczeniem wylgcznie pod obiekty holelowe i pensjonatowe. Zasadnicza wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji
Dopuszcza sig realizacje wigkszej liczby kondygnaciji pod warunkiem sporzadzenia przez architekta lub Inzyniera Krajobrazu
przekonywujacego graficznego studium (np. wydruk z symulacji komputerowe]) wkomponowania projeklowanego obiektu w istniejacy
chreniony krajobraz z widokiem od strony péinocno - wschodniego brzegu jeziora Elckiego polozenego na terenie miasta Elk, dla
ktorego przeciwlegly brzeg slanow integralny element krajobrazu miasta. Studium powyzsze nalezy wykonac na etapie decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu z uzyskaniem opinii Prezydenta m. Eik, klérg nalezy fraktowaé jako wigzacy
w decyzji Wojta gminy w Etku.

11 MN/U Teren zabudowy mieszkaniowo — usiugowej z blizniaczym usytuowaniem czesci ustugowe] budynkéw.

12 MN Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego typu szeregowego. Dia calego z kazdych zespotdw nalezy sporzadzié jednalita koncepcje
archilekloniczna, z kiorej bedzie wynikai podzial gruntow na parcele budowlane z adekwatnym podziatem budowli na segmenty
Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji z poddaszem wigcznie.

13 MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej w potaczeniu z dobudowanymi w parierze lokalami ustugowymi. Wysokosé zabudowy do 3
kondygnacii.

14 ZN Tereny zieleni niskiej pod istniejgca linig elektroenergeltyczna i w jej zasiegu w pasie o szerokosci 10 m symetrycznie po 5 m od osi
slupdw. Przestrzen ta moze by czasowo wykorzystywana na plantacje choinek a takze stanowié element ciggu pieszego na catej lub
czesci diugosci linii.

15 RP Tereny wchodzgce w sklad kompleksu gruntow pozostajgcych w uzytkowaniu rolniczym, odpowiednio do ich glebowej przydatnosci.

16 ZP/ZN Teren zieleni wysokiej | niskie] w pasie szer. 20 m slanowiacy element korytarza ekologicznego laczacego teren kompleksu lesnego z
brzegiem jeziora Eickiego - traklowany jako teren do uzylkowania publicznego.

17 ZP/US Tereny publiczne zieleni parkowej w powiazaniu z terenami urzadzen sportowo — rekreacyjnych o charaklerze otwarlym,
ogdlnodostepnym.

Realizacja zagospodarowania lerenu powinna sie dokonywaé w oparciu o koncepcje funkcjonalno — przestrzenna wynikajacq z
programu spofecznego zapotrzebowania i uwarunkowari terenowych. W obrebie dzialki nr 6/10 wehodzace] w kompleks wiw
terenéw dopuszcza sig wzniesienie matego drewnianego budynku z usytuowaniem przy istniejacej drodze gminnej dia potrzeb
rehabilitacyjnych wychowankow , Teczowego Domu” w Etku prowadzonego przez Zgromadzenie Sidstr Benedyktynek Misjonarek

18 UH Teren przeznaczony na uslugi handlowe zwigzane z obstuga przyleglych terenow 17 ZP/US.

19 2P Teren zielerica z gazonami kwialowymi | drzewami ozdobnymi.

20 EC Teren istniejacej kottowni ceniralnego ogrzewania i garazy - dla zespolu mieszkaniowo — administracyjnego AWRSP Adaptuje sie w
planie pod warunkiem slosowania w kottowni paliwa ekologicznege.

21 ZCZ Teren istniejacego zamknigtego cmentarza ewangelickiego, podlegajgcego ochronie konserwalora zabytkow

22 ZD Teren isiniejgcych dzialek rolniczych nadanych bytym pracownikom POHZ w Etku do oficjalnego przeksztalcenia w pracowniczy ogrod
dziatkowy bez prawa do zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej.

Polozenie w strefie ochronnej jeziora podiega uwarunkowaniom wymienionym w § 4 pkt 2 oraz §7 pkt. 3 ppkt 3 niniejszej uchwaty.

23 MW Teren zabudowy wielorodzinne] pozostaje bez zmian bez prawa do dalszej rozbudowy. Pozadana rehabilitacja obiektu pod wzgledem
architeklonicznym.

24 AU Istniejacy budynek administracyjny AWRSP z mozliwoscia adaptacii na cele usiug podstawowych dla mieszkancow ,PODGRODZIA”.
Obiekt zabytkowy jako jeden z elementow dawnego folwarku, podlega ochronie wojewodzkiego konserwalora zabytkow

25 UH, UG, UL Teren gospodarczej czesci dawnego folwarku. Zespét zabudowy gospodarczej wpisany do rejestru zabytkéw budownictwa. Zakres
adaptacji budynkéw do funkcji centrum ustugowo ~ handlowego dla zespolow mieszkaniowych ,PODGRODZIE", ,GRUNWALDZKIE"

i \BOCIANIE GNIAZDA” okresli wojewodzki konserwator zabytkow na etapie przygotowania do realizacji inwestycji.

26 EE Teren istniejace]j stacji transformatorowej.

27 EE Teren projeklowanych slacji transformatorowych.

28 ZD/MN Teren istniejacych ogrodkéw do ewentualnego przekszialcenia w dziatki dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniows],

29KS Teren projeklowany pod urzadzenie parkingu dla potrzeb zespolu ustugowego (25UH, UG, Ul) oraz korzystajacych z lerenéw sportowo
- rekreacyjnych (17ZP/US).

30 NO Istniejacy zbiornik szczelny na $cieki bytowe z istniejacej zabudowy mieszkaniowej (23 MW) w uzytkowaniu do czasu budowy kolektocra
kanalizacji sanitarnej z osiedla ,GRUNWALDZKIE" lub uzbrojenia w sieci wod — kan ,PODGRODZIA"

31 NO Tereny projektowanych przepompowni $ciekéw sanitarnych

32 RRUMJT Teren urzadzen obstugi islniejacego gospodarstwa rybackiego do ewentualnego przekszlaicenia w przysziesci na ustugi turystyczne —
parking z niewielkim polem namiolowym. Dopuszcza sig przeznaczenie czesci lerenu na ewentualng budowe $luzy pomiedzy
jeziorami. Etckim i Sunowoc

33K Tereny projektowanych ciagow pieszych o szerokosci 5 m

34K Teren projektowanego ciagu pieszego o szerokosci 5 m stanowigcego przestrzenng barierg pomigdzy lasem panstwowym a terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3K Teren projektowane] Sciezki rowerowej 0 szeroko§ci minimum 2,5 m.

36 EN Istniejaca napowietrzna linia energetyczna wysckiego napigcia 110 kV. Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej cd skrajnego

przewedu linii nie meze byé mniejsza od 40 m ze wzgledu na promieniowanie niejonizujace




37 ZP Teren przeznaczony pod zieleniec, wylaczony w zasadzie z zabudowy ze wzgledu ha niekorzystne warunki grunlowo — wodne.
Dopuszcza sig jedynie usytuowanie obieklu matej architektury o lekkiej konstrukgji

§ 6. Ustalenia w zakresie uktadu komunikacji drogowej.
1) Ustalenia ogolne.

a) Teren objety planem przylega od potnocy do drogi krajowej nr 16, dla ktorej Generalna Dyrekcja Drog Publicznych
ustalita na okres perspektywiczny kategorig GP (droga gléwna o ruchu przyspieszonym)

b) System komunikacji w obszarze objetym planem tworzq: droga lokalna ,L" faczaca droge krajows nr 16 z droga
powiatowg nr 328 Etk — Malczewo w ciggu ul. Zamkowej m. Elk oraz drogi dojazdowe ,D” — ktorych parametry i
wymogi techniczno — funkcjonalne podaje sie w ustaleniach szczegdlowych.

¢) Dla drogi lokalnej ,L" oraz drég dojazdowych o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 m przyjmuje sie
status drog gminnych. Pozostale drogi beda stanowily wspolnoty wiasnosciowe uzytkownikéw przylegtych do nich
dzialek budowlanych.

2) Ustalenia szczegdtowe dla drog wyrdznionych w planie

Pozycja Tres¢ ustalen

1 KR{GP) Teren istniejacej drogi krajowej o perspektywiczne]j szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 60, m.

W planie po jej poludniowe] stronie rezerwuje sie pas gruntu o szerokosci 45,0m na jej poszerzenie, liczac od osi istniejacej jezdni
Przestrzen ta moze by¢ czasowo wykarzystana na zielen niska (ub parkingi dostepne wylacznie z drég dojazdowych do terenow
oznaczonych na rysunku planu kenturami 1 UH UR i 2 UH UR.

Linia zabudowy mieszkaniowej min. 130 m od osi istniejacej jezdni.

2L20(1x7,0) Projeklowana droga lokalna jako droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m w tym 7,0m jezdnia oraz obustronne
pasy ruchu pieszego z trawnikami i zadrzewieniem o szerokosciach do uscislenia na etapie projektu technicznego. Na odcinku
polaczenia z droga dojazdowa D 14 do przestrzeni pod linig eleklroenergetyczng (ozn. 14 ZN) po péinocno — wschodniej stronie
jezdni nalezy zrealizowat $ciezke rowerowa 0 szerokosci 2,5 m — oddzielong od chodnika pasem trawnika o szer. 1,0 m

3KD14(1x 6,0) Projektowana gminna droga dojazdowa o szerokosci 14 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o szer. 6,0 m obusironne pasy
ruchu pieszego oraz 2,5 m szerokosci odcinek $ciezki rowerowej

44D 12(1x6,0) Projektowane drogi dojazdowe jako drogi gminne o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia o szer. 6,0 m |
obustronne pasy ruchu pieszego o szer. po 3,0 m.

5D 10(1 x 6,0) Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o szer. 6,0 m | obustronne pasy ruchu
pieszego o szer. po 2,0 m.

6D 10(1 % 6,0) Projeklowane drogi dojazdowe o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia o szer. 6,0 m zakonczona placykiem

nawrotowym o wym. 12,5 x 12,5 m oraz obustronne pasy ruchu pieszego o szer. po 2,0 m..

7D 10(1 x 6,0) Projeklowana droga dojazdowa do lerendw ustugowych. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m w tym jezdnia szer. 6,0 m
jednostronny chodnik o szer 3,0 m od strony lerendw ustugowych Na zakonfczeniu parkingi z placami nawrctowymi o wielkosciach
zaleznych od polrzeb.

8D &(1x5,0) Projeklowane drogi dojazdowe o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia o szer 5,0 m zakonczona placykiem
nawrotowym o wym. 12,5 x 12,5 m oraz obustronne pasy ruchu pieszego o szer. po 1,50 m.

9D 6(1 x5,0) Projekiowana droga dojazdowa pieszo-jezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zakoriczona placykiem nawrotowym o
szer. 13,5x 13,56 m,

10D (1 x6,0) Istniejaca droga dojazdowa cbslugujgca dostepnodé do terendw w konturach: 20 EC, 21 ZCZ, 22 ZD i 23 MW. Szerokosé w liniach
rozgraniczajacych 10 m do urzgdzenia w nigj jezdni o szer. 6,0 m oraz obustronnych paséw ruchu pieszego o szer. po 2,0 m  Przed
potaczeniem z drogq dojazdowq 011 D - wolna przestrzen kolo cmentarza przeznaczyé na parking dla pojazdow mechanicznych

11K Istniejaca nieurzadzona droga gminna aczaca ulice zamkowa z droga krajowa nr 16 Elk — Olsztyn, w czesci do likwidacji z
przeznaczeniem na funkcje lerenéw okreslonych w niniejszym planie. Na odcinku od ul. Zamkowej do polaczenia z droga opisang
wyzej w poz. 010 D pozostawia sig ja wylacznie jako ciag pieszy oraz urzadzenie $ciezki rowerowej. Na wysokosci terenu 22 ZD
stanowi przediuzenie drogi 010 D z zakoriczeniem placykiem nawrotowym w miejscu uwidocznionym na rysunku planu. Odcinek drogi
od wigczenia w drogg krajowa nr 18 nalezy tymczasowo pozoslawic w stanie istnigjacym na diugosci umozliwiajacej dostepnosé do
lerendw. 32 RRU/UT oraz 31 NO

1208 (1x5,0) Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci 8,0m a 11,0 m przy zatckach posiojowych z jezdniami o szerckosci 5,0 m i
jednestronnymi chodnikami po 3,0 m od strony przewidzianej do zabudowy obieklami o funkgji turystyczno — wypoczynkowej. Przy
drodze od strony wschodnie] wykonaé placyk pastojowc — manewrowy o wym. 20 x 20 m.

§ 7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1) Zaopatrzenie w wode
a) Wytacznym w zasadzie zrodiem zaopatrzenia w wode terenu objetego planem bedzie istniejacy wodociag w ul.
Zamkowej m. Elk, ktory przewidziany jest do potaczenia z wodociggiem realizowanym przez Zarzad Gminy Eik z
kierunku wsi Chrusciele oraz projektowany do Ruskiej Wsi wodociag wzdtuz drogi krajowej nr 16

b) Uzbrajanie terenow w urzadzenia wodociagowe musi by¢ dokonywane réwnolegle z uzbrajaniem w sieci kanalizaciji
sanitarnej,




c) W bilansie zapotrzebowania na wode nalezy uwzgledni¢:
- potrzeby socjalno — bytowe mieszkalnictwa i ustug;
- potrzeby produkeyjno — gospodarcze siedlisk potgczonych z produkcjg warzywniczo — ogrodniczg;
- utrzymania czystosci ulic i placow;
- potrzeb w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego;
2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych.
a) Wytgcznym odbiornikiem &ciekéw sanitarnych z terenéw objetych planem bedzie zaprojektowany i zrealizowany
system kanalizacji sanitarnej ze zrzutem $ciekow grawitacyjnie lub poprzez wyznaczone w planie przepompownie

(ozn. 31 NO) - do kolektora kanalizacji sanitarnej realizowanego w ul. Zamkowej.

3) Odprowadzenie wéd opadowych.
a) Z nawierzchni utwardzonych ulic wody opadowe beda zbierane przez projektowany system kanalizacji deszczowej ze
zrzutem do jeziora Elk po przepuszczeniu przez separatory S1, S2, 83 usytuowane przed wylotami do wéd jeziora
(W1, W2, Wa).

- usytuowanie separatora S1 i wlotu W1 zwigzane jest z modernizacjg i uzbrojeniem odcinka drogi krajowej nr 16;

- usytuowanie separatora 83 i wlotu W3 zwigzane jest z modernizacjg i uzbrojeniem ul. Zamkowej — polozonej w czesci
na terenie m. Etk oraz w czgsci na terenie objetym niniejszym planem;

- wody opadowe do separatora S3 przeprowadzi¢ przez zbiornik retencyjny na terenie zieleni ozn. 17 ZP US.

b)  Z nawierzchni nieutwardzonych takich jak: ogrody czy tereny zielone — wody opadowe bedg sptywaty do naturalnych
zagiebien terenowych i wehianiane do gruntu bezposrednio lub poprzez studzienki chionne.

c) Zabrania si¢ stosowania nawozéw sztucznych i érodkéw ochrony roslin na terenach polozonych na stokach
bezposrednio nachylonych w kierunku linii brzegowej jeziora Elckiego i w ogéle w obszarze ustalonej dla tego
akwenu strefy ochronnej.

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy.
5) Ogrzewnictwo

a) Cale osiedle ,Podgrodzie” wyposazone zostanie w sie¢ gazownicza rozprowadzajgca gaz ziemny z rozprezaini tego
gazu, ktorej lokalizacje projekiuje sie w pétnocno-wschodnie] czeéci osiedla. Gazyfikacja osiedla umozliwi
wykorzystanie gazu ziemnego takze dla celow ogrzewnictwa.

b) Podigczenie do sieci gazowniczej poszczegolnych nieruchomosci nie bedzie obligatoryjne.

¢) Dopuszcza sig dla ogrzewania budynkéw wykorzystanie innych, wytacznie ekologicznych zrédet ciepta i systemow
ogrzewnictwa.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng.

a) Zaopatrzenie obszaru objetego planem w energie elekiryczng niskiego napiecia dokonane bedzie poprzez
dwustronne zasilanie: od strony ul. 11-go Listopada oraz od strony istniejacej stacji 15 kV/380 i 220 V/ przy zespole
gospodarczym b. POHZ.

b) Dla potrzeb obszaru pn. ,FODGRODZIE" nalezy wybudowac docelowo 7 slagji transformatorowych potaczonych
kablami S N 15 kV. Urzadzenia te moga by¢ realizowane etapami, w zaleznosci od przyjetego kierunku realizacji
przewidzianych tu obiektow budowlanych i towarzyszgcych im urzadzen.

c) Rozdzielcza sieC elektryczna niskiego napigcia wylacznie kablami podziemnymi ukladanymi w ulicznych ciggach
pasow pieszych lub trawnikow.

7) Telekomunikacja.
a) Sie¢ telekomunikacyjna w postaci podziemnej kanalizacji w zasadzie nalezy prowadzi¢ w granicach ciagéw ulicznych.
Dopuszcza sig jednak przebieg kanalizacji telekomunikacyjnej przez tereny prywatnych wlascicieli poza obszarem
drég, za zgodq wiascicieli gruntow.

b) Na etapie koordynacji projektowanych inwestycji sieciowych — nalezy dazy¢ do wspéinej kanalizacji kablowych siect
telekomunikacyjnych z sieciami elektrycznymi i telewizji kablowe;



c)

6
W toku realizacji niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie lokalizacje
innych, nie przewidzianych w uchwale sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego bez potrzeby dokonywania zmian w
planie.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1) Generalng zasade przyjeta w niniejszym planie stanowig wylacznie proekologiczne formy zagospodarowania,
funkcjonowania oraz uzytkowania terenow.

2) Za podstawowe dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyjmuje sie:

a) Ochrong wod jeziora Elckiego przed zanieczyszczeniem.

b) Ochrong naturalnego krajobrazu i adekwatne w tym wzgledzie ksztaftowanie przestrzeni.

c) Racjonalne wykorzystanie uzytkéw rolnych o wysokiej bonitacii gleb.

3) W celu zabezpieczenia realizacji zatozonych celow stanowi sie nastepujace przedsiewziecia i uwarunkowania:

a)

b)

Dla obszaréw pofozonych w blisko$ci jeziora Etk uslala sig strefe ochronng, ktérej granica jest okreslona na rysunku
planu. Minimalna szerokosc¢ strefy ochronnej mierzona od linii brzegowej — dla terenéw przewidzianych w planie do
zainwestowania nie moze by¢ mniejsza od 100 m. Dla terenow juz zabudowanych lub trwale zagospodarowanych
granice strefy ochronnej ustala sig wzdiuz linii biegnacej po licach scian budynkow od strony jeziora. Granice strefy
ochronnej traktuje sie jednoczeénie jako nieprzekraczalng linie zabudowy. Wyjatek stanowi dziatka nr 6/10 zawarta w
kompleksie 17 ZP/US gdzie dopuszcza si¢ w obszarze strefy ochronnej wzniesienie matego drewnianego budynku
pomocniczego opisanego w § 5.

Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow inwestycji — nalezy szczegétowo
okreslaé uwarunkowania wynikajagce z Rozporzadzenia nr 37 Wojewody Warmifisko - Mazurskiego
wyszczegolnionego w § 4 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

Zakazuje sie zmian w rzezbie terenow mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie waloréw krajobrazowych z wyjatkiem
terenéw niezbednych na budowe drog.

Zakazuje sig przeznaczania na cele budowlane gruntéw pochodzenia organicznego z wyjatkiem przeznaczonych na
cele nierolnicze decyzja Wojewody Warmirisko — Mazurskiego wym. w § 9 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

W decyzjach o ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu nalezy okresla¢ proporcje
powierzchni terendw biologicznie czynnych do terenow projektowanych do zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sig minimalne warto$ci procenlowe terenéw biologicznie czynnych dla poszczegélnych rodzajow dziatek
budowlanych:

- 75% dla dziatek o pow. do 1500 m?

- 80% dla dziatek o pow. do 1300 m?

- 90% dla dziatek o pow. do 5000 m?

- 95% dla dziatek o pow. powyzej 1,0 ha

- 70% terenow biologicznie czynnych powinno stanowi¢ zadrzewienie

f)

Wszystkie ciggi uliczne o charakterze przelotowym maja by¢ obustronnie zadrzewione. Dla pozostatych ulic
powyzsze nalezy traktowac jako zalecenie.

Zakazuje si¢ wycinania isiniejgcych, oznaczonych na rysunku planu drzew oraz nieoznaczonych na mapie a
istniejacych w obszarze przyleglym do jeziora Elckiego, na odcinku okolo 800 m terenu wzdiuz istnigjgcej drogi
gruntowej.

Otwarte ogolnodostepne tereny parkowe i sporlowo — rekreacyjne oznaczone w planie 16 ZP.ZN oraz 17 ZP.US
powinny stanowi¢ tereny publiczne, zagospodarowane i uzytkowane w oparciu o stosowny projekt programowo —
przestrzenny z okre$leniem nakazow i zakazOw gwarantujgcych ucywilizowany sposéb korzystania z tych terendw
bez kolizji z zasadami i wymogami ochrony érodowiska przyrodniczego.

Zabrania sig ogradzania nieruchomos$ci w pasie przybrzeznym jeziora w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej jeziora oraz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Pomigdzy terenami laséw panfstwowych a wyznaczonymi terenami budowlanymi w ich sasiedztwie nalezy
bezwzglednie pozostawic pas wolnej, ogdlnodostepnej przestrzeni o szer. 5,0 m dla potrzeb bezpieczenstwa p-
pozarowego.



k)
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W obszarze objetym planem zabrania sig jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej mie¢ wpltyw na zanieczyszczenie wod
jeziora, gleby, terendw zielonych, powietrza atmosferycznego oraz nadmiernego hatasu. Gromadzenie i usuwanie
odpadow statych dostosowaé do obowigzujacych juz przepisow gminnych.

W decyzjach o pozwoleniu na budowe poszczegolnych obhiektow nalezy uwzglednia¢ warunek o tresci: W toku prac
ziemnych o wszelkich znaleziskach mogacych stanowi¢ przedmioty pochodzgce z czasdw wczesnego osadnictwa
(np. skorupy naczyn glinianych, wyroby z kamienia i inne przedmioty uzytkowe lub ich fragmenty) nalezy niezwlocznie
powiadomic wojewddzka stuzbe ochrony zabytkdw oddzial w Efku, ul. Mickiewicza 11 celem zabezpieczenia i
podjecia stosownej decyzji przez Wojewodzkiego Archeologa.

§ 9. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze nizej wyszczegdlnione areaty gruntdw rolnych o lacznej powierzchni: 103,80 ha w

tym:
1)

2)

35,70 ha kl. lil stosownie do zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazonej w decyzji znak: GZ tr. 057-602-
162/2002 z dnia 7 maja 2002 r.

68,10 ha Kl. IV — stosownie do zgody Wojewody Warmirisko — Mazurskiego, wyrazonej w decyzji znak: RR-NR-7711-
1/2/03 z dnia 14.03.2003 r.

§ 10. Ustalenia konicowe.

1)

2)

3)

W przypadku zbywania nieruchomosci wiasciciel gruntow zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Urzedu Gminy w
Etku jednorazowej oplaty naliczonej w wysokosci 5% w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci zaistniatej w
wyniku uchwalenia niniejszego planu.

W stosunku do terenu objetego planem tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
osadniczego Elku zatwierdzonego Uchwalg nr XII/56/91 rady Gminy Eik z dnia 19 grudnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego nr 3 poz. 1721992 r.)

Wykonanie uchwaly powierza sie wojlowi gminy Elk.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
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