UCHWALA NR LXVIII/562/2010
RADY GMINY ELK
z dnia 29 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 36, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.), Rada Gminy Etk stanowi, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosei z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk, uchwalonego uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrgbie Mrozy Wielkie, Gmina Etk, zwany dalej planem, obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 48/92,
48/93, 48/94, 48/95, 48/96, 48/97, 48/98, 48/99, 48/100, 48/101, 48/102, 48/103, 48/104, 48/105, 48/106,
48/107, 48/108, 48/109, 48/110, 48/111, 48/112, 48/113, 48/114, 48/115, 48/116, 48/117, 48/118, 48/119,
48/120, 48/121, 48/122, 48/123, 48/124, o ogdlnej powierzchni 7,3089 ha, sktadajacy sie z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale oraz integralnych czgsci uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik
Nr I do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaly Nr XLIX/417/2009 Rady Gminy Etk z
dnia 27 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu polozonego w obrebie 0029 Mrozy Wielkie, Gmina Elk, obejmujacego dziatki o nr
ewid. od 48/92 do 48/124.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne, nie
wymagajace uzyskania zgody stosownych organdéw na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosdci przeznaczenie terenu
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna, w tym z ustugami nieuciazliwymi

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

5) tereny ciggoéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

§ S. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) sposob uzytkowania terenu, okreslony symbolami literowymi,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochrony archeologiczne;j.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | petnia funkcje orientacyjng lub
informacyjna.

§ 6 . llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkondw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz

1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0séb niepetnosprawnych

itp.),



3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich zewnetrznym obrysie murdéw lub obudowy scian
przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdow — po obrysie wyzszych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiel powierzchnie dzialki trwale pokryta
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowigca nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelnie utwardzonych,

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sig gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno dominowac
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, bedace uzupeinieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego, stanowigce mniej niz 50% przeznaczenia podstawowego,

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie wykazujace ucigzliwosci dla srodowiska i
nie wymagajace obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
okreslonego w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegolnych,

9) ucigzliwym oddziatywaniu dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne, takie jak: halas,
wibracje, emisja pytdw, gazdw zanieczyszczajacych powietrzne, odory, ktérych wystepowanie jest
szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska oraz powoduje przekroczenie standardéw Srodowiska
poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN i 3MN.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sig.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 2MN/U.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreacyjnej i ochronnej jeziora Regielskiego.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.

§ 10. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacyjne, stuzace obstudze terenéw sasiednich.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej, stanowiacy dojscie do terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem 2ZP.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: dojazd wozom uprzywilejowanym do terendw sasiednich.

§ 12. Na terenie objgtym niniejszym planem nie planuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.
Rozdzial 3

Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN: '

1) realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji  budynkow
gospodarczych i garazowych,

2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drég oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,

3) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,

5) dachy budynkow dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenica, o
kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 30° +45°,

6) realizacja obiektow zwiazanych z obshuga infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stale itp.,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalny 0,25,



8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

9) na czesdei terenu 3MN wystepuje wysoki poziom wod gruntowych, stad realizacja zabudowy wymaga
stosownych zabezpieczen.

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 2MN/U:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych, z
dopuszczeniem realizacji budynkdw stuzacych ich obstudze (np. budynki gospodarcze, garazowe),

2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drdg oraz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN,

3) wysokosé budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtoéwnym wejsciem
do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego: 12 m,

- dla pozostatych budynkéw: 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mieszkalno-ustugowego: w przedziale 30°+45°,

- dla budynkdw gospodarczych, garazowych i ustugowych: do 45°,

6) realizacja obiektow zwiazanych z obstuga infrastrukturalng terendw budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stafe itp.,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalny 0,40,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

9) ze wzgledy na lokalizacjg terenu w sasiedztwie pasa drogowego drogi publicznej powiatowej, realizowane
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi winny charakteryzowac¢ si¢ odpowiednio
wysoka izolacyjnoscig akustyczna.

§ 15. Ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP:

1) teren o funkcji rekreacyjnej i ochronnej, w czesci stale lub okresowo podmokty, predysponowany do
zagospodarowania zielenig, objety zakazem realizacji budynkow,

2) w zwiazku z kwalifikacja terenu jako terenu dostepu do wod publicznych, dopuszcza sig:

a) realizacje obiektdw matej architektury, zwiazanej z wypoczynkiem nad woda,

b) urzadzenie ogdlnodostgpnego kapieliska na terenie 2ZP,

¢) budowg pomostow o funkceji rekreacyjnej i ewentualnie sfuzacych do cumowania niewielkich jednostek
plywajacych, pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

§ 16. Ustalenia dla terendow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:

1) droga wewnetrzna, przeznaczona do bezposredniej obstugi terendow przylegtych,

2) wilaczenie drogi wewnetrznej do drogi powiatowej, w migjscu oznaczonym na rysunku planu, z
dopuszczeniem niewielkich korekt na etapie dokonywania podziatlow geodezyjnych i sporzadzania
projektu komunikacyjnego terenu,

3) projektowana szerokosc pasa drogowego — w przedziale od 8 m do 10 m,

4) w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢ w szczegolnosci realizacje:

a) jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,

b) chodnikow o szerokosct minimum 1,5 m,

¢) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terendw przyleglych,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ei min. § m od granicy planowanego pasa
drogowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 17. Ustalenia dla terendw ciagéow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX:

1) teren komunikacji pieszej,

2) minimalna szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 5 m,

3) w wyznaczonym terenie dopuszcza sie realizacjg sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb
zaopatrzenia terendow przylegtych,

4) granica pomigdzy terenami oznaczonymi symbolami KDW i KDX ma charakter postulowany i moze ulec
zmianie na etapie projektowania i realizacji uktadu komunikacyjnego.

§ 18. Ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci dla calego terenu objetego planem:

1) kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostgp do drogi publicznej, w tym poprzez droge wewngtrzng i
teren ciagu pieszego, oznaczone w planie,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna: 1000 m?,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ustugami
nieuciazliwymi: 1500 m’,

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi: 20 m,



'5) w przypadku zmiany numeru dzialki ewidencyjnej objetej planem - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

6) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomoscei z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 19. 1. Zabudowa winna skala i forma harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych — cegla, kamien, drewno, dachéwka.
3. Pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu.
4, Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej:

1) wodleglosci 5 m od granicy projektowanego terenu drogi wewngtrznej,

2) wodlegltosci minimum 20 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowe],

3) wodlegtosci 5 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,

4)  w odleglosci ponad 100 m od linii brzegu jeziora Regielskiego.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 20. 1. Wprowadza si¢' obowiazek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska
we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

2. Obowigzuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie srodowiska
przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, wprowadzony na podstawie aktow
prawnych.

§ 21. 1. Plan przyjmuje nastgpujace kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy traktowacé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy,

2) wskazane w planie teren zieleni urzadzonej, nalezy traktowac jako teren przeznaczony na cele
rekreacyjno —wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow aktualnej ustawy Prawo ochrony srodowiska i
przepisow wykonawczych do tej ustawy,

3) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, nalezy
traktowac jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepisoéw aktualnej
ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

§ 22 1. Na terenie objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore niosa
zagrozenie dla powietrza, wod i gleb, nie gwarantujg dotrzymania obowiazujacych norm.

2. Wprowadza sie obowigzek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekéw, wytwarzanych przez uzytkownikdw oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu i
wod.

3.Wprowadza si¢ zakaz stosowania nieprzetworzonego zuzla do ulepszania nawierzchni drogi

wewnetrznej.

4, Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skiadowania odpadéw nie zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci. Uzytkownicy terenéw musza posiada¢ zorganizowany sposob gromadzenia odpadkow statych
np. w kontenerach z wywozem na skfadowisko gminne.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

§ 23. 1. Na terenie objgtym planem miejscowym, w granicach dziatki oznaczonej nr ewid. 48/107,
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne: A-Mrozy Wielkie, stanowisko nr 5 (AZP-23-79/24) — dlad
osadnictwa z péznego paleolitu-mezolitu, sredniowiecza i okresu nowozytnego.

1) Wszelkie dziatania na obszarze stanowiska archeologicznego musza by¢ uzgodnione z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Etku.

2) Prace ziemne na obszarze stanowiska archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologicznych lub nadzoru archeologicznego, na ktére wymagane jest stosowne pozwolenie
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku
2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje sie¢ w oparciu drogg wewnetrzng
(teren KDW), wiaczong do drogi publicznej powiatowej oraz w oparciu o cigg pieszy (teren KDX).

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpiecza¢ poprzez realizacj¢ miejsc postojowych w granicach terendw:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (przyjmujac minimum dwa miejsce postojowe na jedne] dzialce
budowlanej) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (stosownie do programu
uzytkowego, lecz nie mniej niz dwa miejsce postojowe na jednej dzialce budowlanej). Lokalizacja miejsc
postojowych jw, dopuszezona jest rowniez w pomieszczeniach garazowych.

3. Zasilanie w energie elektryczna planuje sig z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach zarzadcy sieci. Zasilanie obiektow planowane jest z istniejacej stupowej stacji transformatorowej.
Na terenach drég wewnetrznych planuje si¢ budowg linii kablowych nn i ztacz kablowych na granicy
istniejacych 1 projektowanych do wydzielenia dzialek. Szczegdtowe rozwigzania w zakresie zasilania
obiektow w energie elektryczng nastapia po uzyskaniu warunkéw technicznych od dysponenta sieci na etapie
projektu budowlanego.

4. Realizacjg zapotrzebowania na wodg planuje si¢ z istniejacego wodociagu gminnego, na warunkach
jego zarzadcy. Realizacja sieci wodociagowej w granicach planu planowana jest na terenach drog
wewnetrznych 1 ewentualnie na terenach ciggdw pieszych.

5. Odprowadzanie sciekdw bytowo-gospodarczych planuje sie do projektowanej kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni Sciekdw w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny. Realizacje sieci kanalizacji
sanitarnej w granicach planu planuje sig¢ na terenach drég wewnetrznych i terenach ciggéw pieszych.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw planuje sig powierzchniowo, na tereny nieutwardzone,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Dla ochrony gruntow, wdd powierzchniowych i podziemnych,
utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ropopochodnymi, nalezy wyposazy¢ w
urzadzenia oczyszczajace Scieki deszczowe przed zrzutem do odbiornika, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

7.Realizacje zapotrzebowania na energi¢ cieplna przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku takie np. jak: olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepta, kolektory stoneczne, itp.), speiniajacych wymagania
okreslone w przepisach szczegolnych. Dopuszeza sig ogrzewanie kominkowe.

8.Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé¢ zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne (tereny drog wewngtrznych i ciggdw pieszych).

9.W przypadku kolizji projektowanych obiektdow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi 1 wodociagowymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie
warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza si¢ budowe innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez
koniecznosci zmiany planu z wykluczeniem lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej (komorkowe;j).

1. Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadow statych bedzie gminne sktadowisko odpadow.
Tymczasowe gromadzenie odpadkow statych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 25, Na terenie objetym planem nie wyznacza sig obszarow przestrzeni publiczne).
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei objetych

planem miejscowym

§ 26. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych i jednolity, w
chwili sporzadzania planu, stan wadania, nie ustala si¢ warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci.
Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sa w § 18.



Rozdzial 10
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. 1. Zakaz zabudowy wprowadzony na podstawie Rozporzadzenia nr 154 Wojewody Warmifisko-
Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
dotyczy terendw polozonych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Regielskiego, z wyjatkami
powolanymi w wyzej wymienionym rozporzadzeniu. Ograniczenia zabudowy na pozostatych terenach
omowione s3 w rozdziale trzecim.

2. Wylacza sie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi, teren pod napowietrzng linia elektroenergetyczng SN i w odlegtosci 5 m od
skrajnego przewody tej linii.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 28. Oswietlenie zewngtrzne (np. drogi, budynkow) nalezy przystosowac do wygaszania.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow

§ 29. Teren objety planem moze byé wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 25 %.
Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 31. Wejscie w Zycie niniejszego planu powoduje utrate mocy obowiazujacej, w czgsci odnoszacej sig
do objetego nim terenu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
jednorodzinnej na wtdrnie podzielonej dzialce nr 48/3 we wsi Mrozy Wielkie, (uchwalonego uchwata Nr
XXXI1I1/220/98 Rady Gminy Etk z dnia 18 czerwca 1998 roku., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Suwalskiego Nr 46, poz. 243 z dnia 28 lipca 1998 1.).

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Wdjtowi Gminy Etk.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.




Zalacznik Nr 2

do uchwaly LXVII1/562/2010
Rady Gminy Elk

z dnia 29 stycznia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego w obrebie
Mrozy Wielkie, Gmina Elk jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwalg
Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Mrozy Wielkie,
Gmina Elk, (tj. od dnia 30.11.2009r. do dnia 29.12.2009r..) oraz w terminie do
dnia 19.01.2010r. (21 dni po dni po okresie wyloZenia do publicznego wgladu), nie
whniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Mrozy Wielkie, Gmina Elk nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy

o finansach publicznych.




