UCHWALA NR XXVIII/254/2005
RADY GMINY ELK
z dnia 31 marca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Mrozy Wielkie, Gmina Elk, obejmujacego
grunty o numerach ewidencyjnych 13/5, 13/13, 13/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266) Rada Gminy Etk stanowi, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Mrozy Wielkie, Gmina Elk, obejmujacy grunty o numerach ewidencyjnych 13/5, 13/13,13/2, o
ogblnej powierzchni 3,0705 ha, zwany dalej planem, skladajacy sie z ustalefi zawartych w niniejszej
uchwale oraz integralnych czgsci uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaly Nr XVI/133/2004 Rady Gminy
Elk z dnia 26 lutego 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Mrozy Wielkie, Gmina Elk,
obejmujacego grunty o nr geod. 13/2, 13/13, 13/5.

§ 3. W ustaleniach planu uwzgledniono postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchwaia Nr XXXii/207/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm. Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami
Studium jw.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty
rolne, lesne i drogi o tacznej powierzchni 3,0705 ha, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
(powierzchnia 2,9505 ha ) i gleb pochodzenia organicznego (powierzchnia 0,1200; gleby mutowo-
torfowe) o nastgpujacej strukturze: RIVa — pow. 2,6488 ha, RIVb — pow. 0,1417 ha, PsIV — pow.
0,0900 ha, LsIV — pow. 0,0300 ha, dr — pow. 0,1600 ha.

§ 5. 1. Po uzyskaniu zgody Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazonej decyzjg Nr
RR.VIIL.7711-1/62/04 z dnia 10 stycznia 2005 r., przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 2,8805
ha gruntéw rolnych, wchodzacych w sktad dziatek nr 13/2, 13/13, o nastepujacej strukturze:

a) RIVa— pow. 2,6488 ha,

b) RIVb - pow. 0,1417 ha,

c) PsIV — pow. 0,0900 ha.

2. Po uzyskaniu zgody Wojewody Warmifisko-Mazurskiego, wyrazonej decyzja Nr
RR.VIIL.6112/25/04 z dnia 10 stycznia 2005 r., przeznacza sig na cele nierolnicze i nielesne 0,0300 ha
gruntéw lesnych, wchodzacych w sktad dziatki nr 13/2, o nastepujacej strukturze: LsIV- pow. 0,0300
ha.

§ 6. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci
przeznaczenie gruntéw tolnych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz okreslenie
przestrzennych form ochrony wéd Jeziora Selmet Wielki.

2. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, dla ktorych wymagania szczegélne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwiazane sa
zawarte w ustaleniach planu:

1) ograniczenia zwigzane z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Etckiego,

2) ograniczenia zwiazane z ochrong wod Jeziora Selmet Wielki,



3) ograniczenia wynikajace z wystepowania gleb mutowo-torfowych w strefie przybrzeznej jeziora
Selmet Wielki.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

3) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR

4) tereny drog i dojazdéw wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami
obowiazujgcymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — scisle okreslone,

3) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjng
lub orientacyjna.
§ 9. Dokumentacja planu sklada si¢ z nastepujgcych elementdw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) dokumentacji formalno-prawne;j,

2) opracowania ekofizjograficznego,

3) prognozy oddzialywania na srodowisko,

4) prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

§ 10 . Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ granice usytuowania
Sciany budynku lub innych obiektéw, z pominieciem galerii, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla 0s6b niepelnosprawnych itp.).

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczaee przeznaczenia terenu:
§ 11. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MN i 2 MN.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren o przeznaczeniu podstawowym do zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

2) teren o przeznaczeniu dopuszczalnym do zabudowy budynkami gospodarczymi, zwiazanymi z
obshigg przeznaczenia podstawowego,

3) w kwartale 2MN dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkalnych, posiadajacych pokoje do
wynajecia, ze swiadczeniem klientom calodziennego wyzywienia, traktowanych jako zabudowa
przeznaczenia podstawowego oraz obiektéw budowlanych do przechowywania sprzetu wodnego i
jego obstugi technicznej, traktowanych jako zabudowa przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ZP.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren o funkcji ochronnej w szezegdlnosei wod 1 krajobrazu Jeziora Selmet Wielki.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4ZR.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) teren o funkcji ochronnej i rekreacyjnej, zwigzanej z wypoczynkiem nad woda.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny drog i dojazdow wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem SKDW, 6KDW i TKDW.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw budowlanych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

§ 15. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéw wolno stojacych,

a) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 6KDW i 7KDW, zgodnie z ustaleniami § 19,
pkt 6,

b) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych lacznie z poddaszem z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych, o kacie nachylenia
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gléwnych potaci 35%+50°,

d) uklad glownych kalenic dachowych w przyblizeniu réwnolegly do drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem 6KDW,

e) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, liczona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku —9 m,

dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji garazy jako obiektow wbudowanych lub przybudowanych do

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem, ze beda one kompozycyjnie

uzupehniac obiekt gléwny,

realizacja budynkow gospodarczych z zasada lokalizacji ich w glebi dziatki,

realizacja obicktéw zwigzanych z obslugg techniczng terenow budowlanych 1 utrzymania

porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stafe itp.

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki maksymalnie 0,20,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki.

§ 16. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 2MN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych, posiadajacych
pokoje do wynajecia w formie budynkéw wolno stojacych,

a) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalne] nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég
wewnetrznych, oznaczonych symbolami SKDW i 6KDW, zgodnie z ustaleniami § 19, pkt 7,

b) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych lacznie z poddaszem =z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszezeniem wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych
potaci 3 5%5 0°,

d) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, liczona od sredniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejéciem do budynku — 9 m,

2) realizacja obiektow gospodarczych, zwigzanymi z obsluga przeznaczenia podstawowego w tym
obiektow i urzadzen zwiazanych z uprawianiem sportéw wodnych jak: hangar, warsztat itp. o
maksymalnej wysokosci obiektu — 6,0 m,

3) realizacja obiektéw zwiazanych z obstuga techniczna terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stafe itp.

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu maksymalnie 0,40,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni terenu,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji garazy jako obiektow wbudowanych 1 przybudowanych do
budynkéw przeznaczenia podstawowego pod warunkiem, ze bedg one kompozycyjnie uzupemiac
obiekt gtowny.

§ 17. Ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZP:

1) zagospodarowanie terenu zielenig niska, srednia i wysoka wprowadzajac gatunki rodzime,
zachowujac minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej,

2) wprowadza si¢ obowiazek utrzymania zadrzewienia strefy przybrzeznej Jeziora Selmet Wielki, z
dopuszczeniem wycinki i przesadzenia pojedynczych drzew,

3) przewiduje sie urzadzenie ciagow pieszych i realizacje urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem nad
woda, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym,

4) przewiduje sig¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych (np. place zabaw dla dzieci, miejsca grilowania
itp.) z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych oraz z zakazem realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcja terenu,

5) przewiduje sie realizacje urzadzen terenowych shizacych obstudze uzytkownikow jak: boisko do
siatkowki, kort tenisowy, pole biwakowe, miejsca wypoczynku itp. z zachowaniem min. 50 m
odleglosci od linii brzegowej jeziora Selmet Wielki,

6) zabrania si¢ parkowania samochodow.

§ 18. Ustalenia dla terendw zieleni rekreacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
4ZR:

1) zagospodarowanie terenu zielenia niska i Srednig wprowadzajac gatunki rodzime, zachowujac
minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej,

2) wyznacza si¢ miejsce ogolnodostgpnego kapieliska i ewentualnej przystani wodnej, wspolne dla
calego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IMN,

3) zabrania si¢ parkowania samochodow,

4) przewiduje si¢ urzadzenie ciggu pieszego i plazy.



§ 19. Ustalenia dla terenow drog i dojazdow wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem SKDW, 6KDW i TKDW:

1) drogi wewngtrzne przeznaczone do bezposredniej obshugi terenow przyleglych,

2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 5KDW, spehiajaca w szczegdlnosci role dojazdu do
terendw zieleni rekreacyjnej (4ZR), z mozliwoscig urzadzenia na niej wylacznie ciggu pieszego, a
w przypadku projektowana z niej obstugi komunikacyjnej dziatek w kwartale 2MN, zakoficzona
placem manewrowym,

3} droga wewnetrzna oznaczona symbolem 6KDW, zakoriczona placem manewrowym o wymiarach
min. 20m x 20m,

4) zalecana szeroko$¢ pasa drogowego — 7 m,

5) minimalna szeroko$¢ wydzielanego pasa drogowego — 5 m, pod warunkiem urzadzenia drogi w
formie ciagu pieszo-jezdnego,

6) w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie w szczegolnosci realizacje:

a) jezdni,
b) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terenéw przylegtych,

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od granicy pasa drogowego.

§ 20. Ustalenia dotyczace podzialow geodezyjnych:

1) dla kwartatu IMN - kazda z wydzielanych dzialek musi mieé bezposredni dostep do drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6KDW, minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki ~ 20 m,

2) dla kwartatu 2MN — kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem SKDW lub 6KDW, w tym rowniez poprzez wydzielong dodatkows droge
wewnetrzna w kwartale 2MN, o szerokosci pasa drogowego minimum 5 m; minimalna
powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe - 2000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
—20m,

3) podzialy geodezyjne nieruchomosci potozonych w kwartale 3ZP nalezy dokonywaé w powiazaniu
z podziatami nieruchomosci polozonych w kwartale 2MN; nie przewiduje si¢ wydzielenia
samodzielnych dzialek w kwartale 37P.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
§ 21. 1. Zabudowa winna skala i forma harmonizowac z otoczeniem i krajobrazem.

2. Obowiazuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, ktérych forma jest obca
architekturze regionalne;j.

3. Zakaz budowy budynkéw pietrowych i stosowania ptaskich dachow.

4. W wykonczeniach budynkéw wyklucza sig stosowanie okladzin z tworzyw sztucznych.

5. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych — cegla, kamien, drewno itp.

6. Preferowane pokrycie dachdw tradycyjna czerwong dachowka. Zakaz stosowania innych
pokry¢ dachowych niz dachdéwka lub materiat jg imitujacy.

7. Obowigzuje sytuowanie ogrodzert w linii rozgraniczajacej teren z wyjatkiem omowionym w

ust. 8, pkt 1 1 ust. 9.

8. Obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1)} dopuszcza si¢ migjscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki,
2) ogrodzenie winno spetia¢ nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢ 2,0 m liczac od poziomu terenu,
b) zaleca sig¢ ogrodzenia azurowe, nawigzujace do zabudowy wiejskie;j.
9. Zabrania si¢ grodzenia terendw w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej Jeziora
Selmet Wielki. Nalezy zapewni€ co najmniej 1,5 m strefe swobodnego przejécia wzdhuz jeziora.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 22. 1. Obowigzuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego
wprowadzony na podstawie aktow prawnych.

2. Na terenie objetym planem obowigzuje aktualnie rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warmirnisko-
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nt
52, poz.725 z dnia 22 kwietnia 2003 r.).

§ 23. 1. Plan przyjmuje nastgpujace kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed halasem:



1) Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej i zieleni
rekreacyjnej, nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu przepisow
aktualnej ustawy Prawo ochrony érodowiska.

2. Na wyzej wymienionych terenach obowiazujg standardy srodowiskowe okreslone w aktualnej
ustawie Prawo ochrony $rodowiska.

§ 24. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéow Srodowiska
przyrodniczego, w szczegolnosei czystoscl wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw, wytwarzanych przez uzytkownikow oraz wprowadza
zakaz odprowadzania w jakikolwiek sposdb nieoczyszczonych sciekow do gruntu.

3. Wprowadza sie zakaz stosowania zuzlu do ulepszania nawierzchni drég i dojazdow.

4. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

5. Wprowadza sie zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw. Uzytkownicy terendw muszg
posiadaé zorganizowany sposob gromadzenia odpadéw np. w kontenerach z wywozem na wysypisko
gminne.

6. Wprowadza si¢ obowiazek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji 1
unieszkodliwiania odpadow statych.

7. Obowigzuje ochrona wod Jeziora Selmet Wielki w szczegdlnosci poprzez:

1) =zakaz niszczenia linii brzegowej jeziora,

2) zachowanie istniejacego drzewostanu wzdluz brzegu jeziora z dopuszczeniem przesadzenia i
ewentualnie zastapienia uszkodzonych drzew,

3) zakaz wznoszenia w obszarze przyleglym do jeziora wszelkich obiektow budowlanych nie
zwigzanych z utrzymaniem zbiomika wodnego, kapieliska o charakterze ogolnodostepnym i
przystani wodnej (mozliwos¢ budowy pomostéw ogolnodostgpnych, na ktére uzyskano
pozwolenie wodnoprawne),

8. Z uwagi na wystgpowanie na obszarze objetym planem urzadzen melioracyjnych w postaci
rurociagdw drenarskich, stanowigcych odplywy dla nieruchomosci sasiednich, prowadzenie wszelkich
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy
Oddzial w Etku.

Rozdzial 6
Ustalenia detyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie:

§ 25. 1. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

2. W stosunku do gruntow, na ktérych zostaly zlokalizowane stanowiska archeologiczne,
wojewodzki konserwator zabytkow moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacji takich gruntow.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

§ 26. 1. Obstuge komunikacyjna tferenu objetego planem projektuje sie w oparciu o drogi 1
dojazdy wewnetrzne, oznaczone symbolami SKDW, 6KDW i 7TKDW, posiadajace dostep do drogi
gminnej, polozonej poza granicami terenu objgtego planem miejscowym.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych w kwartatach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (1IMN i 2MN), przyjmujac minimum 2 miejsca postojowe
na jeden budynek mieszkalny; w tym np. jedno miejsce postojowe w pomieszczeniu garazowym, przy
realizacji budynkoéw mieszkalnych, posiadajacych pokoje do wynajecia, przyjmujac dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe na dwa pokoje do wynajecia.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng planuje sig z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach zarzadcy sieci. W pasach drogowych drég i dojazdow wewnetrznych S5SKDW, 6KDW i
7KDW, planuje si¢ budowe linii kablowej nN; zlacza zintegrowane w granicy posesji.

4. Realizacje¢ zapotrzebowania na wode przewiduje si¢ z wodociggu gminnego.

5. Odprowadzenie sciekow sanitarnych przewiduje si¢ do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
sciekdw w Nowej Wsi Efckiej.

6. Przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachdéw na teren objety planem, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

7.Realizacje zapotrzebowania na energi¢ cieplna przewiduje si¢ z indywidualnych Zrddet ciepla,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku takie jak: olej
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opatowy, gaz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), speiniajacych
wymagania okreslone w przepisach szczegolnych; dopuszcza sig ogrzewanie kominkowe.

8.W granicach planu przebiega sie¢ telekomunikacyjna. Podlaczenie do istniejacej sieci
telekomunikacyjnej nalezy projektowac zgodnie z warunkami jej zarzadcy.

9. Zaktada sig, ze glownym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw stalych bedzie
wysypisko gminne. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym miejscu,
zgodnie z wymogami przepisow szczeg6lnych.

10. W granicach planu nie ustala sig¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy.

11. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowaé jednoczeénie z
budowg systemow kanalizacyjnych. Przepis art. 42 ust. 4 ustawy Prawo wodne stosuje sig
odpowiednio.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z poirzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
§ 27. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publiczne;.
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialn nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

§ 28. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych nie ustala
si¢ warunkow scalania i podzialéw nieruchomosei. Zasady podzialu nieruchomoscei okreslane sa w §
20).

Rozdzial 10
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

§ 29. 1. W celu ochrony wdd Jeziora Selmet Wielki wprowadza sie¢ zakaz zabudowy terenow
przybrzeznych. Sposéb zagospodarowania tych terenow zostal szczegotowo okreslony w § 17 1 18
przy ograniczeniach wynikajacych z pozostatych zapiséw planu.

Rozdzial 11

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow:

§ 30. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 31. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w wysokosci 3 %,

2) dla terendw zieleni urzadzonej i zieleni rekreacyjnej (ZP, ZR) w wysokosci 0 %,

3) dla terenéw drog i dojazdéw wewngtrznych (KDW) w wysokosei 0 %o.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

§ 3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Elk.
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