UCHWALA NR XXXV11[359 /2005
RADY GMINY ELK
z dnia 29 grudi0s 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego czes¢ obrebu Malinéwka, Gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 1.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3
Jutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 i z 2005 . Nr
113, poz. 954) Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czgs¢

obrgbu Malinéwka, Gmina Etk, na obszarze ograniczonym granica dzialki nr 23/35, granica
administracyjna Gminy Elk, granicg pasa drogowego drogi publicznej powiatowej, granica dzialek
oznaczonych nr 23/3, 148, 21, 23/38, 23/6 i granica dziatki jeziora Lasmiady, na obszarze o
powierzchni 11,46 ha, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
eraz integralnych czesci uchwaly: rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly.
§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XXV1/235/2005 Rady Gminy

Eik z dnia 28 stycznia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czg$¢ obrebu Malinéwka, Gmina Elk.

§ 3. Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk, uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z péZn. zm.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne
i lesne, o lacznej powierzchni 11,46 ha, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego.

§ 5. 1. Po uzyskaniu zgody Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazonej decyzja Nr
RR.VII.7711-1/93/05 z dnia 14.10.2005 r., przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 4,1612 ha
gruntéw rolnych, o nastepujacej strukturze:

a) RIVa — pow. 1,5091 ha,
b) RIVb — pow. 2,1663 ha

c) Ps IV —pow. 0,4858 ha.
2. Po uzyskaniu zgody Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazonej

RR.VII.6112/37/05 z dnia 11.10.2005 r., przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,1959 ha
gruntéw lesnych, wehodzacych w sktad dziatki or 23/56, o nastepujacej strukturze:

a) LsV — pow. 0,1959 ha.
§ 6. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci

przeznaczenie gruntow rolnych pod zabudowe rekreacji indywidualnej, gruntdw rolnych i lesnych pod
zabudowe turystyczno-wypoczynkows z zielenia towarzyszaca 1 zabudowe zagrodowa z

dopuszczeniem ushug agroturystycznych.

2. Okresla sig nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, dla ktérych wymagania szczegblne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwiazane sa
zawarte w ustaleniach planu:

1) ograniczenia zwiazane z pofoZeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Elckiego,

2) ograniczenia zwigzane z ochrong stanowiska archeologicznego,
3) ograniczenia zwigzane z ochrona wéd i krajobrazu Jeziora Lasmiady,
4) ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem w podiozu gruntéw stabonosnych 1 plytkich waéd

gruntowych.

decyzja Nr
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§ 7. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
tereny zabudowy zagrodowej , oznaczone na rysunku planu symbolem MR
3) tereny zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
5) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
6) tereny drég wewnetrzoych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
§ 8. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uZzytkowania — sciéle okreslone,
3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pemia funkcje informacyjna

lub orientacyjna.

3. Postulowane linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie uzytkowania powinny byc
uscislone na etapie podziatlu nieruchomosci, przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z ustalen
planu, a w szczegolnosci przy zachowaniu minimalnej szerokosci pasow drogowych drog
wewnetrznych i1 minimalnych powierzchni wydzielanych dzialek.

§ 9. Dokumentacja planu skiada si¢ z nastgpujacych elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) dokumentacji formalno-prawnej,

" 2) opracowania ekofizjograficznego,

3) prognozy oddziatywania na $rodowisko,

4) prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

§ 10. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice usytuowania
$ciany budynku lub innych obiektéw, z pominieciem galerii, balkondw, taraséw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wej$é do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla 0s6b niepelnosprawnych itp.),

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1ML, 2ZML, 3ML, 4ML.
2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie teremu:
1) teren o funkcji rekreacyjnej planowany do zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej tj.

przeznaczonymi do okresowego wypoczynku.
§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem SMR,

6MR, 7TMR, SMR. :
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) realizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dzialalnoscia rolnicza, leéna,

2) wyklucza sie lokalizacje uciazliwych obiektéw hodowlanych,

3) dopuszcza sig realizacje ustug agroturystycznych wbudowanych w budynki mieszkalne.
§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem 9UT. 7
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren o funkcji turystyczno-wypoczynkowej, predysponowany do zabudowy budynkami
pensjonatowymi i (lub) kompleksem hotelowym.
§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 10ZP,
11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 157P, 16ZP, 17ZP.
2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren o funkcji ochronnej i rekreacyjnej,
2) w kwartale 10ZP wystepuje udokumentowane stanowisko archeclogiczne.
§ 15. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone pa rysunku planu symbolami 18ZL, 19ZL, 20ZL,

21Z1L,227Z1, 23ZL.
2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren gospodarki lesne;j.
§ 16. 1. Ustala si¢ tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 24KDW,

25 KDW, 26 KDW.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
teren stuzacy do obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow budowlanych i terenéw

zieleni urzadzone;.
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Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
§ 17. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1ML, 2ML, 3ML, 4ML:

1)
a)
b)
c)
d)
S)
9
2)

3)

realizacja budynkdw rekreacii indywidualnej tj. przeznaczonych do okresowego wypoczynku w
formie budynkéw wolne stojacych:

lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog
wewnetrznych,, zgodnie z ustaleniami § 22 pkt 6,

wysokos¢ budynkow do dwoéch kondygnacji  nadziemnych lacznie
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

szeroko$¢ elewacji budynkow rekreacji indywidualnej od strony frontu dziatki, od 7 m do 12 m,
przy zachowaniu okreslonych przepisami prawa odlegtosci od granic dziatek sasiednich,

dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana
kalenica, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 35%50°,

zalecany uklad giéwnych kalenic dachowych w przyblizenin réwnolegly do pasa drogowego drogi

wewnetrznej,
maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym

wejsciem do budynku—9 m,
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji garazy jako obiektéw wbudowanych lub przybudowanych do

budynkéw rekreacji indywidualnej pod warunkiem, ze beda one kompozycyjnie uzupelniaé obiekt

z poddaszem z

glowny,

na kazdej dzialce dopuszcza sig realizacje jednego budynku gospodarczego, stuzgcego obshidze
budynku rekreacji indywidualnej, przy ogramiczeniu jego wysokosci, mierzonej od Sredniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu - do 6,0 m,
zastosowamu dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci od 30° do 45° i powierzchni zabudowy

do 40 n?,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - do 0,20.

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 18. Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem

5MR, 6MR, TMR, SMR.
1) w ramach zabudowy zagrodowej planuje sie budoweg budynkéw mieszkalnych, w tym z pokojami

2)

3)

4)
3)

do wynajecia agroturystom oraz budynkéw gospodarczych,
a) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wysokos’é buclynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym (z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi),
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku 9 m, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gloéwnym

wejsciem do budynku do kalenicy dachu,
d) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana
kalenica, o kacie nachylenia gtéwnych polaci 35%5 0°
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu budowlanego, polozonego w kwartale
SMR, 6MR - maksymalnie 0,50,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu budowlanego, potoZzonego w kwartale
TMR i 8MR - 0,30; powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni terenu,
w kwartatach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ budowe szklarni i stawdw hodowlanych,
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.
§ 19. Ustalenia dla terenéw zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 9UT.
1) realizacja turystycznych obiektow kubaturowych stuzacych obshidze uzytkownikéw terenu jak:

a)
b)
c)
2)

pensjonat, hotel, dom wycieczkowy, schronisko turystyczne,
wysokosé budynkow lacznie z poddaszem z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt Judzi: do

dwoch kondygnacii nadziemnych,
maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed giéwnym

wejsciem do budynku — 10 m,
dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych wyraznie zarysowana kalenica,

o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych w przedziale 30°50°,
dopuszceza si¢ realizacje budynkéw stuzacych obstudze budynkow wymienionych w pkt 1, przy
ograniczeniu ich wysokosci, mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
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3)
4)

3)
6)

7

budynku do gtownej kalenicy dachu, do 7,0 m i zastosowaniu dachéw jak w pkt 1 ppkt ¢,
realizacja urzadzen terenowych shizacych obstudze uzytkownikéw, jak miejsca wypoczynku itp.,
realizacja obiektéw zwigzanych z obstuga techniczng terenéw budowlanych i utrzymania

porzadku jak: uzbrojenie terenw, kontenery na odpadki state itp.,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki polozonej w kwartale 10UT maksymalnie

0,60,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 25% powierzchni dziatki w kwartale

10UT,

-budynki realizowane w kwartale 9UT powinny posiadaé atrakcyjny wystroj elewacji, nawigzujacy

do tradycyjnych form zabudowy mazurskiej.
§ 20. Ustalenia dla terenéw zieleni nrzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10ZP,

117P, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP:
1) zagospodarowanie terenu zielenig niska, $rednia i wysoka, wprowadzajac gatunki rodzime,

przewiduje sie realizacje urzadzen i obiektéw rekreacyjnych zwiazanych z wypoczynkiem (np.

2)
place zabaw dla dzieci, miejsca grilowania) oraz w kwartale 16ZP réwniez z wypoczynkiem nad
woda, z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych;

3) wyznacza sie miejsce ogdlnodostepnego kapieliska i ewentualnej przystani wodnej, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu ,,postulowana lokalizacja ogdlnodostepnego kapieliska i przystani
wodnej”,

4) zabrania sie parkowania samochodow,

'5) przewiduje si¢ urzadzenie ciagéw pieszych,

6) ograniczenia w zagospodarowaniu kwartatu 10ZP oméwiono w § 28 ust. 1,

7) ze wzgledu na wystepowanie w kwartale 12ZP urzadzef melioracji szczegdlowej (row) wszelkie
dziatania inwestycyjne w tym kwartale nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddziat w Etku,

8) w kwartale 16ZP istnieje mozliwoé¢ przedtuzenia drogi 26KDW w kierunku dziatki nr 352 bez
koniecznoéci zmiany planu, od warunkiem jej realizacji w odleglosci min. 5 m od granicy dziatki
jeziora.

§ 21. Ustalenia dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 18ZL, 19ZL,
20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL:

1) zasady zagospodarowania terenu reguluja odrgbne przepisy, w szczegolnoéci wynikajace z ustawy

o lasach.
§ 22. Ustalenia dia terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem

24KDW, 25 KDW, 26 KDW:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)

3)

drogi wewnetrzne, przeznaczone do bezposredniej obstugi terenow przyleglych,

wlaczenie drogi wewnetrznej 24KDW do drogi publicznej powiatowej, w miejscu oznaczonym na
rysunku planu, z dopuszczeniem niewielkich korekt na etapie dokonywania podziatéw
geodezyjnych i sporzadzania projektu komunikacyjnego terenu,

minimalna szerokos¢ pasa drogowego — 6 m; w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig w
szczegOlnosci realizacje: jezdni o szeroko$ei min. 5 m, chodnikéw,

w przypadku urzadzenia drogi w formie ciggu pieszo-jednego minimalna szerokos¢ pasa
drogowego - 5 m,

place nawrotowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, o wymiarach min. 12,5 m na 12,5 m,
natomiast dla drogi oznaczonej symbolem 26 KDW o wymiarach min. 20 m na 20 m,

w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢ w szczegélnosci realizacje sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terenow przyleglych,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloscei 5 m od granicy pasa drogowego; dla
budynkdow realizowanych w kwartale 9UT zgodunie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 23. Ustalenia dotyczace podzialow nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:
kazda z wydzielanych dziatek musi mieé bezposredni dostgp do drogi wewnetrznej, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych w kwartale 9UT i jako kwartaly 19ZL 1 14ZP oraz ewentualnie
stanowigcych czes¢ kwartatu 18ZL (linia podziatowa jako przediuzenie potludniowych granic
kwartalow 19ZL 1 14ZP do przecigcia si¢ ze wschodnia granica dziatki nr ewid. 23/56),
funkcjonujacych 1gcznie z kwartatem 9UT i stanowiacych z nim jedna nieruchomoéé (dostep do
drogi wewnetrznej przez dziatki w kwartale 9UT, na zasadach okreslonych w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami),

podzialy geodezyjne nieruchomosci polozonej w kwartale 2171 mozna dokonywa¢ w powiazaniu
z podzialami nieruchomos$ci petozonych w kwartale 6MR 1 SMR, wydzielajac dwie dziatki, kazda
z dostgpem do drogi wewnetrznej,

ewentualny podzial geodezyjny nieruchomosci polozonej w kwartale 8MR nalezy dokona¢ w

powigzaniu z podzialem nieruchomosci polozonej w kwartale 15ZP i ewentualnie w kwartatach
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18ZL i 20ZL, wydzielajac maksymalnie dwie dziatki, kazda z dostgpem do drogi wewnetrznej; w
kwartale 8MR dopuszcza sie dodatkowo wydzielenie drogi wewnetrznej, o szerokosci pasa
drogowego jak w § 22 pkt3i4,

4) dopuszcza sie podzial terenu w kwartale 2071 w celu wydzielenia dzialek dla poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci w kwartale 4ML, przyjmujac linie podzialowe na przedhuzeniu
granic dziatek w kwartale 4L,

5) nie przewiduje sie wydzielania samodzielnych dzialek w kwartatach ZL 1 ZP z wyjatkiem
omowionym w niniejszym paragrafie,

6) przy ewentualnym laczeniu nieruchomoéci i ich nowym podziale zaleca sig prowadzenie linii
podziatowych w przyblizeniu prostopadle i rownolegle do pasa drogowego drogi wewnetrznej,

7) minimalna powierzchnia wydzielane] dziatki rekreacji indywidualnej (kwartat ML), w tym
potozonej w czesci w kwartatach IML, 12ZP i 23ZL oraz w kwartatach 3ML i 11ZP, zgodnie z

ideq przedstawiona na rysunku planu: 1000 m?,
8) minimalna powierzchnia dzialki pod zabudowe turystyczno-wypoczynkows (potozonej w

kwartale 9UT): 2000 m’?,

9) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej pod zabudowe turystyczno-wypoczynkowa: 40 m

10) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej pod zabudowe rekreacji indywidualnej: 18 m.

11) dopuszcza si¢ podziat dzialek w sposéb inny niz wyzej wymieniony, w celu regulacji granic
dziatek,

12) w przypadku zmiany numerdw dzialek ewidencyjnych ujetych w planie - odpowiednie ustalenia
planu nalezy dostosowaé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury
zmiany planu,

13) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy — jezeli ustalenia
szczegotowe zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowia inaczej — nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢

_ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu; wydzielane dziatki winny posiadac¢ dostep
do ustalonych w planie drég wewnetrznych, wiaczonych do drogi publicznej - jezeli ustalenia
szczegdlowe nie stanowia inaczej -dopuszcza sig ustalanie stuzebnosci drogowej dla zapewnienia
dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 24. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowac¢ z otoczeniem i krajobrazem.

2. Obowiazuje zakaz wznoszenia wszelkich obiekiéw budowlanych, ktérych forma jest obca

architekturze regionalnej.
3. Zakaz stosowania paskich dachow.
4. W wykonczeniach budynkéw wyklucza sie stosowanie okladzin z tworzyw sztucznych.

5. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych — cegla, kamien, drewno,
dachowka,

6. Preferowane pokrycie dachéw tradycyjna czerwona dachowka. Zakaz stosowania inmych
pokry¢ dachowych niz dachéwka lub material ja imitujacy w kolorze czerwieni lub brazu.

7. Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej teren z wyjatkiem omoéwionym w
ust. 8, pkt 1.

8. Obowiazujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w giab terenu dziatki,
2) ogrodzenie winno spetnia¢ nastgpujgce warunki:

a) maksymalna wysokos¢ 1,6 m liczac od poziomu terenu,

b) zaleca sig ogrodzenia azurowe, nawiazujace do zabudowy wiejskiej.

9. Zabrania si¢ grodzenia terenéw w kwartalach 16ZP i 17ZP. Nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5 m
strefe swobodnego przejscia wzdluz jeziora.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 25. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementdéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony s$rodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
wprowadzony na podstawie aktow prawnych. Projekt planu zostal uzgodniony w Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody w Olsztynie.

§ 26. . Plan przyjmuje nastgpujace kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) Caly obszar objety planem nalezy traktowac jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem” w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow

wykonawczych do tej ustawy.
2. Na wyzej wymienionych terenach obowigzuja standardy srodowiskowe okreslone w aktualnej

ustawie Prawo ochrony srodowiska.
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3. Aktualnie Jezioro Lasmiady do linii brzegowej jeziora, zgodnie z uchwatg Nr X1/61/03 Rady
Powiatu w Etku z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie ograniczenia lub zakazu uZzywania jednostek
plywajacych na wybranych akwenach wodnych powiatu (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 81, poz. 1162) objete jest ,strefa ciszy” tj. wprowadzono na nim zakaz: uzywania silnikow
spalinowych do napedu jednostek ptywajacych, plywajacych pojazdéw mechanicznych o napgdzie
spalinowym oraz instalowania 1 uzywania urzadzen naglasniajacych poza pomieszczeniami tych
jednostek powyze] dopuszczalnego poziomu hatasu 45 dB IN.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska
przyrodniczego, w szczegblnosei czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Wprowadza sie obowigzek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdéw, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz wprowadza
zakaz odprowadzania w jakikolwiek sposob nieoczyszezonych Sciekdw do gruntu i wod.

3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdéw.

4. Obowiazuje zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

5. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skladowania odpaddéw. Uzytkownicy terenéw musza
posiadaé zorganizowany sposéb gromadzenia odpadkow statych np. w kontenerach z wywozem na

wysypisko gminne.
6. Wprowadza si¢ obowigzek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i

unieszkodliwiania odpadéw statych.
7. Obowiazuje ochrona wod Jeziora Lasmiady w szczegdlnosci poprzez:
I) zakaz niszczenia lub uszkodzenia brzegu jeziora oraz gruntéw pod jego wodami,
2) zachowanie istniejacego drzewostanu wzdiuz brzegu jeziora z dopuszczenmiem przesadzenia i
ewentualuie zastapienia uszkodzonych drzew,
3) zakaz wznoszenia W obszarze przyleglym do jeziora wszelkich obiektéw budowlanych nie
_zwiazanych z utrzymaniem zbiornika wodnego, kapieliska o_charakterze ogélnodostepnym 1
przystani wodnej zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym. Na rysunku planu
wskazano postulowana lokalizacje ogdlnodostgpnego kapieliska i przystani wodnej (przy
uwzglednieniu stanu prawnego nieruchomosei). Nie wyklucza sig lokalizacji takich obiektéw w

innej czesci kwartatu 16ZP.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie:

§ 28. 1. Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne: Malindwka Wielka,

stanowisko nr II (AZP 21-78/2) objete ochrona (kwartat oznaczony na rysunku planu symbolem
10ZP). Plan wprowadza strefe ochronng wokoét stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku
planu i wyznaczong w odleglosei 10 metréw wokdt stanowiska, mierzac od podstawy wzniesienia.
Na terenie stanowiska archeologicznego i na obszarze ograniczonym strefa ochronng jw. wprowadza
sie zakaz prac inwestycyjnych, a w szczegdlnosci wykonywania na tym terenie robdt ziemnych, z
wyjatkiem budowy odcinka drogi wewnetrzne] 24KDW. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
stanowiska i wokét jego 10 m strefy ochronnej wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsziynie Delegatura w Elku.

2. Pozostaly teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie
wystepuja na nim obiekty zabytkowe 1 obiekty dobr kultury wspélczesnej.

3. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane,
a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych.

4. W stosunku do gruntow, na ktérych zostaly zlokalizowane stanowiska archeologiczne,
wojewodzki konserwator zabytkdw moze okredli¢ zakres i1 sposob eksploatacji takich gruntow.

5. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

§ 29. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o droge
publiczna powiatowa, oznaczona dziatka nr 150/2, polozona poza terenem objetym planem i drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami 24dKDW, 25KDW i 26KDW.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych:

a) w kwartale zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, stosownie do programu uzytkowego,
b) w kwartatach zabudowy rekreacji indywidualnej, przyjmujac minimum jedno miejsce postojowe
na jednej dziaice budowlanej (nie dotyczy miejsc postojowych w pomieszczeniach garazowych),
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¢) w kwartalach zabudowy zagrodowej, przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe shizace

obshudze budynku o funkeji mieszkalnej (w tym np. jedno w pomieszczeniu garazowym) i

dodatkowo minimum jedno miejsce postojowe na jeden pokdj goscinny w budynku mieszkalnym

(do wynajecia agroturystom).

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach zarzadcy sieci. Celem zasilania w energie elektryczng terenu objetego planem nalezy
wybudowac nastepujace urzadzenia elektroenergetyczne:

1) napowietrzma linie elekiroenergetyczna nN, dostosowana do

transformatorowej 4-601,
2) linig kablowa nN od ostatniego shipa projektowanej napowietrzne;j linii nN, z rozprowadzeniem w

pasach drogowych drég wewnetrznych (KDW),

3) zlacza kablowe.
4. Realizacje zapotrzebowania na wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych

przewiduje z wodociagu gminnego @ 110 (wcigcie do istniejacej sieci wodociggowe]j na dziafce nr
ewid. 123/7), zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci. Realizacja sieci wodociagowe] w
granicach planu w pasach drogowych drég wewnetrznych. Inne niz wyzej podane miejsce wiaczenie
do sieci wodociagowej, ustalone przez zarzadcg sieci, nie wymaga zmiany planu.

5. Odprowadzanie ciekéw sanitarnych przewiduje sie do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
$ciekdw w Nowej Wsi FEilckiej w oparciu o system grawitacyjno-tloczny. Zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadce sieci, kolektor kanalizacji sanitarnej nalezy projektowad z wcieciem do
istniejacej kanalizacji ttocznej @ 90 (wcigcie nalezy wykonaé poprzez wbudowanie trojnika przed
przepompownig nr 1 na dziafce o or ewid. 123/7).

Realizacja sieci kanalizacji sanitamej w granicach planu w pasach drogowych drég wewngtrznych.
Lokalizacja przepompowni éciekéw mozliwa jest w kwartalach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZP (z wykluczeniem kwartaléw 10ZP, 14ZP, 15ZP i 16ZP) oraz w kwartale 9UT, pod
- —warunkiem-braku kolizji z pozostalymi ustaleniami planu - - - .
Inna niz ww. lokalizacja oczyszczalni $ciekéw oraz inne niz wyzej wymienione W%qczeme sig do sieci
kanalizacji thocznej, ustalone przez zarzadcg sieci, nie powoduje koniecznosei zmiany planu.

Sktad $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom

technologicznym komunalnych urzadzen oczyszezajacych.
6. Odprowadzanie wdd opadowych z dachéw powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie

z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Dla ochrony gruntéw, wod podziemnych i powierzchniowych, utwardzone nawierzchnie narazone na
kontakt z substancjami ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktérych $cieki opadowe
winny by¢

oczyszczane przed ich zrzutem — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7.Realizacje zapotrzebowania na energie cieplng przewiduje sie z indywidualnych Zrédet ciepla,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne Srodowisku takie jak: olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), speliajacych
wymagania okreslone w przepisach szczegdlnych; dopuszceza sig ogrzewanie kominkowe.

8.Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowac zgodnie z warunkami jej zarzadcy.
Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
w pasach drogowych drég wewnetrznych.

9. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej wymienione sieci infrastruktury technicznej bez
konieczno$ci zmiany planu, pod warunkiem braku naruszenia jego ustalen.

10. Zaklada sig, 7ze gléwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw statych bedzie
wysypisko gminne. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym miejscu,
zgodnie z wymogami przepisdéw szczegdlnych.

11. Budowe urzadzen shizacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowac jednoczesnie z
budowa systemodw kanalizacyjnych. Przepis art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z péim. zm.) o tresci: ,,w miejscach, gdzie budowa systemow
kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla $rodowiska lub powodowalaby nadmierne koszty,
nalezy stosowac systemy indywidualne lub inne rozwiazania zapewniajgce ochrong srodowiska”,

stosuje sie odpowiednio.

obciazenia, ze stacji

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

§ 30. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow secalania i podziatu nieruchomo$ci
objetych planem miejscowym:



§ 31. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych nie ustala
si¢ warunkdw scalania i podziatéw nieruchomoscei. Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sa w §
23. Istnieje mozliwo$¢ laczenia dziafek i ich podzialu na zasadach okreslonych w planie
Nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania polaczenia i ponownego podzialu gruntéw w wypadkach,
o ktérych mowa w art. 98b ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 10
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

§ 32. 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu lokalnego wzniesienia — stanowiska
archeologicznego, w kwartale 10ZP oraz zakaz zabudowy w kwartalach ZL (tereny laséw).
Ograniczenia zabudowy w kwartatach ZP oméwiono w § 20. Ograniczenia zabudowy w kwartatach
ML, MR 1 UT podano w § 17, 181 19.

2. W zasiegu strefy wystepowania gruntéw organicznych (kwartat 8MR) i z poziomem wad
gruntowych w przedziale 0,0 — 0,5 m p.p.t. realizacja obiektéw budowlanych wymaga specjalnych
zabezpieczen.

3. W zasiegu strefy wystepowania gruntéw stabono$nych z poziomem wod gruntowych na
glebokosei 0,5 — 1,5 m p.p.t. istnieje ograniczenie dla podpiwniczenia i fundamentowania.

4. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej na terenach wymienionych w ust. 2 i 3 inwestor
zobowigzany jest do wykonania badafi geologiczno-inzynierskich, okreslajacych warunki
posadowienia i podpiwniczenia budynku oraz podjecie decyzji o ewentualnej rezygnacji z inwestycji
Iub podpiwniczenia budynku.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

§ 33. 1. W budynkach hotelowych, pensjonatowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ ukrycia
dla ludnosci typu II, wykonane przez uzytkowmkow obiektéw w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej kraju.

2. Oswietlenie zewnetrzne (np. drog, budyukow) nalezy przystosowac do wygaszania.

Rozdzial 12

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow:

§ 34. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
§ 35. Ustala si¢ stawke procentows shizacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (ML),w wysokosci .. ~2....
2) dla terenéw zabudawy zagrodowej (MR), w wysokosci ..-3... %,

3} dla terenow zabudowy turystyczno-wypoczynkowej(UT) w wysokosci .. 3. ..
4) dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP) w wysokosci . .<2... %,

5) dla terenéw laséw (ZL) w wysokosci ..3.. %,

6) dla terendéw drog wewnetrznych (KDW) w wysokosci B %,
Rozdzial 14

Ustalenia koncowe
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Waojtowi Gminy Etk.
§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warmiiisko - Mazurskiego.
§ 38. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Etk.

g,
Y0,

0,
%,

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Vo))

ZA ZGCDNOSC o
Z ORYGINALEM
MINY
al. Armeil Krajowej 3
/ A fax B10-37-82, cemir. 610-44-37
KAVGELARIY Moot panger s 3

Grzegqrz E Kot



Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXXVUJ&U9 ‘[ os”

Rady Gmmy Elk
Z dnia 2—9 ..... 2 RS ...

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czesé
obrebu Malinéwka, Gmina Elk, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwala
Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu obejmujacego czeSé obregbu
Malinéwka, Gmina Elk (tj. od dnia 11.11.2005 r. do dnia 06.12.2005 r.) oraz w
terminie do dnia 21.12.2005 r. (15 dni po dni po okresie wylozZenia do publicznego
wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie plana. '

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czes¢
obr¢gbu Malinéwka, Gmina Elk, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy ElKk,

stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach

publicznych.
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