UCHWALA NR LXV/543/2009
RADY GMINY ELK
z dnia 11 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w
obrebie Maleczewo, gmina Eik

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Gminy
Etk stanowi, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie Maleczewo, gmina Elk, o powierzchni [ 1,38 ha, obejmujacego czgs¢ dziatki oznaczone nr ewid. 38/2,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci
uchwaly: rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik Nr | do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okres$lono na podstawie uchwaly Nr XXI/157/2007 Rady Gminy Elk z dnia
26 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu polozonego w obrebie Maleczewo (cz.dz. nr ewid. 38/2), Gmina Etk.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowg ushigowo-mieszkaniowa i zabudowg
ustugowa.

2. Grunty rolne przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne, nie wymagaja uzyskania zgody, o
ktorej mowa w art, 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.).

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN,

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

6) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 5. 1Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej SN.

§ 6. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumied teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z
tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg usytuowania sciany
budynku lub innych obiektéw, z pominigciem galerii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla
oséb niepetnosprawnych itp.),

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy scian
przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdéw — po obrysie wyZszych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ dziatki trwale pokryta
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowiaca nawierzchni dojazdu i parkingdw trwale i szczelnie utwardzonych,



5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czgsc dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowac
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace uzupetnieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wykazujace uciazliwosci dla Srodowiska i
nie wymagajace obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko,
okreslonego w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegdlnych,

9) uciazliwym oddziatywaniu dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne, takie jak: hatas,
wibracje, emisja pyléw, gazéw zanieczyszczajacych powietrzne, odory, ktérych wystgpowanie jest
szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska oraz powoduje przekroczenie standardow Srodowiska
poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny,

10) zréwnowazonym rozwoju — nalezy przez to rozumie¢ rozwdj oparty na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami kulturowymi i przyrodniczymi, ktéry odpowiada potrzebom dzisiejszego pokolenia, nie
zagrazajac mozliwosciom przysztych pokolen, zaspokajajac potrzeby obecne i przyszie.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
§ 7. |. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN 1 6MN.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sig.
§ 8. |. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sig.
§ 9. 1. Ustala sig tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U/MN i 2U/MN.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: ushugi nieuciazliwe o szerokim zakresie, w tym ustugi
gastronomiczne, handlowe, rzemieslnicze.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: funkcja mieszkalna, wydzielona w obiekcie o dominujacej funkcji
ustugowej.
§ 10. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP 1 2ZP.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: rekreacyjno-sportowe i infrastrukturalne na warunkach
okreslonych w § 17.
§ 11, 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacyjne, stuzace obstudze terendw sasiednich.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sig.
§ 12. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem K.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zwiazany z obstugg infrastrukturalna terendw budowlanych,
na ktorym planuje sie lokalizacje przepompowni sciekdw bytowo-gospodarczych.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sig.
§ 13. Na terenie objetym niniejszym planem nie planuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji budynkow
gospodarczych i garazowych,

2) lokalizacja budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drog oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenica, o

kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — w przedziale 30° =45,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — do 45°

6) realizacja obiektow zwiazanych z obstugg infrastrukturalng terenow budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalny 0,25,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 15. Ustalenia dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

1) realizacja budynku ustugowego i budynkow stuzacych jego obstudze (np. budynek gospodarczy,
garazowy),

2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

3) wysokos¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku:

- dla budynku ustugowego : 12 m,

- dla pozostatych budynkéw: 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszezeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mieszkalno-ustugowego: w przedziale 307 +45°,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych: do 45°,

6) realizacja obiektow zwigzanych z obstuga infrastrukturalng terendw budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalny 0,40,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.

§ 16. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1TU/MN i 2U/MN;

1) realizacja budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, z dopuszczeniem realizacji budynkow
stuzacych ich obstudze (np. budynki gospodarcze, garazowe),

2) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drég wewnetrznych i drogi publicznej powiatowej,

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem
do budynku:

- dla budynku ustugowego i ustugowo-mieszkalnego: 12 m,

- dla pozostatych budynkéw: 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenica, o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowo-mieszkalnego: w przedziale 30°+45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 ustugowych: do 45°,

6) realizacja obiektow zwiazanych z obstuga infrastrukturalng terenow budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalny 0,30,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

§ 17. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP:

1)} teren o funkcji rekreacyjnej, predysponowany do zagospodarowania zielenia niska, srednia i wysoka,

2) na terenie 1ZP istnieje mozliwos¢ lokalizacji: boiska do siatkowki i (lub) do koszykowki, urzadzen
rekreacyjnych, placu zabaw dla dzieci,

3) na terenie 1ZP dopuszcza sig¢ budowe stawu rekreacyjnego lub rybnego, pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego,

4) poza kompleksem gruntow wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, w sasiedztwie terenu
oznaczonego symbolem U, na terenie [|ZP dopuszcza sie budowe miejsc postojowych do obshugi tego
terenu i ustug projektowanych na terenie oznaczonym symbolem U,

S} zakaz realizacji obiektdw kubaturowych,

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu,

§ 18. Ustalenia dla terenéw dréog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW,
2KDW, JKDW, 4KDW i SKDW:

1) droga wewnetrzna przeznaczone do bezposredniej obstugi terenow przylegtych,

2) wigczenie drogi wewnetrznej 1KDW do drogi powiatowej i gminnej oraz drogi 2ZKDW do drogi gminnej,
w miejscu oznaczonym na rysunku planu, z dopuszczeniem niewielkich korekt na etapie dokonywania
podziatéw geodezyjnych i sporzadzania projektu komunikacyjnego terenu,

3) minimalna szerokosé pasa drogowego — 10,0 m,
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4) w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig w szczegolnosci realizacje:

a) jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,

b) chodnikow o szerokosci minimum 1,5 m,

¢) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terendw przyleglych,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 5 m od granicy planowanego pasa
drogowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 19. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych na rysunku planu

symbolem K:

1) teren przeznaczony pod lokalizacje przepompowni $ciekdw bytowo-gospodarczych,

2) dopuszcza sig lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku kolizji z
planowang lokalizacja urzadzen wymienionych w pkt 1,

§ 20. Ustalenia dotyczace podznalu nieruchomosei dla calego terenu obje¢tego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi mieé dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng (drogi
wewnetrzne), oznaczone w planie,

2) minimalna powierzchnia wydzie]anej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa: 1000 m’, minimalna szerokos¢ frontu wydzielane; dzla{kl 20 m,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki pod zabudowg ustugowa: 1500 m’,

4) wydzielenie terenow: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW, planuje sig¢ po granicy okreslonej w
planie i opisanej jako , linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania” z dopuszczeniem
korekt, wynikajacych w szczegdlnosci z opracowanego projektu drogowego; ww. tereny mozna wydzielic
jako jednag lub kilka dziatek ewidencyjnych,

5) wydzielenie terenu K, planuje sie po granicy okreslonej w planie i opisanej jako ,linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie uzytkowania”, dopuszcza si¢ whaczenie ww. terenu w dziatki ewidencyjne
opisane w pkt 3,

6) wydzielenie terenow 1ZP i 2ZP planuje si¢ po granicy okreslonej w planie i opisanej jako ,linie
rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania”; w granicach terenu 1ZP dopuszcza sig
wydzielenie dzialki przeznaczonej pod lokalizacje miejsc postojowych,

7) dopuszcza si¢ podziat terenu w sposob inny niz wyzej wymieniony, w celu regulacji granic dziatek,

8) w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej objetej planem - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowaé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

9) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 21. 1. Zabudowa winna skala i forma harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych — cegta, kamien, drewno, dachowka.
3. Pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu.
4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej:

1) wodlegtosci 5 m od granicy projektowanego terenu drogi wewngtrznej,

2) w odlegtosci 6 m od granicy pasa drogowego drog gminnych (aktualnie drogi stanowiace wiasnose
Gminy Elk, nie znajdujace sie¢ w wykazie drog publicznych),

3) w odleglodci ponad 20 m zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej i w odlegtosci 3 m od
istniejacej sieci wodociagowej DN 160 PCV,

4) w odlegtosci § m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 22. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony érodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego wprowadzony na
podstawie aktow prawnych.

2. Wprowadza si¢ obowiazek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

§ 23. 1. Plan przyjmuje nastepujace kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy,

2) wskazane w planie teren zieleni urzadzonej, nalezy traktowac jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno
—wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow aktualnej ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow
wykonawczych do te] ustawy,
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3) wskazane w planie tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, nalezy traktowa¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

§ 24. 1. Na terenic objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen, ktore niosa
zagrozenie dla powietrza, wdd i gleb, nie gwarantujg dotrzymania obowiazujacych norm.

2. Wprowadza sie obowiazek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania s$ciekow, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cickow do gruntu i
wod.

3. Wprowadza sie zakaz stosowania nieprzetworzonego zuzla do ulepszania nawierzchni drogi

wewnetrzne;.

4, Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skfadowania odpadéw nie zwiazanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomosci. Uzytkownicy terenéw musza posiadaé zorganizowany sposob gromadzenia
odpadkow statych np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie

§ 25. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie wystgpuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesne;.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze oraz narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 26. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu drogi wewngtrzne

(tereny oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW), oraz drogi polozone poza
granicami terenu objetego planem: publiczna powiatowa i gminne.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych w granicach terendw:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjmujac minimum dwa miejsce postojowe na jednej dzialce

budowlane;j,

2) zabudowy ustugowo-mieszkaniowe]j stosownie do programu uzytkowego, lecz nie mniej niz dwa miejsce
postojowe na jednej dziatce budowlane;j
2) zabudowy ustugowej, stosownie do programu uzytkowego.

3. Zasilanie w energic elektryczna planuje sig¢ z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach ich zarzadcy. W granicach planu planuje si¢ budowg linii kablowych nn
i ztacz kablowych na granicy projektowanych do wydzielenia dziatek (na terenach drég wewngtrznych).
Szczegolowe rozwiazania w zakresie zasilania obiektow w energi¢ elektryczna nastapia po uzyskaniu
warunkdw technicznych od dysponenta sieci na etapie projektu budowlanego.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode planuje si¢ z istnigjacego wodociagu gminnego, na warunkach
jego zarzadey. Realizacja sieci wodociggowej w granicach planu planowana jest na terenach drog
wewnegtrznych.

5. Odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych docelowo planuje si¢ do kanalizacji sanitarnej i
oczyszezalni $ciekow w oparciu o system grawitacyjny i/lub grawitacyjno-tloczny. Dopuszcza sig
tymczasowo odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, ekologicznych zbiornikéw na Scieki, usytuowanych w
granicach dziatek budowlanych, z wywozem $ciekéw do oczyszczalni. Realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej
w granicach planu planuje si¢ na terenach drog wewnetrznych. Lokalizacja przepompowni sciekow
planowana jest na terenie oznaczonym symbolem K.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa. Odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych (drogi
wewnetrzne, parkingi) ze wzgledu na mozliwos¢ potencjalnego zanieczyszczenia wod podziemnych, planuje
si¢ systemem kanalizacji deszczowej, zakonczonej urzadzeniami podczyszcezajacymi scieki  (osadniki i
separatory) ze zrzutem Sciekdw podezyszezonych do istniejacych rowow i dalej do rzeki Elk, zgodnie z
uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

7.Realizacje zapotrzebowania na energie cieplna przewiduje si¢ z indywidualnych Zrodel ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne $rodowisku takie np. jak: olej opatowy,
saz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepta, kolektory stoneczne, itp.), spetniajacych wymagania
okreslone w przepisach szczegdlnych. Dopuszcza si¢ ogrzewanie kominkowe.

8.Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
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telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne (tereny drog wewngtrznych).

9.W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi i
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od
dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez
koniecznosci zmiany planu z wykluczeniem lokalizacji stacji z wykluczeniem lokalizacji stacji bazowych
telefonii cyfrowej (komorkowe;j).

11. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw statych bedzie gminne sktadowisko odpadow.
Tymczasowe gromadzenie odpadkéw stalych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepisow szczegdlnych.

13. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowaé jednoczesnie z budowg
systeméw kanalizacyjnych. Przepis art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne stosuje sig
odpowiednio.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 27. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym

§ 28. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granicy dziatki ewidencyjnej i jednolity, w chwili
sporzadzania planu, stan wladania, nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci. Zasady
podziatu nieruchomosci okreslane sa w § 20,

Rozdzial 10
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1. Wylacza sie z zabudowy kubaturowej teren pod napowietrzna linia elektroenergetyczng SN i w
odleglosci 5 m od skrajnego przewody tej linii.

2. W zwiazku z wystepowaniem w granicach terenu objgtego planem urzadzen melioracji wodnych
szczegSlowych (row, rurociagi drenarskie), realizacja inwestycji dopuszczonych planem wymaga przebudowy
systemowej sieci drenarskiej w sposéb zabezpieczajacy prawidtowe odwodnienie zmeliorowanych gruntow
rolnych na dzialkach o nr ewid. 38/2, 40, 39, 56 i 57. Na przebudowg urzadzen melioracyjnych nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne 1 dokona¢ uzgodnienia z ich zarzadca.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 30. Oswietlenie zewnetrzne (np. drog, budynkdéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 31. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Ustala sie stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %,
Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.




1.

Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXV/543/2009
Rady Gminy Elk

z dnia 11 grudnia 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie
Maleczewo, gmina Elk, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kKierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwalg Nr
XXX11/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrgbie Maleczewo, gmina Elk
(tj. od dnia 12 pazdziernika 2009 r. do dnia 9 listopada 2009 r.) oraz w terminie do dnia
30 listopada 2009 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekeie planu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
Maleczewo, gmina Elk, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy EIk, stad tez nie

wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.




