UCHWALA NR L1/442/2009
RADY GMINY ELK
z dnia 29 kwietnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej, polozonych w obrebach Lepaki i Moldzie, Gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z 2001r.
Nr 142, poz. 1391 z poézn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdin. zm.), Rada Gminy LIk
stanowi. co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk. uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 Distopada
2001 roku z pdzn. zm., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
rekreacji indywidualnej. polozonych w obrgbach Lepaki i Moldzie, Gmina Elk, obejmujacy dziatki oznaczone
nr ewid. 8/1, 8/10, 8/11 i 89. o ogdlnej powierzchni 4,56 ha, zwany dalej planem. skladajacy si¢ 7 ustalen
zawartyeh w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000
stanowigeego zalgeznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty,

§ 2. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaty Nr IXL/362/2008 Rady Gminy Elk 7 dnia
31 pazdziernika 2008 r.. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenow potozonych w obrgbach Lepaki i Motdzie, gmina Efk.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegolnosci przeznaczenie terenu
pod zabudowe rekreacji indywidualnej.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

4) tereny drég wewnetrznyvceh, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

§ 5. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 s ustaleniami

obowigzujacymi:

) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — scisle okreslone,
3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | pelnig funkcje informacyjna lub
orientacyjna.

§ 6. lickro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi. jeshi 7
tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg usyluowania sciany

budynku, z pominieciem galerii, balkondw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz

1,0 m oraz elementow wejsé do budynku (schody, podest, daszek. pochylnia dla 0sob niepelnosprawnych

itp. ).

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzechni zabudowy wszystkich budynkow

zlokalizowanych na dzialce budowlanej. liczonej po ich zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy scian

przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdow — po obrysic wyzszyveh

kondygnacji.

4) powierzchni biologicznic czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki trwale pokryta

rodlinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje niczabudowana powicrzchniowo lub

kubaturowo. niestanowigca nawierzchni dojazdu i parkingdw trwale i szczelnie utwardzonych,

froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé cze$é dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, 2z ktorej

adbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke.
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6) zroéwnowazonym rozwoju — nalezy przez to rozumie¢ rozw0j oparty na racjonalnym gospodarowaniu
sasobami kulturowymi 1 przyrodniczymi, ktory odpowiada potrzebom dzisiejszego pokolenia. nie
zagrazajac mozliwosciom przysztych pokolen, zaspokajajac potrzeby obecne 1 przyszie.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IML, 2ML, 3ML i 4ML.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren o funkeji rekreacyjnej, planowany w szezegolnosei
do zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej tj. przeznaczonymi do okresowego wypoczynku.

§ 8. |. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP.

2. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu: teren o funkeji rekreacyjnej oraz ochronnej krajobrazu i
wod jezior: Lepaki Duze i Lepaki Male, planowany do zagospodarowania zielenia. objety zakazem realizacji
zabudowy kubaturowej.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Przeznaczenie terenu: lasy.

§ 10. |. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy obstudze komunikacyjnej i infrastrukturalnej
terenow sgsiednich.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML i 4ML:

1) realizacja budynkow rekreaci indywidualnej tj. przeznaczonych do okresowego wypoczynku:

a) lokalizacja budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. oznaczoncj na
rysunku planu,

b) wysokos¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych, lacznie z poddaszem uzytkowym. w tym
poddaszem z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

¢) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszezeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalcenica. o
kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30"+45°,

d) szerokoéé elewaci budynkdw od strony frontu dziatki, uzalezniona jest od szerokosci dzialki budowlang]
i koniecznosei zachowania wymaganych prawem odleglo$ci od granic dzialek sasiednich,

e) wysoko$¢ kalenicy dachu. mierzona od sredniego poziomu terenu przed gloéwnym wejsciem do budynku
do9m,

2} dopuszeza si¢ mozliwoéé realizacji garazy jako obiektow wolnostojacych lub  wbudowanych i
przybudowanych do budynkow rekreacji indywidualnej,

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, stuzacych obstudze budynkow  rekreaci
indywidualnej, przy ograniczeniu ich wysokosci, mierzonej od §redniego poziomu terenu przed glownym
wejéciem do budynku do kalenicy dachu, do 7,0 m i zastosowaniu dachow dwuspadowych lub
wiclospadowych z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci w przedziale od 30 do 45%

4) stosunck powierzchni zabudowy do powierzchni wydzielonej dzialki ewidencyjnej. polozong

jednoczednie na terenach ML i ZP (zgodnie z idea przedstawiong na rysunku planu. nic powinien

przekraczac 0,30: powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni drialki
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 12. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP 1 2Z.P:

1) zagospodarowanie terenu ziclenia niska, $rednia i wysoka, wprowadzajac gatunki rodzime.

2) obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

3) dopusscza sie realizacje obicktow architektury ogrodowe;,

4) dopuszeza si¢ realizacje urzadzen wodnych (np. ogélnodostepnego pomostu) pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego.

5) credé terenu, polozona w bezposrednim sasiedztwie granic dziatek nr 6 i 7, w chwili sporzadzania planu
pokryta jest wodami jezior Lepaki Duze i Lepaki Mate: za priorytet uznaje si¢ ochrong tveh wod.

§ 13. Ustalenia dla terenu lasow, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:

1) zasady zagospodarowania icrenu reguluja odrgbne przepisy, w szezegolnosei wynikajace z ustawy o
lasach,

2) obowigzuje zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi.

§ 14. Ustalenia dla terendéw drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:

1) droga wewnetrzna, przeznaczona do bezposredniej obstugi terenow przylegtych i sasiednich.
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2) minimalna szerokos¢ pasa drogowego: 5 m; zalecana szerokos¢ pasa drogowego: 7m .

3) droga zakonczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 20 m na 20 m;

4)  dopuszeza sie urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,

53)  wwyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczney.

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego.

§ 15. Ustalenia dotyczace podzialow nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:

[) kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne]. w
tym polozonej jednoczesnie na terenach ML oraz ZP, zgodnie z ideg przedstawiona na rysunku planu -
1500 m:; minimalna szerokosé trontu dziatki: 20 m

3) wydzielenie terenu KDW planuje si¢ po granicy okreslonej w planie i opisanej jako: .linic
rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — postulowane™ i ” _linie rozgraniczajace (creny o
roznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone”, z dopuszczeniem korekty przebiegu  linii
postulowanych, wynikajacej z opracowanego projektu drogowego lub podziatu geodezyjnego terenu,

4) w przypadku zmiany numerdw dzialek ewidencyjnych ujetych w planie - odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowaé do zmicnionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu.

5) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy — jezeli ustalenia
szezegotowe zawarte w ninigjszym paragrafie nie stanowia inaczej — nalezy ustalic. czy przewidywane
przesnaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego 7 planem
zagospodarowania dzialek gruntu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

16. 1. Zabudowa winna skala i forma harmonizowac z otoczeniem i krajobrazem.

. Zalccane stosowanie tradveyjnych materialow budowlanych: cegla, kamien, drewno, dachowka.

. Wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni,

brazu i grafitu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. oznaczoncj na
rysunku planu,
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Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 17. 1. Obowigzuje ochrona i zachowanic elementow podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego. wprowadzony na
podstawie aktow prawnych,

2. Wprowadza si¢ obowiazek przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestyeyjnych.

§ 18. 1. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed halasem: tereny
objete planem nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe. w
rozumieniu przepisdw aktualnej ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow wykonawcezych do tej ustawy.

2. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw érodowiska przyrodniczego.
w szezegOlnosei czystosei wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

3. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego objecia obszaru planu  zorganizowanym  systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, wytwarzanych przez uzytkownikow oraz zgodnie 7
obowiazujaeymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszezonych scickdw do gruntu i
wd.

4. Wprowadza si¢ zakaz stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drég i dojazdow.

5. Obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumicniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji infrastrukturalnych dopuszezonych
ustaleniami planu.

6. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skladowania odpadow nie zwiazanych ze swyklym
uzytkowaniem nieruchomosei. Uzytkownicy terenéw powinni by¢ objeci zorganizowanym  systemem
gromadzenia odpadkow statych np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne. o

7. Wprowadza si¢ obowigzek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem  segregacyn i
unieszkodliwiania odpadow statych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury wspolczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych
ochronie
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§ 19. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska. nie wystepuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesnej.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgcee zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20. 1. Obsluge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje sie w oparciu o droge wewnglrzna.
oznaczong symbolem KDW, wlaczong do drogi gminnej, potoZonej poza terem objgtym planem,

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez realizacje miejsc postojowych na terenach 1MI..
2ML, 3ML 1 4ML, przyjmujgc minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomicszczeniach garazowych) na
Jjednej dziatee budowlanej.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng planuje si¢ z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, po
dokonaniu niezbednej rozbudowy tych urzadzen wg wymogdw technicznych dystrybutora cnergii i
eksploatatora sieci.

4, Realizacj¢ zapotrzebowania na wodg do celdow bytowo-gospodarczych planuje si¢ z projektowancgo
wodociggu gminnego na warunkach zarzadey sieci. Sie¢ wodociagowa w granicach planu nalezy projektowac
w pasie drogowym projektowane]j drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.

5. Odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych planuje sie do projektowanej kanalizacji sanitarnej i
oczyszezalni sciekdw, w oparciu o system grawitacyjny i grawitacyjno-tloczny. Realizacja sieci kanalizacji
sanitarnej w granicach planu projektowana jest w pasie drogowym drogi wewngtrzngj, oznaczonej symbolem
KDW,

6. Budowe urzadzen shizacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowad jednoczes$nie z budowq
systemow kanalizacyjnych.

7. Odprowadzanie wod opadowych z dachdéw planuje sie powierzchniowo, na tereny nieutwardzone,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8.Realizacje zapotrzebowania na energi¢ cieplng przewiduje si¢ 2 indywidualnych zrodel ciepla,
funkcjonujacyeh w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku takie jak: olej opalowy. gaz,
energia clektryczna. drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), spehiajacych wymagania okreslone w
przepisach szczegolnych. Nie wyklucza sig ogrzewania kominkowego.

9. Podtaczenic do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadey. Linic
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciag komunikacyjny (teren KDW). W przypadku kolizji projektowanych obieklow 7
istniejacymi urzadzeniami teleckomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowancgo
zagospodarowania zgodnie ¥ obowiazujagcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Uzyshanic
warunkow technicznych od dvsponenta sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez
koniecznosei zmiany planu, z wykluczeniem lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej (komaorkowej).

I'1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
vabudowe.

12. Giownym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadow stalych bedzie gminne skladowisko
odpadédw. Tymezasowe gromadzenie odpadkow statych tylko w wyznaczonym migjscu, zgodnie 7 wymogami
przepisow szczegolnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 21. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej.
Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szezegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 22. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych nie ustala si¢

warunkéw scalania i podzialéw nieruchomodei. Zasady podzialu nieruchomosci okreslane sq w § 15.
Rozdzial 10
Szezegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym rakaz
zabudowy

§ 23. 1. W celu ochrony wod i krajobrazu jezior: Lepaki Duze i Lepaki Male oraz zachowania powigzan
przyrodniczych, wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1ZP. 2ZP i /L.
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2. Zabrania sig¢ grodzenia terenéw w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej jezior; nalezy
zapewni¢ co najmniej 1,50 m strefe swobodnego przejscia wzdtuz jeziora.
Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 24. Oswietlenic zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowaé do wygaszania.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw
§ 25. Teren objety planem moze byé wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 26. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci w wysokosci 25 %.
Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

PRZEV ICZACY
INY

Miros iderski



Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr L1/442/2009
Rady Gminy Elk

Z dnia 29 kwietnia 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy rekreacji
indywidualnej, polozonych w obrebach Lepaki i Moldzie, Gmina Elk, jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Elk, uchwalonym uchwaly Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30
listopada 2001 roku z pézn. zm.

W okresie wyloZzenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy rekreacji indywidualnej,
polozonych w obrgbach Lepaki i Moldzie, Gmina Elk (tj. od dnia 17.02.2009 r. do dnia
17.03.2009 r.) oraz w terminie do dnia 07.04.2009 r., nie wniesiono uwag do ustalen
przyjetych w ww. projekcie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacji
indywidualnej, polozonych w obrebach Lepaki i Moldzie, Gmina EIKk, nie zawiera
zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami

ustawy o finansach publicznych.




