UCHWALA Nr XXXI11/322/2005
Rady Gminy Efk
z dnia 29 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi BARANY,

obejmujacego dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych: 173/1, 173/5, 173/6, 173/7 oraz 173/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i nr 214, poz. 1806 oraz art. 15 ust. 2 i
art.20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, zm. Z

1997 r. Dz. U. Nr 80, poz. 370) Rada Gminy Etk stanowi co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar gruntéw wymienionych na
wstepie o lgczne] powierzchni 1,6228 ha z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Przedmiot, zakres i granice terenu objetego planem okreslono na podstawie uchwaty Nr XXV/223/2004 Rady Gminy Etk
z dnia 28 grudnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sklada sie z nastepujgcych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
wojewodztwa warminsko-mazurskiego :

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Ustalenia planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 r.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) spos6b uzytkowania terendw;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako $cisle okreslone;
4) linie rozgraniczajgce tereny jak wyzej lecz nie okreslone scisle;
5) zasady podziatu gruntow na dzialki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone planem oraz wynikajgce z przepisow szczegolnych;,

§ 2. Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem.

1. Stosowane na rysunku planu przerywane linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub tereny
proponowanego podziatu gruntow okreslone jako nieobowigzujace scisle — mogg by¢ nieznacznie korygowane w toku
realizacji planu.

2. Proponowane na rysunku planu usytuowanie projektowanej zabudowy ma charakter postulatywny pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych planem, ktére odnosza sie scian budynkoéw, nie dotycza natomiast
nie obudowanych schodow zewnetrznych, tarasdw, balkonow i wykuszy w budynkach mieszkalnych a lakze ewentualnych

czesci ustugowych usytuowanych od strony drég dojazdowych.

3. Wysoko$é zabudowy nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacii facznie z poddaszem uzytkowym pod pofaciami dwu lub
wielospadowych dachéw o podstawowym nachyleniu 40 do 50° krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem do niegj
podobnym. Wskazany na rysunku planu uktad kalenic dachowych moze byé zmieniony o ile podniesie to walory
architektoniczne projektowanego budynku lub bedzie lepiej komponowac sie z istniejaca w poblizu zabudowsg.

4. W przypadku potrzeby budowania budynku gospodarczego lub garazu zaleca sig igczenie ich z brytg budynku
mieszkalnego. Na dziatkach o wiekszej powierzchni dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego jako wolnostojgcego —
o ile zachowane zostang warunki techniczne Prawa Budowlanego.

5. Minimalna powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800m?, a szerokos¢ frontu zabudowy najwyzej 16m. lacznie
z dobudowanym garazem.

6. W architekturze, materiale i detalu projektowanej zabudowy nalezy uwzglednia¢ tradycje budownictwa w regionie
mazurskim.
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7. W ewentualnych ogrodzeniach poszczegélnych posesji od strony drog nalezy preferowac talie materiaty jak kamien,
ceglta, drewno. Wysokos¢ ogrodzen winna komponowacé sie z architektura budynkéw mieszkalnych i otaczajgeym
krajobrazem.

8. Tereny objete planem polozone sgq w caloci w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowiazujg tu
rygery i uwarunkewania zawarte w Rozporzqdzen.fu Nr 21 Wojewody V\.’afmi.r'}sko-!\.ﬂazurski_ego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddziwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. woj.
warminsko-mazurskiego nr 52, poz. 725). W przypadku ewentualnej nowelizacji lub wprowadzenia nowego rozporzadzenia w
tej kwestii — nie bedzie to powodowato koniecznoéci zmian w niniejszym planie.

8. Do czasu zainwestowania terendw wediug ustaleil planu uzyiki roine powinny pozostaé w dotychczasowym
uzytkowaniu,

§ 3. Ustalenia dla terendw wyrdznionych w planie.

Pozycja Tresc ustalen
TMN Terany islniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczalna wysokosé budynku dwie kondygnacije. Islniejace linie zabudowy
trakiuje sig jako nieprzekraczalne.
2 MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wiasnym dojazdem pofgczonym z drogg gminng oznaczong w planie jako 1
KD
3 MN Teren projeklowane]j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]. Ze wzgledu na male szerckosci dzialek dopuszcza sie budowe ewenlualnych

budynkéw gospodarczych na dwu sasiadujacych ze sobg dzialkach w odleglodciach minimum 1.5 m od ich granicy pod warunkiem spelnienia
wymagoéw lechnicznych wynikajgcych z prawa budowlanego.

4 MN Teren projeklowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwarunkowaniami realizacyjnymi wymienionym w § 2.

5 MN Teren projeklowane]j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W odniesieniu do dzialki przylegajacej do drogi gminnej dopuszcza sie
Zmniejszenie jej powierzchni w przypadku koniecznosci poszerzenia tej drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy

01 KG Istniejaca nie uizgdzona dioga gminna o sZerckosci 4,0 m o nawieizehni gruntowe] poloZzona poza obszarem objgtym uchwatg wymieniong w
§ 1 usl. 2 o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego.

02 KDW Istniejaca nie urzadzona droga prywalna, szerokosci 10,0 m o nawierzchni gruntowej powslaka wwyniku dotychczasowego podziatu grunlow.
Przed wiémym podzialem isiniejgcych parceli nalezy uregulowaé stan prawny doslepnosci do wszystkich przylegajacych do niej dzialek
budowlanych.

03 EN Istniejgca napowietrzna linia elekiroenergelyczna $redniego napiecia 15 kV biegnaca na granicy lerenu objelego planem.

D4 E Miejsce usytuowania projeklowanej stupowej slacji iransformatorowej 15/04 kV z podigczeniem napowietrznym odcinkiem linii SN 15 kV

dlug. ok. 10m do islniejgce; linii o tym napieciu oznaczonej w planie jako 03 EN.

§ 4. Ustalenia w zakresie komunikacji drogowe;j.

1. Dostepnoéé do dzialek budowlanych w obszarze objetym planem zapewnicna bedzie w czesci z istniejacej drogi
gminnej oznaczenej na rysunku planu jako 01 KD lub z istniejgcej drogi stanowiacej wiasnosé prywatng oznaczonej na
rysunku planu jako 02 KDWV.

2. Droga gminna winna by¢ w przysztosci poszerzona do minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, w zwigzku z czym
teren przylegajacy do nie] a polozony w obszarze dzialek budowlanych objetych planem moze byé pomniejszony w pasie o
szerokosci 3 — 4 m niezbedny na to poszerzenie z zachowaniem przepiséw cywilno-prawnych.

§ 5. Ustalenia w zakresie planowanej infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode z istniejacej kemunaingj sieci wodociagowsj.

2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych docelowo kolektora sanitarnego programowanego przez gmine. Tymczasowo
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych, ekologicznych zbiornikach podziemnych z okresowym wywozeniem
nieczystosci do zlewni przy oczyszczalni ciekéw w Nowej Wi Etckigj.

3. Z chwilg wybudowania komunalnych sieci wodociggowo-kanalizacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 podiaczenie
wszystkich nieruchormo$ci do tego uzbrojenia technicznego bedzie obowigzkowe.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng w nastgpujacy sposob:

T

1) wszystkie dzialki bedg zasilane z projektowanej kablowse] sieci elekirycznej ni
projektowanej stacji transformatorowej opisanej w § 3 poz. 04 E;
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2) szczegdlowe warunki zasilania paszczegélnych nieruchomoséci okresli w warunkach Rejon Energetyczny w Elku na
winiosek inwestorow.

5. Ewentualne podiaczenie do stacjonarne] sieci telefonicznej na warunkach, ktore okresli wlasciwy terenowo Zakiad
Telekomunikacji Polskiej S.A.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i rolnictwa.

1. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych odprowadzane beda do gruntu poprzez tereny biclogicznie czynne,
ktérych wielko$¢ w zaleznosci od powierzchni dziatek budowlanych ksztattowaé sie bedzie w granicach od 60 do 70% arealu
dzialek: istniejacej oraz wydzielonych planem.
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2. Odpady stale moga by¢ gromadzone w odpaowiednich szczelnych pojemnikach na poszczegolnych posesjach skad jak
najszybciej nalezy je wywozi¢ na gminne wysypisko w Siedliskach,

3. Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowaé wylacznie paliwa ekologiczne. Zakazuje sie slosowania paliw
weglopochodnych.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty wymagajace uprzedniej zgody o przeznaczeniu na cele nierolnicze.

5 Tereny przeznaczone do wykorzystania na cele budowlane do czasu realizacji zabudowy powinny pozostaé w
dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

§ 7. Ustalenia koncowe.

1. W przypadku zbywania nieruchomosci wiasciciel gruntow zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Urzedu Gminy w
Eiku jednorazowej optaty w wysokosci 3 % w stosunku do wzrostu wartoéci nieruchomosci zaistniatej w wyniku uchwalenia

ninigjszego planu,
2. W zatgezniku Nr 2 do niniejszej Uchwaty zawarte sg stwierdzenia dotyczace:

1) zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennege Gminy Elk zatwierdzonym
Uchwalg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30.11.2001 r.

2) braku uwag i zastrzezen do projekiu niniejszego planu w okresie jego wylozenia do publicznege wgladu.
3) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

3. Uchwata niniejsza pedlega opublikowaniu na stronie internetowej Gminy Etk.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Etk.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko-
Mazurskiego.
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