UCHWALA NR LXXVII/582/2014
RADY GMINY ELK

Z dnia 26 wrzeénia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Przytuly (dz. nr 39/6, 39/12), gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.
poz. 594 z péin. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p¢Zn. zm.), Rada Gminy Efk uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, uchwalonego uchwala Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézniejszymi zmianami, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obregbie Przytuly (dz. nr 39/6, 39/12), gmina Elk, obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 39/6
139/12, o ogolnej powierzchni 0,75 ha, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik Nr
2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaly Nr XXV/175/201] Rady Gminy EXk z dnia
21 grudnia 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Przytuly, obejmujacego dziatke o nr ewid. 39/12, gmina Elk oraz
uchwaly Nr LVI11/449/2013 Rady Gminy Elk zdnia 18 wrzesnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego w obrebie Przytuly
(dz. ar 39/6).

Rozdziai 1.
Ustalenia ogéine dla calego obszaru objgtege planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne klasy IV
iV (RIVa — pow. 0,0986 ha, RIVb — pow. 0,2527 ha, RV — pow. 0,2157 ha, PsIV — pow. 0,0300 ha) oraz
grunty lesne (LsIV — pow. 0,1530 ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa
W art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (tj. Dz.U. 22013 r. poz.
1205 z p6zn. zm.). Grunty le$ne pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym przeznaczeniu.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegélnosci:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy priorytecie
zachowania i ochrony cennych ekosysteméw;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie =z kierunkami okreslonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennege Wojewodztwa ~ Warminsko-Mazurskiego i Studium  uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy uwzglednieniu ograniczefi w zagospodarowaniu terenu,
wynikajacych z jego polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

4) zapewnienie harmonijnego  ksztaltowania  struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalefi planu sa:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

Id: D2ZF3F8A1-F394-4468-903C-B3202C978F91. Podpisany Strona 1




3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

§ 6. I. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1s3 ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.] petnia funkejg orientacyjna lub informacyijna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym sposobie uzytkowania, jesli z tre§ci uchwaly nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kt6re powirmo przewazaé¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé infrastrukturg (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) $cisle zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegélno$ci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek, o ktérym mowa w § 3 pkt 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z poéZn. zm.),

6) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku, o ktérym mowa w § 3, pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkon6w, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochyinia dla os6b niepelnosprawnych
itp.),

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, liczony jako stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki,

9) powierzchni  zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zabudowy, o ktérej mowa
W § 63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa zdnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38 poz. 454 z pézn. zm.),

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w §3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z péin. zm.),

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé cze$é dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z kt6rej
odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke.

2. Definicje innych okreslefi i pojeé uzytych w uchwale zawarte s3 we wlasciwych przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenn

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabndowy rekreacji indywidualnej, o powierzchni 0,39 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem ML.

2.Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji
indywidualnej, to jest przeznaczona do okresowego wypoczynku.

3.Dla przedmiotowych terenéw ustala Si¢ nastgpujgce przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,

§ 9. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
zp.

2. Ustala sig nastepujace Przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreacyinej iochronnej dla wéd Jeziora
Przytulskiego, planowany do zagospodarowania zZielenia.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren laséw, o powierzchni 0,15 ha, oznaczony na rysunky planu symbolem ZL.

2. Zasady zagospodarowania gruntéw lesnych regulujg przepisy odrebne, w szczegolnosci wynikajace
2 ustawy z dnia 28 wrzegnia 1991r. o lasach (tj. Dz. U. 22014 r. poz. 1 153).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczyce zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowaria terenu

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, Oznaczonego na rysunku planu
symbolem ML :

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, 0Zraczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a} drogi krajowej nr 65, w odlegtosci od 59 m do 47 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej to
Jest w odleglogci minimum 50 m od osi tej drogi,

b) Jeziora Przytulskiego, w odleglosci minimum 100 m od kinij brzegu,
2) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych, liczonych tacznie z poddaszem uzytkowym,

3) maksymalna wysokosé kalenicy dachu budynku, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku:

a) dla budynku rekreacji indywidualnej: 9 m,
b) dia budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie Zarysowang kalenica, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 35° +509,

5) uktad gtéwnych kalenic dachowych budynkéw rekreacji indywidualnej w przyblizeniu réwnolegly do linii
rozgraniczajacych przylegta drogg krajowsg,

6) maksymalna szerokogé elewacji budynku od strony frontu dzialki ograniczona Jest koniecznodcia
zachowania minimalnej odleglosci budynku od granicy z sasiednia dziatka budowlana, okreslonej
W przepisach odrebnych,

7) maksymalna intensywnog¢é zabudowy: 0,20,
8) minimalna infensywnosé zabudowy: 0,01,
9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaty powotanej w §16 ust. 1,
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11) celem zabezpieczenja dotrzymania dopuszczalnego poziomu halasu komunikacyjnego dia projektowanej
zabudowy rekreacji indywidualnej, projektuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum
20 m od strony drogi krajowej nr 65.

spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
§ 12. Ustalenia dla terenn zieleni urzadzone;j, 0Znaczonego na rysunku planu symbolem ZP;
1) planuje sig zagospodarowanie tereny zielenig,
2) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaly powotanej w §16 ust.1,
§ 13. Ustalenia dla terenu laséw, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
1) zasady zagospodarowania gruntéw lesnych reguluja odrebne przepisy odrgbne,
2) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu tereny, wynikajgce z uchwaly powolanej w §16 ust.1.
§ 14. 1. Ustalenia dotyczgce podzialéw nieruchomofci dia calego obszaru objetego planem:
1) w planie adaptuje si¢ istniejacy podziat na dziatki ewidencyjne
2) w przypadku ewentualnego polaczenia dziatek i ich nowego podziatuy:
a) kazda 2 wydzielanych dziatek musi miec dostep do drogi publicznej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej lacznie pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zieles
urzadzong i lasy: 3000m2,
c) minimalna szerokos¢ fronty dzialki, rozumiana Jako czesé dzialki przylegta do drogi publicznej krajowej:
20 m,

3) dopuszcza si¢ podziat dziatek w 5pos6b inny niz podany w pkt 2, celem regulacji granic dziatek,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania lady przestrzennego

§ IS. 1. Zabudowa winna skalg iformg harmonizowaé Zotoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkéw nawigzywaé do tradycyjnych form zabudowy wigjskiej,

2. Obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

3. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial 5,
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazn kulturowego

§16.1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, okreslone wuchwale Nr VII/126/11
Sejmiku Wojewbdztwa Warmiﬁsko-Mazurskiego zdnia 24 maja 2011r. W sprawie wyznaczenia Obszary
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz.Urz. Woj. Wanniﬁsko-Mazurskiego Nr 74 poz. 1295 z dnia

2. Plan przyjmuje nastepujace kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed halasem: wskazane w planie
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zieleni urzadzonej, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno — Wypoczynkowe, w rozumieniy przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy.,
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3. Wprowadza sig zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gruntu i wéd,

2) gromadzenia j skladowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci,
4, Wprowadza si¢ obowigzek:

1) stosowania technologii bezpieczaych dla Srodowiska aw 5z¢zegolnosci chronigcych przed
Zanieczyszczenjem: grunt, wody podziempe i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego Poprzez zastosowanie w kottowniach
indywidualnych ekologicznych, przyjaznych $rodowisky paliw i noénikéw energii,

3) zachowania reziméw wynikajacych z potozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, a w szczegdlnosci
poprzez podlaczenie projektowanych budynkéw do gminnej sieci wodociggowej i docelowo do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyeczace zasad ochrony dziedzietwa kulturowego i za bytkéw oraz débr kulturywspélezesn ej

oraz ustalenia dotyczgce gramic ; Sposobéw zagospodarowania terenéw Jub obiektow podlegajacych
ochronie

§17. 1. Na terenie objetym planem nije WYystepujg obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw,
0 ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw j opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162 poz. 1568, 2 péZn. zm.) oraz Ujete w gminnej ewidencji zabytk6w.

2. Na terenie objetym planem nie Wysiepuja tereny gérnicze oraz Zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych
iobszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

3.Na terenie objetym planem nje Wyst¢puja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi  strefamj
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujeé wéd.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modermizacji, rozbudowy j budewy systeméw komunikacj; i infmstruktury

§18. 1. Obstuge komunikacyjna tereny objetego planem projektuje sie woparciu o dostep do drogi
publiczne;j krajowej nr 65:

1) dla dziatki Oznaczonej nr ewid. 39/12: Poprzez zjazd z drogj krajowej nr 65 w kilometrze 54+100 po jego

Przestrzennego tereny polozonego w obrebie Przytuly, gmina EX, uchwalonego uchwal Nr
XXXI11/216/2012 Rady Gminy Elk zdnia 27 kwietnia 2012r., ogloszong w Dziennjky Urzgdowym
Wojewddziwa Wannir':sko-Mazursldego z2012r. poz. 1852 2 14.06.2012 r. oraz teren KDw Wwyznaczony
W granicach wyzej Wymienionego planu,

2)dla dziatki Oznaczonej nr ewid. 39/6: poprzez projektowany zjazd z drogi krajowej nr 65 w kilometrze
53+921 strona prawa, zgodnie z decyzja Nr GDDKiA-0.0L.Z—35-4251-389.1/ 13 Generalnego Dyrektora
Drég Krajowych i Autostrad z dnia 03.0] 2014r,

budowlane;j.

3. Zasilanie W energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ Z istniejacych w sasiedztwie
terenu objetego planem i projektowanych urzadzen e]ektroenergetycznych, popizez budowe sjeci, przylaczy
i urzadzen niskiego i ewentualnie Sredniego napigcia,

4. Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowag z fozprowadzeniem na terenje ML,
5. Zaopatrzenie w wodg planuje si¢ z istniejacej sieci wodociggowe;.

6. Odprowadzenie $ciekgw sanitarnych z terenu planowanych inwestyciji planuje sie docelowo do sieci
kanalizacji sanitamej i oczyszczalni sciek6w, w oparciu o system grawitacyjny i grawitacyjno—ﬂoczny.
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§ 20. Dopuszcza sig budowe sieci, przylaczy i urzadzen gazowych.

§ 21. 1. Podtaczenie planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinfonnatycmej, telewizji kablowe;
i innych ustug Zwigzanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowaé W oparciu o budowe odpowiednich
urzadzen i sieci.

2, Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé Jjako podziemne z rozprowadzeniem na terenie ML

§22. W  przypadku kolizji projektowanych  obiektéw istniejacymi  sieciami ; urzadzeniami

telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznjnni, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, nalezy je przebudowagé
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 8,
Ustalenia dotyczace wymagat wynikajacych z potrzeb ksztaltowania Przestrzeni publicznych

§ 23. Na terenie objetym planem nie Wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej.

w chwili sporzadzania planu, prawa wlascicieli do nieruchomosci nig objetych. Zasady podziaty nieruchomosci
okreslane sa w § 14,

2. Ograniczenia w zabudowie pozostalych terenéw oméwiono w rozdziale 3,

Rozdzial 11,
Ustalenia w zakresie cbrony cywilnej

§ 26. Oswietlenie zewnetrzne (np. budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

§ 27. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany W 5posdb dotychczasowy do czasy jego
zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdzial 13,

Ustalenia dotyczgce stawek Procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu Przestrzennym

§ 28, Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczenin Jjednorazowej oplaty ztytuhy wazrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu w wysokosci 25 %,
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe
§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si

§ 30. Uchwala wchodzj W Zycie po u

plywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewo6dztwa Warmifisko - Mazurskiego,

¢ Wojtowi Gminy Eik,
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXVIi/5 82/2014
Rady Gminy Eik
Z dnia 26 wrzegnia 2014 r.

Id: D2F3FgA1 -F394-4468-903C—B3202C978F 91. Podpisany Strona 9



