UCHWALA NR V1/28/2015
RADY GMINY ELK

z dnia 30 stycznia 2015 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obr¢bie Mrozy Wielkie, gmina Elk, zwanego »Mrozy Wielkie — 14”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.),
Rada Gminy Etk uchwala, co nastepuje:

§1.Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, uchwalonego uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Elk, zwany
»Mrozy Wielkie — 14” , obejmujacy dwa obszary okreslone granicami terenu objgtego planem,
wskiad ktérych wehodzi dziatka o nr ewid. 48/129 iczesé dziatki o nr ewid. 48/138, polozone
w obrgbie Mrozy Wielkie, o ogélnej powierzchni 2,07 ha, zwany dalej planem, skiadajacy sig
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaly: rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaty Nr LXXV/571/2014 Rady Gminy
Etk zdnia 25sierpnia 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego izmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenéw potozonych w gminie Elk, w obrebie Mrozy Wielkie.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy IV, V i VI, nieuzytki oraz grunty lesne klasy I i IV.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
22013 r. poz. 1205zpézn. zm.). Grunty lesne pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym
przeznaczeniu,

3. W przypadku zmiany numeréw dzialek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia
planu nalezy dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury
zmiany planu.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6Inosci:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy
priorytecie zachowania i ochrony cennych ekosysteméw;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Elk, przy  uwzglednieniu  ograniczen
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w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z jego polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

I) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
o odpowiedniej numeracji,

2) teren zabudowy zagrodowej zustugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem RMU,

3) las, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

6) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.
§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sa ustaleniami

obowiazujgcymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pelnia funkcje informacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym sposobie uzytkowania, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszjcej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture (obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody) $cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow
na terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi, w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty zwiazane z utrzymaniem porzadku,

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinna,
o ktérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

6) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek. o ktérym mowa
wart. 3 pkt 2a ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z2013r. poz.
1409 z p6zn. zm.),

7) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktérym mowa w § 3 pkt
8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
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technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz.
690 z pozn. zm.),

8) zabudowie zagrodowej —nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
i budynki inwentarskie, wraz z budowlami rolniczymi,

9) ustugach agroturystycznych - ustugi stuzace rozwojowi turystyki wiejskiej, zwiazane z obstugg
agroturystow (os6b przebywajacych wcelach wypoczynkowych w gospodarstwie rolnym),
w zakresie wynajmowania pokoi, zapewnienia wyzywienia itp.,

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania
Sciany budynku, z pominigciem galerii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla oséb niepetnosprawnych itp.),

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy, o ktérej mowa
W § 63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38 poz. 454 z p6zn. zm.),

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny,
o ktorym mowa w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.),

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach okacie nachylenia polaci dachowych
nie wigkszym niz 12 stopni,

14) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czgé¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sig gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke.

2. Definicje innych okresleri i poj¢¢ uzytych w uchwale zawarte sa we whasciwych przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o facznej powierzchni 0,90
ha, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN.

2.Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) infrastruktura towarzyszaca,

2) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, wiaty i altany rekreacyjne. § 9. 1. Ustala si¢ teren
zabudowy zagrodowej z uslugami agroturystycznymi, o powierzchni 0,81ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem RMU.

2.Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie rolnym.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi agroturystyczne,

2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, wiaty i altany
rekreacyjne .

§ 10. 1. Ustala sig teren lasu, o powierzchni 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
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2. Zasady zagospodarowania gruntow lesnych reguluja przepisy odrebne, w szczegdlnosci
wynikajace z ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1153).

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,07 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP.

2.Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: zielei urzadzona,
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, o powierzchni 0,10 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terendéw przylegtych i sgsiednich.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszego, o powierzchni 0,10 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDX.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren stuzacy do
komunikacji pieszej, powigzany funkcjonalnie z terenem RMU.

3.Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: zielen
urzadzona i zielefi naturalna, przylegte do $ciezki pieszej, zrealizowanej w granicach ciggu pieszego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN :

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu i ustalone;j:

a) w stosunku do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW, w odleglosci 5 m od granicy
terenu,

b) w stosunku do drogi - ul. Klonowej oraz drogi wewngtrznej aktualnie oznaczonej dz. nr ewid.
48/132, przyleglych do terenu objgtego planem: w odlegtosci 5 m od granicy tych drog,

¢) w stosunku do drogi publicznej powiatowej, przyleglej do terenu objetego planem: w odlegtosci
15m od granicy pasa drogowego,
2) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,
3) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od sredniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m, 4) dachy budynkéw strome, dwuspadowe lub
wielospadowe z wyraznie zarysowang kalenica,

5) nachylenie gléwnych polaci dachowych budynkéw zawierajace sie w przedziale od 30 stopni do
45 stopni,

6) uktad giéwnych polaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadly do
przylegtych drog,

7) szerokos¢ elewacji budynkéw od strony frontu dzialki bez ograniczen, przy konieczno$ci

zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych odleglosci od granic dzialek
sasiednich,
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8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
0,35,

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m2.

2. Maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, zostala okreslona przy przyjeciu, ze
powierzchnia catkowitej zabudowy odnosi si¢ do wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw.

3. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwaly powotanej w § 21,
ust. 1.

§ 15. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej z uslugami agroturystycznymi,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RMU :

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu iustalonej w odleglosci 5m od granicy przyleglej drogi - ul.
Zielonej,

2) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym,
w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu, mierzona od sredniego poziomu przed gléwnym wejsciem
do budynku: 12 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale: 20°+ 50°,

5) ukfad gléwnych polaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadty do
terenu drogi przylegtej od wschodu do terenu obj¢tego planem,

6) szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowania minimalnej
odlegtosci budynku od granicy z sgsiednig dziatka budowlang, okreslonej w przepisach odrebnych,

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
0,30,

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
9) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3000 m?.

2. Adaptuje si¢ istniejagca w chwili uchwalenia planu zabudowe. Zapisy ust. 1 maja do niej
zastosowanie w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy.

3. Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zostata okreslona przy przyjeciu, ze
powierzchnia catkowitej zabudowy odnosi si¢ do wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw.

4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwaty powolanej w § 21,
ust.1.

§ 16. Ustalenia dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
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1) zasady zagospodarowania gruntéw lesnych reguluja przepisy odrebne,

2) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaly powotanej w § 21,

ust.1.
§ 17. 1. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP :
1) teren zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen Srednig i wysoka,

3) dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew ikrzewow, zgodnie zlokalnymi warunkami

siedliskowymi,

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 100% powierzchni terenu.

2. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaty powotanej w § 21,

ust.1.

§ 18. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDW:
1) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych: 10 m,

2) droga zakonczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,

3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni

i chodnikéw,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci 5 m od

granicy terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) w wyznaczonym pasie drogowym drogi wewne¢trznej planuje sie budowe sieci iurzadzen

infrastruktury techniczne;j.

2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaty powotanej w § 21,

ust.1.
§ 19. 1. Ustalenia dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX:
1) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 7 m,
2) minimalna szerokos¢ sciezki pieszej: 2 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 20. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem, a architektura

wznoszonych budynkéw nawigzywa¢ do tradycyjnych form zabudowy wiejskiej.

2. Obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni

i brazu.

3. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

oznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 21. 1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, okreslone w uchwale Nr
VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj. Warminisko-

Mazurskiego Nr 74 poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.) z pézn. zm.

2. Plan przyjmuje nastgpujace kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniows, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy,

b) wskazane w planie teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, nalezy traktowaé
Jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony $rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

3. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod,

2) gromadzenia i sktadowania odpadow nie zwiazanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci.
4. Wprowadza si¢ obowigzek:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, w szczegélnosci chroniacych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe oraz powietrze atmosferyczne,

2) zachowania reziméw wynikajacych zpolozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej,
W szczegolnosci poprzez podigczenie projektowanych budynkéw do gminnej sieci wodociagowej
i gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie

§22. 1. Dla terenu objgtego planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;.

2. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpujg obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568, z p6zn. zm.) oraz uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja uj¢cia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:
1) obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem projektuje si¢ w oparciu o:

a) drogi przylegle do terenu objetego planem,

b) droge wewnetrzng wyznaczong w planie.

2. Ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum dwa miejsca postojowe (w tym
w pomieszczeniach garazowych) na jednej dzialce budowlane;j,

2) dla zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi — stosownie do przyjetego programu
uzytkowego, lecz nie mniej niz po dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach
garazowych) na jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek z pokojami do wynajecia.
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§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) mozliwos¢ ~ zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng izabudowe zagrodows z ushigami agroturystycznymi w media
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci telekomunikacyjne;

2) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remontu, przebudowy irozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu,

3) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzei z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych droge wewngtrzng (teren KDW), a takze pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drogi (przylegle do terenu objetego planem iw granicach planu),
a maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

2) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni
lub awaryjnego zaopatrzenia w wodg projektowanych zespotéw zabudowy.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych plan ustala: odprowadzanie $ciekow
systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz
realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych plan
ustala:

1) odprowadzanie w6d opadowych nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielggnacji terenéw zielonych na wiasnej posesji,

3) odprowadzanie sciekéw opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegélnoéci dotyczacymi wprowadzania $ciekéw do jezior i ich
doptywow oraz do ziemi w poblizu jezior i kapielisk.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:
1) zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia i niskiego napiecia;

2) mozliwos¢  lokalizacji stacji trafo 15/0,4 kV zaréwno w liniach rozgraniczajacych droge
wewnetrzng KDW  jak ina pozostalych terenach, oile niejest to sprzeczne z pozostatymi
ustaleniami planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1)do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie wgaz do celow grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

2) budowg sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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7. W zaKresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych
i indywidualnych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych tj. zapewniajacych
wysoki poziom czystosci emisji, oraz z odnawialnych zrédet energii,

2) mozliwos¢ zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z gminnej sieci
cieplnej po jej realizacji.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne;

2) zakaz lokalizowania nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu lacznoscei publiczne;.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 25. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 26. Nie ustala si¢ zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, ze
wzgledu na:

1) objecie planem nieruchomosci, ktorej konfiguracja przestrzenna zapewnia wlascicielom
zagospodarowanie jej zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,

2) jednorodne, w chwili sporzadzania planu, prawa wiascicieli do nieruchomosci objetej planem.

Rozdzial 10.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 27. 1. Nie wyznacz si¢ terenow z zakazem zabudowy.
2. Ograniczenia w zabudowie terenéw zapisano w rozdziale 3.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 28. 1. Oswietlenie zewngtrzne (np. budynkow, drog) nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
2. Sie¢ wodociggowa powinna umozliwia¢ zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 29. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.
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Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrat¢ mocy obowigzujgcej, w czesci
odnoszacej si¢ do objgtego nim terenu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
zabudowy jednorodzinnej na wtérnie podzielonej dzialce nr 48/3 we wsi Mrozy Wielkie,
uchwalonego uchwata Nr XXXII1/220/98 Rady Gminy Etk zdnia 18.06.1998r., ogloszong
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Suwalskiego Nr 46, poz. 243 z 28.07.1998r.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/28/2015
Rady Gminy Efk
z dnia 30 stycznia 2015 r.

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Elk, zwanego .,,Mrozy Wielkie —
14”7 (tj. od 1.12.2014r. do 2.01.2015r.) oraz wterminie do 16.01.2015r., nie wniesiono uwag do
ustalen przyjetych w ww. projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu.

2. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Mrozy Wielkie, gmina Elk,
zwanego ,.Mrozy Wielkie — 147, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, stanowigce — zgodnie
zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2013r., poz.
594 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy, begda realizowane i finansowane w calosci lub w czgscei ze
srodkow budzetu gminy Eik oraz Zrédel zewngtrznych w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte

umowy.
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