UCHWALA NR XXIX/205/2016
d RADY GMINY ELK

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w
obrebie Koziki gm. Elk obejmujgcego tereny dzialek o numerach ewidencyjnych 70/8, 73/7 i 73/9

Na podstawieNa podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 15 ust. 2; art. 20 ust. 1; art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778) - Rada Gminy Elk stanowi co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w obrebie
Koziki gm. Elk, obejmujgcego tereny dzialek o numerach ewidencyjnych 70/8, 73/7 i 73/9 o lacznej
powierzchni 9,85 ha, w tym R IIIb—1.12 ha, R IVa—6.23 ha, R IVb-1.40 ha, Ps VI-0.08 ha, L. VI —0.89 ha, N -
0.10 ha i W (Rowy) — 0.03 ha.

2. Granice terenéw objetych planem przyjmuje si¢ na podstawie uchwal Rady Gminy Etk: Nr
XXXI1/219/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r. oraz Nr XXXII1/230/2012 z dnia 25 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw

*» wymienionych w ust. 1.

3. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, uchwalonym uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk, z dnia 30 listopada
2001 r. z p6Zn. zmianami, w tym z uchwalg Nr LXV/495/2014 Rady Gminy Elk z dnia 28 lutego 2014 r. dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 70/8, 73/7 i 73/9 polozonych w obrgbie Koziki gm,. Elk.

§ 2. Plan niniejszy sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu:
1) Ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) Rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) Rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ktére stanowia zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly

4) Rozstrzygnieé¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcych zatgcznik Nr 3
do niniejszej uchwaly

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne dla calego terenu obj¢tego planem

(] § 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia terenow w
obszarze dzialek o nr ewidencyjnych: 70/8, 73/7 i 73/9 adekwatnie do ich polozenia, wartosci glebowo-
rolniczej w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz praktyka przestrzenng zapisang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy EIk, w tym:

1) w szczegdlnosci lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji podstawowej terenu;

2) racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych klasy R I1I b w obszarze ustalonych w planie siedlisk rolniczych
z ewentualna funkcja agroturystyczna jako uzupelniajaca, oznaczonych w planie numerycznie jako 9
RM/UT i 10 RM/UT;

3) zabezpieczenie warunkéw do  uzbrojenia technicznego w sieci: wodociagowo-kanalizacyjng i
elektroenergetyczng oraz niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami nadziemnymi.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji podstawowej oznaczone symbolem literowym
MN;

2) tereny siedlisk rolniczych z ewentualng funkcja agroturystyczna oznaczone symbolem literowym RM/UT;
3) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

4) teren ushug w powiazaniu z funkcja mieszkalna jednorodzinng ozn. jako 8U/MN
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§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendw (funkcje terenow) oznaczonych numerycznie integralne z ustaleniami w tekscie
planu.

§ 6. Uwarunkowania realizacyjne.

1) Na dziatkach budowlanych przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zasadzie moze
by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny z wyjatkiem dzialek w obszarze ozn. jako 6 MN, gdzie
dopuszcza si¢ mozliwoséé zabudowy z usytuowaniem drugiego domu w glebi dzialki.

2) Na kazdej dzialce w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej mogg by¢ wznoszone 1-kondygnacyjne
budynki gospodarcze lub garaze w formie dobudowanej lub wolnostojacej z usytuowaniem zgodnym z
przepisami odrebnymi. Dachy dwu lub wielospadowe i wysokosci: do okapu max. 4,0 m; do kalenicy max.
do 7,0 m — mierzonej od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku.

3) Na kazdej dzialce w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej moze by¢ dopuszczone swiadczenie ustug o

charakterze nieucigzliwym dla sgsiedztwa i s$rodowiska w formie budynku dobudowanego lub

P wolnostojacego o parametrach budowlanych jak wyzej w punkcie 2 albo lokalu wewnatrz budynku
mieszkalnego do 30% jego powierzchni uzytkowej na parterze.

4) Maksymalny poziom podlogi parteru w budynkach mieszkalnych do 0,85 m od usrednionego poziomu
terenu wokoét budynku.

5) Dopuszcza si¢ laczenie przylegtych do siebie dziatek w wigksze nieruchomosci.

6) Caly teren objety planem polozony jest na gruntach o podlozu mineralnym o réznych poziomach wody
gruntowej — dokladnie opisanych w ustaleniach dla kazdego terenu oznaczonego numerycznie.

7) Caly teren objety planem polozony jest na terenach zmeliorowanych w zwigzku z czym zakazuje sig
sytuowania zabudowy na ciagach drenazowych uwidocznionych na rysunku planu, ktére takze nalezy
chroni¢ przed uszkodzeniem, a ponadto:

a)na terenach objetych planem moga wystapi¢ rowniez urzadzenia melioracyjne poniemieckie nie
uwidocznione na rysunku planu. W przypadku przerwania rurociggu drenarskiego nalezy go polaczy¢
aby zachowac droznos¢ sptywu wéd;

b)w miejscu kolizji budowy przyszlej sieci podziemnej infrastruktury technicznej z rurociggami
drenarskimi prace nalezy wykonywac r¢cznie;

8 c) niedopuszczalne jest odprowadzanie wod opadowych z dachéw i terenow utwardzonych do urzadzen
drenarskich;

d) urzadzenia oddzialywujace na dzialki sasiednie wymagajg przebudowy (po uzyskaniu stosownych
zezwolen);

e) szczegdlowe projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z Rejonowym Oddzialem Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Elku.

8) Nie wskazane jest sytuowanie zabudowy na gruntach lgkowych o potencjalnych warunkach wysokiego
poziomu woéd gruntowych. Dopuszczalno$é budowy na takim terenie powinna by¢ poprzedzona
dodatkowym zbadaniem warunkéw gruntowo-wodnych w trakcie projektowania inwestycji budowlanych.

9) Doziemne instalacje uzbrojenia technicznego nalezy wykonywa¢ przede wszystkim w przestrzeni
wewnetrznych drog dojazdowych. W przypadkach koniecznych dopuszcza si¢ przebieg tego uzbrojenia
poprzez teren dzialek budowlanych, w obszarze ktérych moga by¢ sytuowane urzadzenia zwiazane z tym
uzbrojeniem takie jak: stacja transformatorowa czy przepompownia $ciekéw z takim usytuowaniem, ktore
nie bedzie stanowilo problemu dla budowy budynku mieszkalnego.

10) Zapisy dotyczace podioza gruntowego dla poszczegdlnych terenéw wynikajg z dokonanych badaf
geologicznych (gruntowo-wodnych).
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11) Minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ na
1200 m? takze z ustugami. Powierzchnia dzialek w obrebie siedlisk rolniczych minimalna powierzchnia
3000 m2.

12) Uwidocznione na mapie geodezyjnej ,,nieuzytki” znajdujace si¢ w obszarze dzialek budowlanych — do
wykorzystania np. pod oczko wodne lub po zrekultywowaniu pod zielen urzadzong lub ogrédki.

13) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw dostepnych z drég wewnetrznych — 5,0 m lacznie ze
skarpami ziemnymi wyréwnujacymi réznice w poziomie przyleglych drog (jesli takie wystepuja — teren
oznaczony jako 7 MN) oraz z drogi gminnej przyleglej do terendw objetych planem od strony poinocno-
zachodniej — 5,0 m.

14) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow przyleglych do drogi gminnej Nr 177039 N Koziki — Gize
polozonej poza granicami terenéw objetych planem — 10,0 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyroznionych numerycznie na rysunku i w tek$cie planu

§ 7. Definicje podstawowych okredleft uzytych w tekscie planu. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym sposobie uzytkowania, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje sposobu zagospodarowania ustalone dla
wydzielonych terenow;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé — inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ granice usytuowania Sciany zewnetrznej
budynku z pominigciem: galerii, balkonow, tarasow i wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla osob
niepelnosprawnych itp.;

6) siedlisku rolniczym — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w formie siedliska, na ktorym moze by¢
zrealizowany budynek mieszkalny oraz wszelka zabudowa gospodarcza i produkcyjna charakterystyczna
dla gospodarstwa rolnego (ogrodniczego, warzywniczego) z dopuszczalnoscig $wiadczenia ustug
turystycznych (agroturystycznych) jako funkcji uzupelniajace;j;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé jako czes$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktorej dostepny jest
gléwny wjazd lub wejscie na teren dziatki;

8) o_szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ lica budynku od strony drogi
stanowigcej gldwna dostepnosé do terenu nieruchomosci;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa w § 63, ust. 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budowli (Dz. U. Nr 38, poz. 454 z pézn. zm.);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ — teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w §3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

11) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody) scisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, urzadzenia do utrzymywania porzadku
oraz dojscia, dojazdy i miejsca parkingowe;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wykazujace dla srodowiska ucigzliwego
oddzialywania;

13) ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumieé ushugi, stuzgce rozwojowi turystyki wiejskiej
zwigzane z obsliga agroturystyki (osoby przebywajace w celach wypoczynkowych w gospodarstwie
rolnym, ogrodniczym lub warzywniczym) w zakresie wynajmowania pokoi, zapewnienia wyzywienia itp.
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§ 8. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie jako 1
MN.

1) Dostepnosé komunikacyjna z istniejgcej drogi gminnej Koziki — Gize, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od niej — 10,0 m oraz min. 5,0 m od
przyleglej wewnetrznej drogi oznaczonej jako 01 KDW, facznie ze skarpg ziemng niwelujacg poziomy
terenéw pomiedzy w/w drogami.

2) Wysoko$é budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

3) Calkowita wysokoéé budynku do 11,0 m liczac od poziomu przy glownym wejéciu do budynku do
kalenicy;

4) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci od 30 do 50 stopni;

5) pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od strony drogi gminnej max. 25,0 m;
7) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: max. 0,30;

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,50;

9) minimalnego wskaZznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

11) w podtozu gruntowym zalegaja: do glebokosci 1,20 m glina piaszczysta + zwir ciemnobrazowa; do 2,0 m
piasek gliniasty brgzowy przewarstwiony gling piaszczysta + zwir; do 3,0 m glina piaszczysta + zwir
ciemnobrazowa.

2. Ewentualna zabudowa gospodarcza lub garaze i inne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wg
ustalen podanych w § 6 oraz ustaleniach w dalszej cz¢sci niniejszego tekstu planu.

§ 9. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie jako 2
MN.

1) Dostepnos¢ komunikacyjna jako podstawowa z wewnetrznej drogi ozn. jako 03 KDW oraz jako
dopuszczalne z drég oznaczonych jako 01 KDW i 02 KDW ponizej zjazdu z drogi gminnej;

2) wysoko$é budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym;

3) catkowita wysokos¢ budynkéw do 11,0 m liczge od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do
kalenicy;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° do 50°;

5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub materiatlem dachéwkopodobnym barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) Szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ograniczona jedynie koniecznoécig zachowania odleglosci od
ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych
odleglo$ci od granic dzialek sgsiednich dla dzialek skrajnych a tylko tego warunku dla dziatki srodkowej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki max. 40;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,50

9) minimalnego wskaznika zabudowy nie ustala sig;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

11) w podlozu gruntowym zalegaja: do glebokosci 1,0m glina piaszczysta zwigzia szarobrazowa; do 30 m
glina zwigzla ciemno szarobrazowa;

12) poziom wody gruntowej na glgbokosci 0,90 m.

2. Ewentualna zabudowa gospodarcza lub garaze i inne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wg
ustalen w § 6 oraz ustaleniach w dalszej czgsci tekstu planu.
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§ 10. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie jako 3
MN.

1) dostepnos¢ komunikacyjna z wewngtrznych drog ozn. jako: 01 KDW, 02 KDW i 03 KDW;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

3) wysokos¢ calkowita budynkéw mieszkalnych do 11,0 m liczac od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu
do budynkéw od kalenicy;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 50°;

5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 23 m dla dzialek o szerokosci dziatki do 30,0 m a 25,0 m dla
dziatek pozostatych;

7) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki o powierzchni do 1200m? — 0,35;
dla dzialek wigkszych 0,40;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dzialek o pow. do 1200m? — 0,40, a dla dzialek
wiekszych 0,50;

9) wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy nie ustala sie;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych dla dzialek z wystepujacymi gruntami lakowymi
— 60%; dla pozostalych dzialek 40%;

11) w podiozu gruntowym zalegaja: do glgbokosci 1,30 m piasek zagliniony brazowy, dalej do glebokosci
min. 3,0 m glina piaszczysta szarobrazowa. Woda gruntowa na glebokosci ponizej 3,0 m.

2. Ewentualna zabudowa gospodarcza lub garaze i inne uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania
terenow wg ustalen podanych w § 6 oraz ustalen w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. jako 4 MN
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z wewnetrznych drég 01 KDW i 02 KDW;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

3) calkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 11,0 m liczac od poziomu terenu przy giéwnych
wejsciach do budynkdéw do kalenicy;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50°;

5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 23 m dla dziatek dostgpnych z drogi ozn. jako 01 KDW i
ewentualnie wigkszych do 30 m dla dzialek dostepnych z drogi ozn. jako 02 KDW;

7) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki na ktérych wystepuja grunty lakowe
lub nieuzytki 0,35; dla pozostalych dziatek 0,40.

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,50;
9) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie;
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

11) w podlozu gruntowym zalegaja: do glebokosci 1,20 m piasek gliniasty brazowy z domieszka zwiru; do 2,0
m glina piaszczysta + zwir bragzowo szara; ponizej do min. 3,0 glina piaszczysta + zwir brgzowo szara;
woda gruntowa ponizej 3,0 m od poziomu terenu.

2. Ewentualna zabudowa gospodarcza lub garaze i inne uwarunkowania dla zabudowy i
zagospodarowania terenu wg ustalen w § 6 oraz ustaleri w dalszej czgéci niniejszej uchwaly.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego numerycznie jako
5 MN.
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1) Dostgpnos¢ terenow z drogi wewnetrznej ozn. jako 02 KDW;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym;

3) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 11,0 m liczac od poziomu terenu przy gféwnym wejsciu
do budynku do kalenicy;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

5) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 23,0 m dla dziatki przyleglej od péinocy do drogi 02 KDW, a
do 30,0 m dla dzialki dostgpnej do tej drogi po jej zachodniej stronie;

7) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,40;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,50;

9) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

11) w podlozu gruntowym zalegajg: do glebokosci 1,30 m piasek zagliniony brazowy; do 1,80 m glina
piaszczysta szaro-brazowa; do min. 3,0 m glina piaszczysta szaro-brazowa; woda gruntowa ponizej 3,0 m.

2. Ustalenia dla ewentualnej zabudowy gospodarczej lub garazy oraz uwarunkowania dla calego terenu
objetego planem wg ustalen w § 6 i innych ustaleniach w dalszej czgsci niniejszej uchwaly.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego numerycznie jako
6 MN.

1) Dostgpnos¢ terenéw z drogi gminnej polozonej poza obszarem objetym planem od strony pétnocnej;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

3) catkowita wysokos¢ budynkéw do 11,0 m liczona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachylaniu potaci od 30° do 50°;

5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 30,0 m. Usytuowanie projektowanych budynkéw
mieszkalnych uwarunkowane istniejgcym drenazem melioracyjnym oraz istniejagcym nieuzytkiem do
zagospodarowania jako zielen urzagdzona lub staw;

7) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,40 m;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,50:

9) wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy nie ustala sie;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

11) warunki gruntowo wodne identyczne jak dla terenu ozn. jako 5 MN;

2. Warunki dla zabudowy gospodarczej lub garazy i innych elementéw zagospodarowania terenow wg
ustalen podanych w § 6 oraz dalszej czg¢sci niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego numerycznie jako
7 MN.

1) Dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej potozonej poza obszarem objetym planem;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji z ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym:

3) catkowita wysokos¢ zabudowy do 11,0 m liczona od poziomu terenu przed gléownym wejsciem do
budynkéw do kalenicy;
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4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50°;

5) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej do 30,0 m.

7) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,35;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,40;

9) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

11) w podlozu gruntowym zalegaja: do glebokosci 1,0 m piasek drobny zagliniony brazowoszary: do 3,0 m
glina piaszczysta brazowa. Poziom wody gruntowej ponizej 3,0 m.

2. Ewentualna zabudowa gospodarcza lub garaze i inne uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania
terenu wg ustalen w § 6 oraz ustalen w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

§ 15. Ustalenia dla terenu uslug w powiazaniu z funkcja mieszkalng jednorodzinng ozn. numerycznie
jako 8U/MN.

1) Teren o podstawowym przeznaczeniu dla ustug o charakterze nieuciazliwym dla srodowiska i sgsiedztwa w
szczegoOlnodci w formie nie budowlanej, wynikajacej ze stwierdzonych warunkéw gruntowo-wodnych
opisanych nizej w punkcie §;

2) Dopuszczalna (uzupelniajaca) funkcja mieszkaniowa w postaci budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
usytuowaniem przy drodze gminnej Koziki — Gize polozonej poza terenami objgtymi planem — od strony
granicy z terenem oznaczonym jako 7 MN. Ilos¢ kondygnacji 2 z ostatniag kondygnacja w poddaszu
uzytkowym pod potaciami dwu lub wielospadowego dachu o nachyleniu 35° do 45° krytego dachowka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze pochodnym od czerwieni lub brazu. Catkowita
wysoko$¢ budynku do 11,0 m — szeroko$¢ elewacji frontowej do 25,0 m;

3) Dopuszcza sie rowniez ewentualng zabudowg ushigowa w formie wolnostojacej lub zblokowanej na
pozostatym terenie po dodatkowym zbadaniu warunkéw gruntowo-wodnych w miejscu ich projektowanego
posadowienia. Zabudowa jednokondygnacyjna. Wysokos¢ catkowita do 7,0 m, z dachem dwuspadowym o
nachyleniu polaci od 15° do 30° krytych materialem dachéwkopodobnym (blachodachowka) w kolorze
brunatnym. Szerokos¢ elewacji frontowej w przypadku usytuowania w linii zabudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego do 15,0 m, natomiast w przypadku usytuowania przy drodze gminnej od
strony péinocno-zachodniej, takze polozonej poza granicami terenow objetych planem — do 20,0 m;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 0,30;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,40;

6) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig;

7) minimalny wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%;

8) podloze gruntowe o niejednoznacznej strukturze wynikajacej z badania geologicznego. W czgsci narozne;j
dzialki stwierdzono do glebokosci 2,50 m grunt nasypowy niekontrolowany (piasek gliniasty + kamienie)
ponizej do min. 3,0 m glina piaszczysta brazowa. W pozostalej czgsci il piaszczysty, ciemnoszary z
poziomu wody gruntowej 0,40 m od powierzchni terenu.

§ 16. Ustalenia dla terenéw 9RM/UT i 10RM/UT polozonych na gruntach kl. R ITIb.

1) Podstawowe przeznaczenie: teren do zagospodarowania pod siedliska rolnicze z budynkiem mieszkalnym
oraz budynkami gospodarczymi niezbednymi do prowadzenia gospodarstwa. Dopuszcza si¢ funkcj¢ ushug
turystycznych w formie agroturystyki. Areal uzytku klasy R Il w kwartale oznaczonym jako 9 RM/UT
polozonego w czesci dzialki o numerze ewidencyjnym 73/7 — 0.3000 ha, a dla uzytku rolnego klasy R III w
kwartale oznaczonym jako 10 RM/UT polozonego w czgsci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
73/7 oraz w czesci dzialki o numerze ewidencyjnym 73/9 tacznie — 1.0900 ha. Dopuszcza sig¢ ewentualny
podziat terenu 10 RM/UT na dwie dzialki o minimalnej powierzchni dla dziatki 0.30 ha. Dostgpnos¢
komunikacyjna do terenu oznaczonego jako 9 RM/UT z przyleglej istniejacej drogi gminnej znajdujace;j sig
poza obszarem objetym planem.

2) Wysokos¢ zabudowy:
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a) mieszkalnej do 2 kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢
calkowita do 11,0 m liczona od gléwnego wejscia do budynku do kalenicy;

b) gospodarczej — 1 kondygnacja o wysokosci catkowitej do 8,0 m liczona od poziomu przyleglego terenu
do kalenicy

3) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 30° do 50° - kryte dachéwka ceramiczng Iub
materialem dachéwkopodobnym w barwach pochodnych od czerwieni lub brazu;

4) wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dla terenu 9 MR/UT - 0,40
b) dla terenu 10 MR/UT - 0,20
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 9 MR/UT - 0,30
b) dla terenu 10 MR/UT - 0,10
6) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 9 MR/UT - 50%
b) dla terenu 10 MR/UT — 75%
&) w podlozu gruntowym zalegaja:
a) do glebokosci 1,30 m piasek zagliniony brazowy
b) do min. 3,0 m glina piaszczysta szaro-brgzowa

§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego numerycznie jako
11 MN.

1) Dostgpnos¢ komunikacyjna z wewngtrznych drég oznaczonych jako 04 KDW i 05 KDW oraz w czesci z
drogi gminnej polozonej poza terenem objetym planem;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

3) calkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 11,0 m liczona od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku do kalenicy;

4) dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50°;

] 5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu;

6) maksymalna szerokosé elewacji frontowe;j :

a) na dzialkach o szerokosci frontu do 35,0 m dopuszczalna szerokosé elewacji frontowej budynku réwna
szerokosci dzialki pomniejszonej o 8,0 m;

b) dla pozostatych dzialek maksymalna szerokosé elewacji frontowej ustala si¢ na 30,0 m
7) wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy ustala si¢ nastgpujaco:

a) na dziatkach o powierzchni do 1800 m2— 0,30

b) dla dziatek o powierzchni powyzej 1800 m2—do 0,35;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

a) dla dzialek o powierzchni do 1800 m?— do 0,40

b) dla dzialek o powierzchni powyzej 1800 m? - do 0,20;
9) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
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11) w podiozu gruntowym zalegaja: do glebokosci 1,20 m glina piaszczysta + zwir brazowa; do glebokosci
2,00 m piasek gliniasty bragzowy z domieszka zwiru; do min. 3,00 m — glina piaszczysta + zZwir
brgzowoszara;

12) poziom wody gruntowej na glgbokosci ponad 3,0 m.

2. Ewentualna zabudowa gospodarcza lub garaze i uwarunkowania dla zabudowy i innych elementow
zagospodarowania terenéw wg ustalen w § 6 oraz ustalen w dalszej tresci niniejszej uchwaty.

§ 18. Ustalenia dla drég wewnetrznych oznaczonych na rysunkuplanujako:01KDW, 02 KDW, 03
KDW, 04 KDW i 05 KDW.

1)01 KDW i 02 KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m w tym jezdnia min 5,0 m i obustronne
chodniki piesze po min. 2,0 m kazdy;

2) 03 KDW — droga pieszo-jezdna o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 6.5 m;

3) 04 KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m w tym jezdnia 5.0 m oraz obustronne chodniki
piesze po 2,0 m kazdy. Na zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach jezdni 12,5 x 12,5 m.

4) 05 KDW — droga o szerokoéciach w liniach rozgraniczajacych 7,5 m, w tym jezdnia o szerokosci 5.0 m i
jednostronny chodnik pieszy od strony planowanej zabudowy o szerokosci 2.5. Na zakonczeniu drogi
wykona¢ nalezy placyk nawrotowy z jezdnig o wymiarach 12,5x 12,5 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 19. 1. Dostepnoé¢ komunikacyjna do terendw objetych planem z drogi gminnej Nr 177039 N Koziki —
Gize potozonej poza obszarem objetym planem oraz z innej drogi gminnej przyleglej do terenu objetego
planem od strony péinocne;j.

2. Komunikacja wewnatrz terenéw objetych planem z drég wewngtrznych oznaczonych jako: 01 KDW, 02
KDW, 03 KDW, 04 KDW i 05 KDW o szczegdtowych ustaleniach w § 18 niniejszej uchwaly.

3. Miejsca parkingowe wiadciciele poszczegélnych nieruchomosci zabezpiecza we wlasnym zakresie w
obszarze wlasnych nieruchomosci w nizej ustalonych ilosciach:

a) dla terenéw oznaczonych w planie jako MN — 1 do 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny, a w
przypadku dopuszczonej funkcji ushugowej dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
ushug;

b) dla terenu oznaczonego jako 8 U/MN — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni ustugowe)
obiektu plus dodatkowo 1 miejsce parkingowe dla posiadaczy karty parkingowej oraz 2 miejsca parkingowe
dla czesci mieszkalnej obiektu;

¢) dla terenéw oznaczonych w planie jako 9 RM/UT i 10 RM/UT minimum 2 miejsca parkingowe dla czesci
mieszkalnej siedliska oraz po 1 miejscu parkingowym dla kazdego wynajmowanego lokalu dla turystow w
ramach agroturystyki. Nie wyznacza sig¢ miejsc postojowych pod biwaki.

Rozdziatl 4.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Zaopatrzenie w wode docelowo z wodociggu gminnego. Do czasu jego wybudowania dopuszcza
si¢ pobér wody dla celéw spozywczych, gospodarczych i przeciwpozarowych — z indywidualnych ujg¢ na
poszczegolinych dziatkach.

2. Odprowadzenie sciekéw bytowych docelowo do gminnego kolektora kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ zrzut $ciekéw bytowych do ekologicznych,
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, podlaczenie do
niej wszystkich nieruchomosci w obszarze objetym planem bgdzie obligatoryjne.

3. Zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach zapisanych w § 6 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie mozliwos$¢ ewentualnej budowy nowej sieci telefonicznej na
warunkach okreslonych w § 6 niniejszej uchwaly.

5. Teren objety planem nie posiada zadnych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego. Budowe tych sieci i
urzadzen nalezy realizowaé na nastgpujacych zasadach i uwarunkowaniach:

Id: 324D271E-A736-49A4-8B47-2838D04500BE. Podpisany Strona 9




1) Sieci:wodociggowa, kanalizacyjna, zasilania elektroenergetycznego, gazownicza oraz telekomunikacji jako
doziemnych nalezy lokalizowa¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych;

2) Urzadzenia infrastruktury technicznej takie jak: stacja transformatorowa oraz przepompownie Sciekéw nie
mieszczgce si¢ w obszarze drog dopuszeza sig do budowy w obszarze dzialek budowlanych z bezposrednim
dostepem do drég z takim ich usytuowaniem aby nie kolidowaly z usytuowaniem projektowanej zabudowy
szczegoOlnie mieszkaniowe;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz rolnictwa.

§ 21. 1. Caly teren objety planem polozony jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
w zwiazku z czym obowiazujg uwarunkowania wynikajace z Uchwaly Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. woj. Warminsko-Mazurskiego nr 74, poz. 1295 z p6zn. zm.). Zakres zmian nie
dotyczy terendéw objetych planem.

2. Ponadto obowigzuja standardy jakosci $rodowiska okre§lone w aktualnych przepisach o ochronie
srodowiska.

3. Ustala si¢ zakazy:
1) Odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do gruntu i wod otwartych;
2) Gromadzenia i skladowania odpadéw statych nie zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci;
3) Stosowania zuzla paleniskowego do ulepszania nawierzchni drég kotowych i ciagéw pieszych.

4. Nakazuje sie:

1) Zachowanie reziméw wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w obrebie zlewni pojeziernej, w
szczegblnosci poprzez docelowe podigczenie projektowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej;

2) Stosowanie technologii  bezpiecznych dla srodowiska, w szczegélnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem gruntéw, wod podziemnych i powierzchniowych oraz powietrza atmosferycznego;

3) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na tereny biologicznie czynne w obszarze poszczegélnych
dzialek;

4) W ogrzewaniu budynkoéw mieszkalnych stosowanie systemow nie zanieczyszczajacych $rodowiska poprzez
stosowanie paliw i no$nikéw energii przyjaznych srodowisku.

5. Plan dla terenéw: MN, RM/UT i U/MN przyjmuje nastgpujace kwalifikacje w zakresie ochrony przed
Przy) )
hatasem: ustalone planem tereny MN, RM/UT i U/MN nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowg mieszkaniows jednorodzinng w rozumieniu przepiséw wykonawczych do ustawy Prawo Ochrony
¢ ! ¢ 3] przep zy wy
Srodowiska.

6. W obszarze obje¢tymplanem wystepuja grunty rolnekl. R-III b— o lacznej powierzchni 1.1200 ha
przeznaczonych pod siedliska rolnicze z dopuszczalno$cia swiadczenia ustug agroturystycznych, w zwiazku z
czym nie wymaga si¢ zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

7.Do czasu zagospodarowania terenéw wedlug ustaleni zawartych w planie tereny te pozostaja w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie.

§22. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty objete forma ochrony zabytkéw,
ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2014r., poz. 1446 z pézn. zm.) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2.Jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot o
domniemanych cechach zabytkéw nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomié o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw celem podjecia ewentualnych prac ratunkowych.

3. Na terenie objgtym planem nie wystepuja tereny goricze, osuwiskowe ani obszary zagrozone powodzia.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ladu przestrzennego.

§ 23. 1. Projektowana zabudowa winna skalg i forma harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem
przyrodniczym a wznoszone budowle w architekturze, konstrukcji i detalu architektonicznym winy
nawigzywa¢ do tradycji budownictwa w regionie mazurskim.

2. Realizacja zabudowy winna by¢ poprzedzona sporzadzeniem projektu technicznego planowanych drog
wewnetrznych w celu ustalenia rzednych terenu dla wznoszonej przy niej zabudowy i uniknigcia chaosu w
posadowieniu budynkow.

3. Na kazdej dzialce budowlanej w obszarze terenow biologicznie czynnych nalezy zasadzi¢ po kilka
wysokich drzew o rozlozystych koronach w celu wzbogacenia krajobrazu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomeosci objetych
planem.

§ 24. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu obowiazujagcych przepisow odrebnych w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

4 § 25. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§ 26. 1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabezpiecza w pelni latwy,
bezkolizyjny dostep do drog publicznych z poszczegdlnych nieruchomosci, jakim s3 przylegle drogi gminne na
wypadek koniecznej ewakuacji.

2. Oéwietlenie uliczne i poszczegdlnych nieruchomoscei nalezy dostosowa¢ do mozliwosci centralnego
wygaszania.

3.Caly teren objety planemnalezy wyposazy¢ w hydranty na sieci wodociggowej dla celow
przeciwpozarowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslonej oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 25%.

Y Rozdzial 12.
Ustalenia koficowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.
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§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Id: 324D271E-A736-49A4-8B47-2838D04500BE. Podpisany Strona 12




Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIX/205/2016
Rady Gminy Etk

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbie Koziki gm. Etk obejmujacego tereny
dziatek o numerach ewidencyjnych 70/8, 73/7, 73/9, shuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, stanowiace
—zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r.,
poz.446) zadania wlasne gminy, b¢da realizowane i finansowane w caloséci lub w czgéci ze srodkow budzetu
gminy Etk oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1X/205/2016
Rady Gminy Etk

z dnia 29 czerwca 2016 1.

W okresie wyloZenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Koziki gm. Etk obejmujacego tereny dzialek o numerach
ewidencyjnych 70/8, 73/7, 73/9 (tj. od 04.04.2016r. do 02.05.2016r.) oraz w terminie do 16.05.2016r., nie
whiesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Id: 324D271E-A736-49A4-8B47-2838D04500BE. Podpisany Strona 15



