UCHWALA NR XLI1V/346/2012
RADY GMINY ELK

z dnia 31 grudnia 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego
W obrgbie Przytuly (dz. nr 39/2, 39/4), gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.), Rada Gminy

Etk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, uchwalonego uchwals Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk zdnia 30
listopada 2001 roku z péiniejszymi zmianami, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Przytuly (dz. nr 39/2, 39/4), gmina Eik, obejmujacy dziatki
oznaczone nr ewid. 39/2 i39/4, o ogblnej powierzchni 1,44 ha, zwany dalej planem, skladajgcy sie
zustalenn zawartych w ninigjszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwat Rady Gminy Etk: Nr XXXI111/227/2012
z dnia 25 maja 2012r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu polozonego wobrebie Przytuly (dz. nr 39/4), gmina Etk oraz Nr
XXXV/267/2012 z dnia 2 lipca 2012r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie Przytuly (dz. nr 39/2), gmina Elk.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy IV i V (RIVa — pow. 0,4800 ha, RIVb — pow. 0,5700 ha, RV — pow. 0,3900 ha), wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielegne nie wymagajg zgody, o ktdrej
mowa wart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U.
z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegélnosci:

Dustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreélenie zasad ich zagospodarowania izabudowy, przy
priorytecie zachowania i ochrony cennych ekosysteméw;
2)uwzglgdnienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze zlozonych wnioskéw do planu;

3)zapewnienie rozwoju terenu zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy uwzglednieniu ograniczer w zagospodarowaniu
terenu, wynikajacych z jego polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

4)zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ S. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
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1)teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/ML,
2)teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
3)teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1)granice terenu objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3)przeznaczenie terendéw, okreslone symbolami literowymi,
4)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pelnig funkcjg orientacyjng lub informacyjna.
§ 7. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1)terenie — nalezy przez to rozumied teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania ciany
budynku, z pomini¢ciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej
niz 1,0 m oraz elementéw wejéé do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla os6b
niepetnosprawnych itp.),
3)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub
obudowy $cian przyziemia, aw przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdéw — po
obrysie wyzszych kondygnaciji,
4)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumicé powierzchnie gruntu rodzimego oraz
wodg powierzchniows, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw nie mniejszej niz
10m?, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,
SYroncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki, ktdra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gléwny wjazd lub wejécie na dziatke,
6)zabudowie turystyczno-wypoczynkowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe shuzaca rozwojowi
turystyki wiejskiej i wodnej oraz okresowemu wypoczynkowi, realizowana w postaci:
a) zabudowy ushug turystycznych, w szczegélnosci w postaci pensjonatéw, budynkdw mieszkalnych
z pokojami godcinnymi (pokoje na wynajem), domkéw campingowych nie polaczonych trwale
Z gruntem, '
b) zabudowy rekreacji indywidualnej, w postaci budynkéw rekreacji indywidualnej, zamiennie do
zabudowy okreslonej w ppkt a),
wraz Z towarzyszacg im infrastrukturs,
T)budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez rozumieé budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku,
8)pensjonacie — nalezy przez rozumieé obiekt hotelarski, o ktérym mowa w art. 36, pkt 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 1., o ustugach turystycznych (t,j. Dz.U. z 2004r, nr 223, poz. 2268 z pézn. zm.),

9)przystani — nalezy przez to rozumieé przystaf, o ktérej mowa w art. 5, ust. 1, pkt 3 ustawy z dnia 21
grudnia 2000 r. o zegludze srédladowej (t.j. Dz.U. z 2006r. nr 123, poz. 857 z pézn. zm.). Zgodnie
zart. 9, ust. 1, pkt 19, ppkt h) ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. 22012 r., poz.
145), przystanie sg urzadzeniami wodnymi.

10)budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, oktérym mowa w§ 3, pkt
8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.),

11)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT/ML.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu: teren shuzacy rozwojowi turystyki wiejskiej i wodnej
oraz okresowemu wypoczynkowi.

§ 9. 1. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren dostgpu do woéd publicznych, o charakterze
sportowo-rekreacyjnym i ochronnym dla wéd jeziora Przytulskiego.

§ 10. 1. Ustala sig teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2.Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terenéw przyleglych i sasiednich.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/ML.:

Drealizacja zabudowy turystyczno-wypoczynkowej,

2)dopuszcza sig realizacje: garazy jako obiektéw wolnostojgcych lub wbudowanych i przybudowanych
do budynkéw zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, budynkéw gospodarczych, oraz obiektow
architektury ogrodowe;j,

3)planuje sig realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw, parkingow, obiektow
zwigzanych z utrzymaniem porzadku (np. kontenery na odpadki stale),

4)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drogi wewngtrznej (teren KDW) i drogi krajowej nr 65, w odleglosci minimum 50 m od osi drogi
krajowej, to jest w odleglosci minimum 47 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej i w
odlegiosci minimum 26 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej,

b) jeziora Przytulskiego, w odleglosci minimum 100 m od linii brzegu,

S)wysokos¢ budynkéw do dwach kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6)maksymalna wysoko$é kalenicy dachu budynku, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
giownym wejsciem do budynku:

a) dla budynku zabudowy turystyczno-wypoczynkowej: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,

7)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenicg,
o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 35%+50% ukiad gléwnych kalenic
dachowych budynkéw zabudowy turystyczno-wypoczynkowej w przyblizeniu rownolegly do linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng, z ktérej odbywa si¢ zjazd na dziatki,
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8)szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziakki uzalezniona jest od zachowana minimalnej
odleglosci budynku od granicy z sasiednia dziatka budowlana, ktéra wynosi:
a)4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong
tej granicy,
b) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
tej granicy,
9)maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dziatki w granicach terenu UT/ML:
0,30,
10)minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
11)powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach
tereny UT/ML,

12)celem zabezpieczenia dotrzymania dopuszczalnego poziomu halasu komunikacyjnego dla
projektowanej zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, projektuje si¢ urzadzenie pasa zieleni
izolacyjnej od strony drogi krajowej nr 65 i terenu KDW; zalecana szeroko$é pasa zieleni izolacyjnej:
minimum 26 m,

13)obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 21.

2. Teren znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 65 i moga wystepowaé na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
nalezy, bioragc pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb
zapewniajacy speinienie wymagan dotyczaeych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
D)realizacja plazy, kapieliska lub przystani, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym,
2)realizacja zieleni o charakterze rekreacyjnym i ochronnym dla wéd jeziora Przytulskiego,

3)dopuszcza sig realizacje urzadzen sportowych, w szczegdlnosci takich jak: pole golfowe, boiska do
siatkowki i koszykowki, kort tenisowy,

4)w zwigzku z kwalifikacja terenu jako terenu dostepu do wéd publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych w zakresie niezbgdnym do obstugi plazy, kapieliska i przystani w tym:
realizacje obiektéw malej architektury (deszczochron, altany, ciezki spacerowe itp.), budynek stanicy
wodnej (w tym hangar na sprz¢t plywajacy iurzadzenia do jego wodowania) oraz obicktéw
zwigzanych z obshugy infrastrukturaing jak: uzbrojenie terenu, komunikacja wewnetrzna, kontenery na
odpadki stafe,

3)wysokos¢ budynku: jedna kondygnacja nadziemna,
6)maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach terenu US: 0,10,

7)powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni dziatki w granicach
terenu US,

8)zabrania si¢ grodzenia terenéw w odlegloéci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej jeziora; nalezy
zapewnid co najmniej 1,50 m stref¢ swobodnego przejscia wzdhuz jeziora,

9)obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 21.
§ 13. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

)droga wewngtrzna, urzagdzona w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodtebnienia jezdni
i chodnikéw,
2)minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m,

3)droga zakoriczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5m na 12,5m, funkcjonujacym co
najmniej do czasu ewentualnego wlaczenia drogi KDW do drogi stanowigcej wlasnosé Gminy Elk,
aktualnie oznaczonej dz. nr ewid. 12/3, polozonej poza granicami planu; w przypadku wigczenia drogi
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KDW do drogi stanowiacej wlasnosé Gminy Elk, aktualnie oznaczonej dz. nr ewid. 12/3, polozonej
poza granicami planu, na terenie zarezerwowanym pod plac nawrotowy dopuszcza sie urzadzenie
miejsc postojowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4)w pasie drogowym planuje sie budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

5)wigczenie drogi wewngtrznej do drogi krajowej nr 65 poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 65
w kilometrze 54+100 oraz droge wewngtrzng zlokalizowana na dziatce nr 39/18, potozonej poza
granicami terenu objetego planem.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci dla calego obszaru objgtego planem:

D)kazda z wydzielanych dzialek musi mieé dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng
Wyznaczong w planie,

2)minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki, polozonej jednoczesnie na terenie UT/ML j US, zgodnie
Z propozycjg przedstawiong na rysunku planu: 3500 m?; minimalna szeroko$é frontu dziatki: 25 m,

3)dopuszcza si¢ podziat dzialek w sposéb inny niz podany w pkt 2, na warunkach okreslonych w art. 95
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 22010 r. nr 102, poz. 651
Z pdzn. zm,),

4)w przypadku zmiany numeréw dzialek ewidencyjnych objgtych planem — odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowaé do Zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany
planu,

3)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegolowe
Zawarte W niniejszym paragrafic nie stanowig inacze] — nalezy ustali¢, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwosé zgodnego z planem
zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych: cegta, kamiefi, drewno, dachéwka.

3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni
i brazu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, wprowadzony
na podstawie aktéw prawnych. W chwili sporzadzania planu obowigzuje uchwata nr VI1/126/11 Sejmiku
Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. wsprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego (Dz.Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295
z dnia 14 czerwca 2011r.).

2. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, zwyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego wynikajacych z ustalen planu ikoniecznych dla zapewnienia prawidlowej realizacji
podstawowych funkcji terenéw oraz tych, ktérych realizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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3. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem realizacji inwestycji
celu publicznego wynikajacych z ustalefi planu i koniecznych dla zapewnienia prawidlowe] realizacji
podstawowych funkcji terenéw oraz tych, ktérych realizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi; zakaz
ten nie dotyczy réwniez przedsiewzied dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem przepisow
dotyczacych funkcjonowania Obszary Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

4.Plan przyjmuje nastepujgca kwalifikacj¢ terenu w zakresie ochrony przed hatasem: wskazane
w planie: teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej i teren sportu i rekreacii, nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

5.Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw érodowiska
przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosei wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

6. Obowigzuje zakaz niszczenia roslinnosci w bezposrednim sgsiedztwie jeziora oraz w Jjego strefie
przybrzeinej; zakaz nie narusza ustalen zawartych w uzyskanym pozwoleniu wodnoprawnym.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

§ 17. 1. Teren objgty planem nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wystepuja na nim obiekty
zabytkowe i obiekty débr kultury wspolczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub prac ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
i powiadomié o tym fakcie wiadciwe organy, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i niebezpieczenstwem powodzi.

4.Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wéd podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujeé wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyijng terenu objgtego planem projektuje sie poprzez istniejgey zjazd
z drogi krajowej nr 65 w kilometrze 54+100 oraz droge wewngtrzng zlokalizowana na dzialce nr 39/ 18,
polozonej poza granicami planu i teren KDW, wyznaczony w granicach planu. Obstugg komunikacyjng
terenu US nalezy projektowaé poprzez uktad komunikacji wewnetrznej zrealizowanej na terenie UT/ML,
wiaczony do drogi KDW i dalej na warunkach okreslonych w zdaniu pierwszym.

2. W przypadku realizacji na terenie objetym planem obiektéw wymagajgcych drog pozarowych,
place nawrotowe o wymiarach okreslonych w przepisach odrgbnych nalezy projektowaé na terenie
UT/ML.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na terenie
UT/ML, przyjmujac:

- w przypadku realizacji zabudowy ushig turystycznych: minimum jedno miejsce postojowe na cztery
miegjsca noclegowe (w tym ewentualnie w pomieszczeniu garazowym),

- w przypadku realizacji zabudowy rekreacji indywiduainej: minimum dwa miejsca postojowe (w tym
ewentualnie w pomieszczeniu garazowym) na jednej dzialce budowlanej.

W granicach terenu UT/ML nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe do obshigi terenu US,
stosownie do przyjetego programu uzytkowego.
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4. Zasilanie w energie elektryczng planuje si¢ z istniejacych w sasiedztwie terenu objetego planem
urzadzeri elektroenergetycznych, po dokonaniu niezbednej rozbudowy tych urzadzen. Linie
elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowaé zrozprowadzeniem na terenie drogi
wewngtrznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

5. Realizacj¢ zapotrzebowania na wodg do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
planuje si¢ z istniejacego wodociggu gminnego. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzed
wodociggowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Odprowadzanie sciekéw bytowo-gospodarczych planuje si¢ docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni Sciekéw, w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-tloczny. Realizacja
sieci kanalizacji sanitarej w granicach planu na terenie drogi wewngtrznej. Dopuszcza sig lokalizacje
sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg. W chwili sporzadzania
planu teren opracowania nie znajduje si¢ w granicach aglomeracji Etk. Do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej, planuje si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw na scieki,
zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych, z wywozem $ciekéw do oczyszczalni. Jezeli pozwolg
na to warunki gruntowo-wodne dopuszcza si¢ budowe przydomowych ekologicznych oczyszczalni
scickow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. W granicach terenu objetego planem,
celem zwigkszenia reziméw w gospodarce $ciekowej, obowiazuje wymog stosowania jedynie takich
zbiornikéw na $cieki (lub ekologicznych przydomowych oczyszczalni sciekéw), ktdre posiadajg aprobate
techniczng, atest lub inny dokument wystawiony przez wyspecjalizowane jednostki naukowo-badawcze,
potwierdzajace jakosé i szczelnoéé produktu.

7. Odprowadzanic wod opadowych iroztopowych na warunkach ckreslonych w przepisach
odrebnych. Ustala si¢ obowiazek oczyszczenia, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi, ujetych
wotwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne wéd opadowych iroztopowych z nawierzchni
utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do gruntu lub wod. Dopuszcza sie odprowadzanie wad
opadowych z dachéw powierzchniowo, na tereny nieutwardzone w granicach dzialek budowlanych.

8. Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplng dla budynkéw realizowanych na terenie UT/ML
planuje si¢ z indywidualnych Zrédet ciepla, funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki
przyjazne srodowisku), spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie
ogrzewania kominkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9.Linie  telekomunikacyjne ~ w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne
zrozprowadzeniem na terenie drogi wewngtrznej. Dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

10. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je przebudowaé idostosowaé do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

11. Dopuszeza si¢ budowg innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

12. Zagospodarowanie odpadéw winno odbywaé sie na zasadach okreslonych w planie gospodarki

odpadami. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw stalych tylko W wyznaczonym miejscu, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w przestrzeni publicznej.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§ 20. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i istniejgcy
w chwili sporzagdzania planu ich stan wiadania, nie ustala si¢ warunkéw scalania i podziatow
nieruchomosci. Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sa w § 14.
Rozdzia} 10.

Szczegilowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 21. 1. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegu jeziora
Przytulskiego, zgodnie z uchwaly nr VII/126/11 Sejmiku Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego (Dz.Urz.
Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.) z wyjatkami powolanymi
w cytowanej uchwale,

2.Na fterenie US, wzwiazku z polozeniem terenu wsirefie 100 m od linii brzegu jeziora
Przytulskiego, obowigzuje zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych; zakaz nie dotyczy lokalizacji
obiektow budowlanych niezbgdnych do obstugi plazy, kapieliska i przystani.

3. Ograniczenia w zabudowie pozostatych terenéw oméwiono w rozdziale 3.

Rozdziai 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 22. Oswietlenie zewngtrzne (np. drég, budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczgee sposobdw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow

§ 23. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiaeych podstawe do okreslenia opiaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminisko - Mazurskiego.

Pr niczgcy Rady
y\Ftk

Dariusz Kokrdys
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIV/346/2012
Rady Gminy Etk
z dnia 31 grudnia 2012 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Przytuly (dz. nr
39/2, 39/4), gmina Elk, nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchwaty Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30

listopada 200 1r. z p6zn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Przytuly (dz. nr 39/2, 39/4), gmina Elk, (tj. od 29
paZdziernika 2012r. do 27 listopada 2012r.) oraz w terminie do dnia 11 grudnia 2012r., nie wniesiono
uwag do ustaleni przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obr¢bie Przytuly (dz. nr
39/2, 39/4), gmina Etk, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w granicach planu, ktére nalez do zadaf wiasnych Gminy Efk, stad tez nie wystapi ich finansowanie
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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