UCHWAELA NR LVI/425/2013
RADY GMINY ELK

z dnia 27 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrg¢bie 0009 Chrzanowo, gmina Elk, obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnych 105/7 i 105/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8marca 1999r. osamorzadzie gminnym (t,.
Dz. U.z2013r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 15 ust. 2; art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpézn.zm.) - Rada

Gminy Elk stanowi co nastg¢puje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszen ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia
30 listopada 2001 r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie 0009 Chrzanowo, gmina Etk, obejmujgcego dziatke o nr
ewidencyjnym 105/7 oraz 105/9 o tacznej powierzchni ok. 3,03 ha.

2. Przedmiot, zakres i granice terenu objgtego planem przyjmuje sie na podstawie Uchwaly Nr
XXXI1/220/2012 Rady Gminy Elk z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
0009 Chrzanowo, gmina Etk, obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnych 105/7 i 105/9.

Rozdzial 1.
Zasady obowiazywania planu.

§ 2. Plan niniejszy sklada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa warmifisko-mazurskiego:

1)ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3)rozstrzygnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania - stanowigcych zafacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty;

4)rozstrzygnigé o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiacych Zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)przeznaczenie czgsci uzytkow rolnych w granicach obszaru objetego planem na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ewentualnymi ustugami towarzyszgcymi tego rodzaju zabudowie.

2)zabezpieczenie ladu przestrzennego przez wilasciwe ksztattowanie projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3)okreslenie standardéw ochrony $rodowiska adekwatnie do okreslonych w planie funkcji i potozenia
terendw.

§ 4. Nie podlegaja uchwaleniu nizej wymienione opracowania do planu:
1opracowanie ekofizjograficzne;
2)prognoza oddzialtywania na srodowisko;

3)prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Id: HFENV-FSLHD-FWXFH-SRLOB-VKORF. Podpisany Strona 1



Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne uwidocznione na rysunku planu i w jego legendzie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)granice obszaru objgtego planem;
2)sposdb uzytkowania terenow (funkcje terendw):
- MN - tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
- KDW — tereny wewnetrznych drog dojazdowych;
- ZN — teren zieleni nieurzadzone;j;
3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone linig ciggty nalezy traktowaé
jako $cisle obowiazujgce;

4)linie projektowanego podzialu geodezyjnego oznaczone na rysunku planu jako przerywane —
traktowaé nalezy jako nieobowigzujace $cile z mozliwoscia nieznacznej korekty na etapie realizacji
planu;

5)zasady podziatu gruntéw na dziatki budowlane;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wyzej wust. | pelnia funkcje
informacyjng.

3. llekroé w planie jest mowa o:

1),.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
jesli z treéci uchwaly nie wynika inaczej;

2).nieprzekraczalne linie zabudowy” — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania sciany
zewnetrznej budynku z pomini¢ciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wystajgcych poza obreb
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejsé do budynkow (schody, podest, daszek, pochylnia dia
0s6b niepetnosprawnych itp.);

3)..powierzchnie zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdéw i budowli usytuowanych na dziatce budowlanej w odniesieniu do budynkéw, liczonej po
ich zewngtrznym obrysie muréw, a w przypadku podcieni z filarami oraz przejazdéw — po obrysic
scian wyzszych kondygnacji;

4).powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumieé powierzchnie gruntéw rodzimych oraz
wody powierzchniowe, atakze 50% sumy powierzchni taraséw istropodachéw mnie mniejszej niz
10 m2 urzgdzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

5).nieucigzliwym oddziatlywaniu na srodowisko™ — nalezy przez to rozumieé brak oddzialywania na
Srodowisko takich zjawisk fizycznych jak: emisja pyléw lub gazéw zanieczyszczajacych powietrze,
przekroczenie norm hatasu, zanieczyszczenie gleby itd;

6),.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumieé czgéé terenu dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gléwna do niej dostepno$é;

7),.funkcji mieszkalnej jednorodzinnej” — nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie terenéw
na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego;

8).kwartale funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumieé obszar terenu zawarty pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny oroznym sposobie uzytkowania oznaczony kolejnym symbolem
numerycznym;

9)..standardach — nalezy przez to rozumieé¢ zbiory izakres wymagar dotyczacych opracowan

idokumentéw planistycznych oraz zasady stosowania wnich parametréw dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego;
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10),,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumieri dziatalnos¢ nieuciazliwg dla srodowiska,
stuzacg zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw, wtym w zakresie: ochrony zdrowia,
kultury, oswiaty, handlu, gastronomii i rzemiosta;

11),}adzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumieé takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

12),,parametrach i wskazZnikach urbanistycznych” — nalezy przez to rozumieé parametry i wskazniki
ustanowione w dokumentach planistycznych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10,
ust. 4 i art, 16 ust. 2 oraz art. 40,

4. Uwarunkowania realizacyjne.

1) na wyznaczonych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe tylko jednego budynku
mieszkalnego;

2) na kazdej dzialce moze by¢ zlokalizowany garaz na 1 lub 2 stanowiska w formie potaczonej
z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojacej, ewentualnic takze budynek gospodarczy o wymiarach
1 usytuowaniu zgodnych z warunkami technicznymi Prawa Budowlanego;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ na: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze.
Dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu pofaci 30° do 45° kryte dachdwka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym o barwach pochodnych od czerwieni lub brazu. Wysokosé parteru
na wysokosci max. 0,80m od strony frontowej budynku;

4) wysokos¢ garazy wolnostojagcych lub budynkéw gospodarczych max. 1 kondygnacja z dachami
dwuspadowymi o nachyleniu potaci i pokryciu jak w budynkach mieszkalnych;

5) dopuszeza si¢ taczenie przylegtych do siebie dzialek dla uzyskania wigkszej powierzchni dzialki
budowlanej;

6) minimalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej drdg ustala si¢ na
5,0m, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inna odleglosé;

7) zaproponowane na rysunku planu sposoby usytuowania budynkéw mieszkalnych nie sg obligatoryjne
lecz proponowane;

8) zaleca sig aby kierunek gtéwnych kalenic dachowych w budynkach mieszkalnych byt réwnolegly do
ulic, przy ktérych sg one usytuowane;

9) zaleca sig, aby w architekturze idetalu architektonicznym budynkéw nawigzywano do tradycji
budownictwa w regionie mazurskim;

10) dopuszcza si¢ laczenie zabudowy mieszkalnej z ushigami nieucigzliwymi. Funkcja ushigowa
nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania terendw i obiektéw przylegtych,
w szczegolnosci lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw numerycznie wyréznionych w planie

§ 6. Zasady realizacji zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Pozycja- Szczegolowe ustalenia
(Symbol)
1 MN Teren do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiekiéw ushugowych o charakterze
nieucigzliwym dla srodowiska i sasiedztwa w formie wbudowanej, dobudowane;j lub wolnostojgeej, o ile pozwola na ich
usytuowanie warunki techniczne Prawa Budowlanego. Wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji z ewentualnym poddaszem
uzytkowym wigcznie. Dachy dwu lub wielospadowe kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkpodobnym

w kolorach pochodnych od czerwieni lub brazn. Nachylenie polaci dachowych pod katem 30° do 45°.

Pozostale uwarunkowania realizacyjne wediug ustaleti w § 5 ust. 4. Nieprzckraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
drég:

wojewddzkiej — poloZonej poza obszarem objgtym planem — 20,0m od jej zewngtrznej krawedzi jezdni; 6,0m od wewngtrznej
drogi dojazdowej oznaczonej jako 6 KDW i 5,0 m od wewngtrznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 5 KDW,

W przypadku obicktu uslugowego dobudowanego do czesci mieszkalnej od strony frontowej dopuszeza sie jego usytuowanie
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blizej linii ng@iczaigcei drogi oznaczonej jako 6 KDW a nawet przy jej linii rozgraniczajace;.
2MN Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;, ¢ ji
3MN z i i i i

4ZN

SKDW | Tereny projektowanych wewngtrenych drég dojazdowych o szerokodci w liniach rozgraniczajgeych 10,0 m w tym jezdnia
6KDW |o ) szerokosci minimum 5,0m i obustmnng:ggi_piesze 0 szerokoseipo2 — 2.5 m.

7KDW | Tereny projektowanych wewngirznych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 9,0 m, w tym jezdnia
8 KDW ) o szerokosei 5.0 m obustronne chodniki piesze po 2 0 m kazdy.

9 EN Istniejaca linia elekiroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV. Pozostaje bez zmian,
10enn |lIstniejaca doziemna (kabloway) linia elektryczna niskiego napigcia do adaptacji w planie przebiegajgca w pasie projekiowanej

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 7. 1. Jedyna mozliwa dostepnosé komunikacyjna do terenéw objetych planem poprzez wlaczenie
wewngtrznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 5 KDW do przyleglej do nich na calej dlugosci drogi
wojewddzkiej nr 656 Staswiny - Zelki — EIk, klasy technicznej ,,7”.

2. Miejsca parkingowe dla pojazdéw kotowych dla potrzeb kazdej posesji oraz ewentualnych lokali
ustugowych na nich zlokalizowanych — kazdy z wiadcicieli zabezpieczy we wlasnym zakresie w obrebie
swojej nieruchomosci: minimum 1 stanowisko dla lokalu mieszkalnego oraz | stanowisko dia
ewentualnych ushig,

3. Wszystkie wewngtrzne drogi dojazdowe oznaczone symbolem literowym KDW majg stanowié
wspolnoty whasnosciowe uzytkownikéw przylegtych do nich nieruchomosci.

4. Nawierzchnie wszystkich projektowanych drég (jezdni i chodnikéw pieszych) maja by¢
utwardzone.

Rozdziat 5,
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode do celow Spozywezych i gospodarczych docelowo z wodociggu
gminnego. Dopuszcza si¢ tymczasowo doprowadzenie wody z ujeé indywidualnych.

2. Odprowadzenie $cickéw bytowych docelowo do planowanego kolektora kanalizacji sanitarnej

objetym planem przebiega istiejgca kablowa linja elektryczna niskiego napigeia, oznaczona jako 10 e nn.
W przypadku  kolizji projektowanego zagospodarowania terenow 2 istrigjagcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé w zakresie kolizyjnym 2godnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami.

5. Wszystkie sieci podziemne nalezy przede wszystkim budowaé w obszarze pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drég. W przypadkach koniecznych dopuszcza sie ich przebieg przez tereny dzialek
budowlanych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ zasade wykluczajaca realizacie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow w zakresie ochrony srodowiska. Zakaz powyzszy nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych niniejszym planem.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sig ponadto:

I)stosowania przetworzonego zuzla do utwardzania lub ulepszania nawierzchni drég;

2)sktadowania odpadéw stalych w miejscach na ten ce] nieprzystosowanych badZz ucigzliwych dla
otaczajgce]j zabudowy;
3. Nakazuje sie:

)objecie  terenu okreslonego planem Zorganizowanym  systemem gromadzenia, segregacji
1 unieszkodliwiania odpadéw stalych;

2)do ogrzewania budynkéw  stosowanie paliw i systeméw ekologicznych nie powodujacych
zanieczyszczania atmosfery. Dopuszcza sie ogrzewanie kominkowe.

14 czerwea 2007 r. w sprawie dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz.
826).

5. Dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw opadowych z dachéw powierzchniowo na tereny
nieutwardzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty srodowiska kulturowego podlegajgce ochronje

prawnej. W przypadku jednak natrafienia w trakcie robét ziemnych na znaleziska mogace Swiadczydé
oich charakterze kulturowym nalezy niezwlocznie powiadomié¢ o tym fakcie Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw W Olsztynie bezposrednio Iub za posrednictwem Urzedu Gminy w Etku celem
ustalenia ewentualnych prac ratowniczych.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie ladu Przestrzennego oraz ksztaliowanis i ochrony krajobrazu

§ 10. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego i wlasciwe ksztattowanie zabudowy w symbiozie
z olaczajgcym krajobrazem przyrodniczym powinno byé jednym z priorytetéw w realizacji planu.

2. Przestrzegaé nalezy zasad ksztaltowania zabudowy Wyszezegblnionych w § 5 ust. 4, oraz
§ 6 niniejszej Uchwaty.

1) Na projektowanych budynkach nalezy stosowaé urozmaicone formy ksztalowania dachéw,
wzbogacajgcych ich Wwyraz architektoniczny,

2) Zakazuje si¢ stosowania dachéw plaskich.

3. Zakazuje sie wykonywania wysokich parteréw w budynkach mieszkalnych ponad ustalong
wysoko$¢ w § 5 ust. 4.

4. W obszarze poszczegolnych dzialek budowlanych co najmniej 20% powierzchni zaleca sig
obsadzi¢ drzewami o urozmaiconych koronach.

5. Wzdhiz ulic (drég) oznaczonych na rysunku planu zaleca si¢ zasadzié drzewa o niskich,
nie rozwijajgcych sie szeroko koronach.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe.
Rozdzial 8.

§ 11. 1. Minimalna powierzchnig dziatki budowlanej ustala si¢ na 900 m2,
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2, Ustala sie nastgpujace procentowe wskazniki zabudowy jako stosunek powierzchni zabudowanych
na dziakce do jej ogdlnej powierzchni.

1)dla dziatek o powierzchni do 1000 m?— do 35%;
2) dla pozostatych dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej — do 30%.

3. Maksymalna szerckogé elewacji frontowej w budynkach mieszkalnych ustala sig: jako szerokosé
dziatki wzdhuz drogi pomniejszong o 8 m, lub 6 m w przypadku Jjesli w Scianach szczytowych budynkéw
nie bedzie otworéw.

4. Wysoko$é budynkéw mieszkalnych:

2)catkowita wysokosé budynkéw od poziomu terenu do kalenicy max. do 9,80m.
5. Wysokosé catkowita budynku gospodarczego lub garazy do 6,0m.

6. Usiala si¢ wskazniki procentowe powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach jako stosunek
czgsci terenu dzialek trwale zagospodarowanych zielenig lub wodamj — do catego areatu dzialki:

1)dla terenéw dziatek mieszkaniowych o powierzchni do 1000 m? - 65%:
2)dia dziatek pozostatych — 70%;

Rozdzial 9,
Ustalenia w zakresie zasad podzialu i scalania nieruchomogci objetych planem

§ 12. 1. Teren objety planem skiada si¢ z dwéch dziatek o numerach ewidencyjnych 105/7 i 105/9.

2. Nie ustala si¢ warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, Zasady podziatu na dziatki okreslono
w§ll.

Rozdzial 10,
Pozostale ustalenia

§ 13. Do czasu zagospodarowania terenéw wedhug ustaler plany pozostang one w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu,

§ 14, W obszarze objetym planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

§ 15. Stawke procentowa  stanowigcg podstawg do naliczania oplaty, oktérej mowa
wart. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —  w przypadku zbycia
hieruchomosci ustala sig w wysokosci 25%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elk.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 15 dni od daty ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewddztwa Wanniﬁsko-Mazurskiego.

§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Etk.

Prze iczacy Rady
y

]

Dariusz Kordys
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI1/425/2013
Rady Gminy Etk
z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  terenu polozonego  w obrebie
0009 Chrzanowo, gmina Elk, obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych 105/7 i105/9 nie zawiera
Zapis6w o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
Gminy E¥k, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr LV1/425/2013
Rady Gminy Eik
z dnia 27 sierpnia 20]3 r,

przestrzennego dla terenu poloz nego w obrebie 0009 Chrzanowo, gmina Elk, obejmujacego dzialki
o nr ewidencyjnych 105/7 ; 105/9, (tj. od dnia 27 maja 2013r. do dnia 26 czerweca 2013r.) a takze
wterminie do dnia 10 lipca 2013r. (14 dn; po okresie wylozenia do publicznego wgladu),
nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie,
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