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PROJEKT
Whytozono do publicznego wgldu w dniach od 03 kwietnia 2018r. do 02 maja 2018r.

UCHWALANR ..., /18
RADY GMINY W ELKU
zdnia ..., 2018 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przgsennego, terenu pot@onego w obebie Szeligi — Buczki, gm.

Etk.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 m20€&8 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm (jednolity

tekst Dz. U. z 2017, poz. 1073 zzpdzm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1ti 4t ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o szidaie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1306az art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 20D0zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ai$daowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochraabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz. 871)a take Uchwaty Nr XXVIII/243/2008 Rady Gminy Elk z dniab2stycznia 2008 roku w sprawie przysienia do
sporzidzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® terenu pokmnego w obgbie Szeligi - Buczki zmienionej uchwgat
XXX/267/2008 Rady Gminy Etk z dnia 22 lutego 2008w zakresie zatznika graficznego, zmienionej uchwallr XXXI/225/2016

Rady Gminy Elk z dnia 26 sierpnia 2016 r., aztalpo analizie Studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Etk

RADA GMINY W EtKU
uchwala co nasgpuije:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1. Stwierdza sk, ze plan jest zgodny aistaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwatXXXIl1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada

2001 r. (z p&niejszymi zmianami).

§2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,rému potozonego w obebie Szeligi -

Buczki, o powierzchni 104,788 ha, ktdrego szczegdle granice pokazano na rysunku planu
sporzadzonym na mapie sytuacyjno - wysolk&ciowej w skali 1:2000, stanowgicym zahcznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaly. Oznaczenie granicy opracowania planu wzdtnii rozgraniczajcych naley

traktowa jako biegace po tych liniach.

1. Integralry cze$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu — zgéznik nr 1;
2) rozstrzygnécie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu etapie jego wylgenia do
publicznego wgldu — zajcznik nr 2;
3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaaezaik nr 3.
2. W sprawach nieregulowanych niniegjsachwal zastosowanie majprzepisy odgbne, odnosge s¢ do

obszaru ohjtego ustaleniami planu.
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83. llekro ¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) akcent architektoniczny nalezy przez to rozumie budynek lub element architektoniczny budynku

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wyrézniajagcy go w terenie wod istniejcej zabudowy, ktéry koncentruje uwagbserwatorow w
danym obszarze. Zadaniem akcentu architektoniczjesgovyr@nienie miejsca w terenie;
nieprzekraczalna linia zabudowy — naleprzez to rozumi& lini¢ ograniczajcg od drég, lasow i
ciekow, ktora wraz z liniami wynikagymi z przepiséw odbnych ogranicza pole lokalizacji budynku
na dziatce budowlanej; przed nieprzekraczdiimn¢ zabudowy mogywychodzé na odlegté¢ do 2,0 m:
balkony, tarasy, weégia i schody do budynku, dachy i zadaszenia; lmsibudowy dotyczy wytznie
budynkéw, nie odnosi sido powierzchni zjazdéw, placow, parkingdw, ogradzmatej architektury,
sieci, uradzen i budowli infrastruktury technicznej, itp.;

obszarze planu — oznacza to teren wgrgngranic opracowania, oznaczonych na rysunkuupldia
ktérego obowdzujgce g ustalenia planu;

planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagdapowania przestrzennego;

przepisach odbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z dktahonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie papzemie terenu, ktére powinno domingGwa
obszarze terenu wydzielonym liniami rozgranigegimi;

przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzajgzmezzenia terenu, ktére mogvystpic w
koniecznym zakresie i na warunkach gkoaych w przepisach oelbonych;

uchwale - oznacza to niniejszuchwat w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

rysunku planu — oznacza to gegnik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjimaysokdgciowej
w skali 1:2000;

ucigzliwosci — nalery przez to rozumie zespét negatywnych baddw (kedacych skutkiem okrédonej
dziatalndgci) pogarszajcych warunkizycia mieszkacéw poprzez obuaenie standardéwsrodowiska

przyrodniczego pownej obowizujgcych norm regulowanych przepisami glainymi.

84. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zag@g®darowania przestrzennego jest okrédenie

przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowyeaadéw objetych planem.

§5.1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrmaego okréla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach

zagospodarowania,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony obszaréw i obiektéw podlggggh ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkoazor

dobr kultury wspéiczesnej;
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5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslieé zagospodarowania terenu, maksymalmminimalng
intensywnd¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniw d
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziatogentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, makalrg wysoka¢ zabudowy, minimalg liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczon@ariowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowy i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gataobiektow;

7) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oreanmgenia w ich iytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomoikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawle procentow, na podstawie ktorej ustalae sbptak, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym;

Wyzej wymienione punkty okétone g w Rozdziale 2 ,Ustalenia szczego6towe”.

2. Na obszarze opracowania nie wpsta obiekty podlegajce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym tereny gornicze, tereny zagnoe osuwaniem simas ziemnych, obszary szczegélnego
zagraenia powodzj;

3. Na terenie nie ustalono obszaréw krajobrazu kulego z uwagi na brak takich obszaréw dla danego

terenu w planie wojewddztwa.

4. W planie nie ustala sisposobu tymczasowego zagospodarowaniadnenia i uytkowania terenéw —

teren pozostawiw obecnym #ytkowaniu do czasu realizacji inwestycji ustalopkgnem.

86.0bowigzujgce ustalenia na rysunku planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajce o tym samym przeznaczeniu lecznyth zasadach zagospodarowania;

4) linie rozgraniczajce tereny inwestycji celu publicznego o znaczewingalokalnym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy ochronnej zadanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodario i
uzytkowaniu terenu wynikgra z lokalizacji urgdzea fotowoltaicznych wytwarzggych energie ze
zrédet odnawialnych (energii stonecznej) o mocy kraezajcej 100 kW,

7) przeznaczenie terendw oznaczone kolorem i symbdisarowymi poprzedzone liczbporzdkows;

8) ustalenia wynikajce z ochrony dobr kultury i zabytkéw — obszaryetdjpchrorn archeologicz

9) ustalenia dotycrce infrastruktury technicznej tereny oznaczone tiestoi symbolami literowymi;

10) ustalenia dotycce komunikacji drég publicznych wraz z ich klaswity oraz drog wewgtrznych;

11) ustalenia dotycce miejsca realizacji akcentu architektonicznego;
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12) wymiarowanie.

§7.Ustala s¢ podziat obszaru obgtego planem na tereny o rénym przeznaczeniu lub o rénych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunkplanu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowo — cyfrowymi.

Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegtbeyenéw zawarteysv ustaleniach szczegétowych.

88.Przeznaczenie dla terenéw oblych planem.
1. Gtéwmg funkcjg planu jest zabudowa ustugowa, ustugowo - techwicznprodukcyjna oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzeggpowyzej 2000 m2a take
2. urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzagych energi z odnawialnycttrédet energii — tj. energii stonecznej, o
mocy przekraczagej 100 kW.
3. funkcje towarzysgce funkcji gtownej:
a) komunikacja,
b) infrastruktura techniczna.
c) lasy,
d) wody $roédlagdowych, w tym ciek i row melioracyjny,
e) uprawy rolne,

f) zieleh naturalna.

89. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzerego.

1. Zasady ochrony fadu przestrzennego w odniesienipodaczegoélnych terenéw zawarte w — Rozdziale 2,

ustaleniach szczegétowych uchwaty.
2. Zasady sytuowania reklam, gozea reklamowych, tablic reklamowych, szyldow.

Przyjmuje s¢ og6lne zasady, ktdre magastosowanie do wszystkich terenéw wyznaczonydteslonych

w granicach olgitych planem:

1) dopuszcza si wylagcznie sytuowanie szyldéw i tablic reklamowych dataych prowadzenia
dziatalngci na danym terenie (dziatce);

2) odlegta¢ reklam od drég publicznych zgodnie z przepisaméglmaymi;

3) powierzchnia szyldu lub tablicy reklamowej nie zady wicksza nk 6,0 m?, dla terenu 1UC wielkai
reklamy nie ustala gj

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

810. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1. Ochrona wéd powierzchniowycddrodladowych w postaci cieku wodnego, przechamimyo przezrodek
obszaru planu, wraz z wymionym na rysunku planu terenami oznaczonymi syevdfn i znajdujcymi

sie na nim zadrzewienie.
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2. Ochrona terenow saych wyr&nionych na rysunku planu symbolem Erieleni naturalnej wyrinionych
na rysunku planu symbolem Zn wskazanych na rysyieuou.
3. W celu ograniczenia negatywnych oddzialywaa srodowisko oraz krajobraz nale zachowa jak

najwicksz liczbe istniepcych drzew, ktére naky wkomponowa w projektowane zagospodarowanie oraz

dodatkowo wprowadZazieleh izolacyjm, ktéra lzdzie stanowita naturalne ekrany akustyczne i wghyra
poprave warunkéw aerosanitarnych.

4. Obowigzek ochronyrodowiska zgodnie z przepisami @dnymi.

5. Zakaz regulacji stosunkéw wodnych,

6. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

§11.Zasady ochrony obszaréw i obiektow podlegagych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw caz
débr kultury wspétczesnej.
Ustala s¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaezwa rysunku planu, wszelka dziatalfiov tej
strefie, polegajca na naruszeniu struktury gruntu, must byalizowana na zasadach akoaych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zkbagti.

§12.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
Przestrzenie publiczne na obszarze planu stan@rény laséw dogpne dla kadego z wyznaczonych drog
publicznych oraz drogi publiczne. Na rysunku pldaaceny publiczne wyznaczong Bnig rozgraniczajca
oraz symbolem,gsto tereny:

1) oznaczone symbolem 2ZL, 3ZL - lasy dpste z drég dojazdowych KDD. Szczegétowe ustalenia

znajduj sie w 818 ust. 9;
2) oznaczone symbolem 3Zn i 4Zn — zieleaturalna dogpna z drég dojazdowych KDD. Szczegétowe
ustalenia znajdgjsic w 818 ust. 8;
3) oznaczone symbolem KD. — tereny wydzielone pod ipmté drogi: L — klasy lokalnej, D — klasy
dojazdowej. Szczegbtowe ustalenia znajdiig w 819 ust. 2.

§13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu, maksymalg i minimalng
intensywnas¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu @ powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalm wysokaé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowaaipojazdow zaopatrzonych w kar¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaity obiektow:
ustalenia zawarto w ustaleniach szczegétowych 818.

814. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendwaar ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1. Ustala st pas technologiczny dla linii elektroenergetycznyglsokiego nagicia:
a) 110 kV — szerokixi 40 m (po 20 m od osi linii w obie strony),
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b) 2 x 400 kV — szerolkai 70 m (35 m od osi linii w obie strony)
2. W granicach pasa technologicznego:
1) dopuszcza si budow elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonagiowej po trasie linii
elektroenergetycznej,
2) ustala s} zakaz budowy i eksploatacji obiektow budowlanycpamieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi;
3) lokalizacja obiektow niewymienionych w pkt 2, niere spowodowéanaraenia ich uytkownikdéw na:
a) pola elektromagnetyczne o pagniu sktadowej elektrycznej przekracgajm wart@é dopuszczalp
dla miejsc dogpnych dla ludnéci,
b) pola elektromagnetyczne o azgniu sktadowej magnetycznej przekragegn wart@¢é dopuszczalp
dla miejsc dogpnych dla ludnéci,
¢) halas o nateniu wyzszym od dopuszczalnego poziomu hataswoadowisku, dla danego rodzaju
zabudowy, odpowiednio do projektowanej funkcji bokigw;
4) ustala s} zakaz nasadaezieleni wysokiej, zakaz, o ktérym mowa nie obgEuvje na terenach
oznaczonych symbolem ZL;
5) pozostate obiekty budowlane najelokalizowa w oparciu o przepisy oebbne, w szczegolroi
dotyczce odlegtéci od linii elektroenergetycznych;
6) budowe, przebudow, rozbudow i eksploatagj drog i uradzen infrastruktury technicznej nie zgdar z
linig 110 kV i 400kV naley realizowd& zgodnie z przepisami oghmymi.

3. W pasie szerokwi 20 m od linii rozgraniczagej terenu przeznaczonego pod drakspresow S61,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustiglazakaz zabudowy oraz ograniczenia w
uzytkowaniu wynikajce z przepiséw ogbnych.

4. Wyznacza si granie strefy ochronnej, wrysowama rysunku planu, w ktérej obayzuja ograniczenia w
zabudowie, zagospodarowaniu kytkowaniu terenu oraz wygiowanie znacgego oddziatywania
urzadzen fotowoltaicznych do produkcji energii 0 mocy preatzagcej 100 kW zezrédet odnawialnych
(energii stoneczne)).

5. Ustala s maksymalg wysoka&¢ ogrodzé do 1,6 m nad poziom terenu (nie dotyczy barier
dzwickochtonnych).

6. Ustala st na catym obszarze abym planem zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Na obszarze obfym planem zakaz lokalizacji wdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet
energii, wykorzystujcych energi wiatru, 0 mocy wikszej ni moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2
pkt.19 ustawy z dn. 20 lutego 2015 r o odnawialnjdatach energii.

815. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchorosci objetych planem miejscowym

1. W granicach olgjtych planem nie wyznaczacsibszarow wymagagych przeprowadzenia scale
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podziatéw nieruchomii.
2. W przypadku wszaxia procedury scalania i podziatu nieruchéoiastala sj nastpujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej dla tareznaczonego symbolem:
a) U-0,15 ha,
b) UC, UPiPE-25 ha,
2) minimalna szerok& frontu dziatki 30 m,

3) kat pota@enia granic dzialek w stosunku do drogi w przedziald 70° do 110°.

816. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Doskp do obszaru planu z drég zestnznych poprzez projektowane sk#pyvanie na drodze krajowej
DK16, znajdujcej sk poza granig opracowania planu oraz skeoyvanie na drodze gminnej relacji Etk
— Szeligi Buczki, znajdyggej sk poza granig opracowania planu.
2. Obstuga komunikacyjna terenéw na obszarze planwyveatbsie bedzie poprzez projektowane drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;.
3. Ustala st, ze obszar olty planem bdzie wyposaony w:
1) wodt z sieci komunalnej;
2) siet kanalizacji sanitarnej, docelowo &ikanalizacji deszczoweyj;
3) siet elektroenergetycan
4) sieci iswiattowody telekomunikacyjne.
Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
817. Przeznaczenie terendw wyznaczone hniozgraniczajaca tereny o r&znym przeznaczeniu lub r@nych
zasadach zagospodarowania.
1. W planie okresla si¢ tereny przeznaczone pod:
1) tereny wskazane pod zabudpustugows, oznaczone symbolem — U;
2) tereny wskazane pod zabudpustugowo - techniczno — produkcyjnw tym obiektow ustugowych,
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone syarhe- UP;
3) teren przeznaczone pod budowabiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 m2,
oznaczony symbolem — UC;
4) teren przeznaczone pod budourzagdzer fotowoltaicznych, wytwarzagych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczagj 100 kW, oznaczony symbolem — PE;
5) teren rolny, oznaczony symbolem — R;
6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem — Zn;
7) tereny laséw, oznaczone symbolem — ZL;
8) tereny wodsrédladowych, ciekdéw, rowdw melioracyjnych, oznaczone Bglam — WS;
9) tereny przeznaczone dla realizacji linii, sieci fizagzexr infrastruktury technicznej, oznaczone
7



MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG@&RENU POLOZONEGO W OBREBIE SZELIGI BUCZKI

symbolem — IT;
10) tereny uradzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznginaczone symbolem — E;
11) tereny uradzea infrastruktury technicznej, kanalizacja sanitawenaczone symbolem — K;
12) tereny drég publicznych (KD...) klasy: ekspreso(@®)j lokalnej (L) i dojazdowej (D);
13) teren drogi wewgtrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U gcknej powierzchni 4,53 haw tym 1U o pow.
1,22 ha, 2U o pow. 0,57 hai 3U o pow. 2,75 ha;
1) na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U i 3U usiala s
a) zabudow ustugow, techniczg, magazynow,
b) sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewretrzne, parkingi i place,
d) dopuszcza sirealizacg pomieszczé lub budynkéw socjalno —biurowych,
2) obowigzuje ograniczenie ugiliwosci wynikajacej z prowadzonej dziataldo do granic dziatki

przeznaczonej pod tiziatalngc¢.

3. Tereny przeznaczone pod lokalizagj obiektéw handlowych o powierzchni sprzedzay powyzej 2000 m?
oznaczora symbolem UC o pow. 13,67 ha.
1) na terenie oznaczonym symbolem 1UC ustala si
a) zabudow obiektéw handlowych, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej oraz wetvane
drogi, parkingii place,
b) dopuszcza sirealizacg pomieszcze lub budynkéw socjalno — biurowych oraz magazyndwyyc
2) obowigzuje ograniczenie ugiliwosci wynikajacej z prowadzonej dziataléad do granic terenu

przeznaczonego pog diziatalng¢.

4. Tereny zabudowy ustugowo - techniczno — produkcyjjeoznaczory symbolem UP o 4cznej pow.
53,46 ha,w tym 1UP — pow. 15,57 ha, 2UP o pow. 12,70 ha. 34@w. 5,65 ha, 4UP — pow. 10,78 ha i
5UP — pow. 8,76 ha.

1) na terenach oznaczonych symbolem UP ustala si
a) zabudow ustugowy, techniczg, produkcyjm, magazynow lub faczory produkcyjno — ustugosy
sieci i uradzenia infrastruktury technicznej oraz westvane drogi, parkingi i place,
b) dopuszcza sirealizacg budynkéw lub pomieszcaesocjalno - biurowych,
c) przez teren 5UP przechodzi napowietrzna linia edektergetyczna 110 kV, dla ktérej na rysunku
planu wyznaczono pas technologiczny, ob@wjc 814 ust. 2;
2) obowigzuje ograniczenie ugiliwosci wynikajacej z prowadzonej dziataldo do granic dziatki

przeznaczonej pod tiziatalngc¢.
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5. Teren przeznaczony pod rozmieszczenie wdzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyej 100 kW, oznaczony symbolem PE, o pow. 6,76 ha.
1) na terenie oznaczonym symbolem 1PE ustala si
a) budowe urzzdzen technicznych, fotowoltaicznych, wytwarzaeych energie elektrycanze zrodet
odnawialnych - energii stonecznej, o mocy pegjyl00 kW, obiektow technicznych, sieci i
urzadze infrastruktury technicznej oraz drogi wegtrene, parkingi i place,
b) dopuszcza gizabudow ustugowo - produkcypmnie zwihzary z produkcy energii elektrycznej,
c) dopuszcza si realizacg budynkéw administracyjno — socjalnych z zachowamniprzepisow
odrebnych;
2) ustala sj:
a) strek ochronm zwigzarg z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowanitytkowaniu
terenu, wynikajca z produkcji energii przez wdzenia fotowoltaiczne, o mocy przekraczaj
100 kW, zezrodet energii odnawialnej,
b) ograniczenie uakliwosci, wynikajagcej z prowadzonej dziatalgc, do granic strefy ochronnej

oznaczonych na rysunku planu.

6. Teren rolny oznaczony symbolem R o powierzchni - 41 ha.
1) na terenie rolnym ustalaesi
a) uprawy polowe,dki i pastwiska,
b) z uwagi na lokalizagjterenu w bezpgmednim gsiedztwie kwartatlu 1KDS, przeznaczonego pod
drog: ekspresow S61 oraz znajdgge sé na nim pasy technologiczne linii elektroenergetych
400 kV i 110 kV, zakazuje sizabudowy nie zwjzanej z obstuggww. linii elektroenergetycznych;
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.
2) przez teren przechodzi dwutorowa napowietrzna lieliektroenergetyczna 400 kV relacji Etk —
granica pastwa, oraz zwjzane z nj obiekty i niezlgdne uradzenia infrastruktury technicznej,
a w pétnocnej egci terenu napowietrzna linia elektroenergetyczn@ K\, dla linii tych wyznaczono

pasy technologiczne jak pokazano na rysunku planu.

7. Teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn gtznej powierzchni - 2,27 haw tym 1Zn —o
pow. 1,18 ha, 2Zn — o pow. 0,40 ha, 3Zn — o0 pow.0&i 4Zn — o pow. 0,12 ha.
1) na terenie zieleni naturalnej ustale: si
a) zadrzewienia i zakrzaczenia, nigtki naturalne,
b) zielea izolacyjrs wokét cieku wodnego oznaczonego symbolem WS zegest dla shib
specjalnych do utrzymania cieku;
2) dopuszcza gina terenie oznaczonym symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn i, AZpasie szerokai 10 m od

linii rozgraniczagcych drogi, budow infrastruktury technicznej w postaci sieci, linlirzadzeh.
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8. Tereny laséw oznaczone symbolem ZL aé¢znej powierzchni 2,16 haw tym 1ZL - pow. 0,17 ha w
2ZL - pow. 0,49 ha, 3ZL - pow. 0,89 ha, 4ZL - pd08 ha, 5ZL - pow. 0,01 ha, 6ZL - pow. 0,01 ha,
7ZL - pow. 0,01 ha i 8ZL — pow.0,02 ha, 9ZL — O, 10ZL - 0,15 hai 11ZL — 0,22 ha;

Na terenie ustalaglas, zagospodarowanie zgodnie z przepisangbogmi,

9. Tereny wad srédladowych (ciekéw i rowéw melioracyjnych) oznaczony sybolem — WS, w tym
1WS, 2WS, 3WS.
1) ochrona przed zarastaniem, zasypaniem i zaniezysmm,;
2) utrzymanie cieku w stanie technicznym dobrynzstym odwodnieniu gsiadupcego z nim terenu;
3) naterenie ustalagkzakaz zabudowy;
4) dopuszcza sipoprzeczne przekroczenie cieku infrastruktechniczg.

10. Teren przeznaczony pod budow urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonej IT o facznej pow.
3,11 ha,w tym 1IT pow. 0,061 ha, 2IT pow. 0,57 ha, 3IT p@19 ha, 4IT pow. 0,57 ha, 5IT pow. 0,74
ha, 61T pow. 0,09 ha, 7IT pow. 0,29 ha i 8IT powa®Pha.

1) teren przeznaczony pod lokalizacgieci, linii, budowli i uradzex infrastruktury technicznej:
wodochgu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczoveepz telekomunikacji (w tym linii
szerokopasmowych) i elektroenergetyki;

2) teren uporzdkowany, wyréwnany, pokryty zieleptrawiass;

3) wjazdy na poszczegolne posesje z drog publiczngoaazonych symbolem KDL i KDD;

4) dopuszcza sirealizacy $ciezki rowerowej, poszerzenia jezdni lub dodatkowycls@a ruchu drogi
publicznej oraz lokalizagjmiejsc postojowych lub parkingow;

5) przez teren oznaczony symbolem 5IT przechodzi: wagtzna linia elektroenergetyczne 110 kV od

ktérej wyznaczono pas technologiczny, obgmuia ograniczenid&l4 ust. 2.

11. Teren przeznaczony pod budow urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
elektroenergetylq oznaczony symbolem E atznej powierzchni 0,11 haw tym 1E o pow. 0,03 ha
2E o pow. 0,08 ha.
1) teren oznaczony symbolem 1E przeznaczony pod W@l urzzdzeh i obiektdw
elektroenergetycznych;
a) dopuszcza sisieci infrastruktury technicznej,
b) teren uporgdkowany, wyréwnany, pokryty zielentrawiass,
c) dopuszcza sidrogs wewretrzng;
2) teren oznaczony symbolem 2E przeznaczony pod ka@di obiektéw infrastruktury
elektroenergetycznej;

a) teren lokalizacji budowli i ustizeh dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetyegd00kV,

10
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b) dojazd do terenu natg zapewnt poprzez istnieice dukty léne i tereny rolnicze,
c) teren znajdyj sic w granicach pasa technologicznego linii 400kV ewl3zuja ustalenia 8§14, ust 2;

3) dopuszcza sigeodezyjne wydzielenie terendw.

12. Teren przeznaczony pod budow urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z kanalizacy
sanitarng, oznaczony symbolem K oglcznej pow. 0,15 haw tym: 1K o pow.0,03, 2K o pow. 0,02 ha,
3K o0 pow. 0,02 ha i 4K o pow. 0,09 ha.

1) teren przeznaczony pod lokalizacirzadzen infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sisieci infrastruktury technicznej;
3) teren uporgdkowany, wyrdbwnany, pokryty zielentrawiass;

4) dopuszcza sirealizac¢ drogi wewrtrzne;.

13. Teren komunikacji publicznej o znaczeniu ponadlokahym — KDS, droga krajowa klasy
ekspresowej DK61 relacji Kowno — Warszawa stanowtcej odcinek drogi Via Baltica w ramach
potaczer miedzynarodowych. Powierzchnia terenu przeznaczona podroge w granicach planu
wynosi 11,46 ha.

1) dostpnas¢ do drogi tylko w wztach drogowych, najoiszy z drog DK16;

2) wzdhwz pasow jezdni drogi ekspresowej, po obu jej strbpadrogi serwisowe dla obstugi
sasiadupcego z drog terenu;

3) przez teren przeznaczony pod drddKDS przechodzlinie elektroenergetyczne 110 kV i 2x400 kV,
dla ktérych wyznaczono pas technologiczny oznaczamnyysunku planu, w pasie technologicznym

obowigzujg ustalenisg 14 ust. 2.

14. Tereny komunikacji publicznej:
1) KDL — gminne drogi publiczne klasy lokalnej, w tyitKDL i 2KDL o tacznej powierzchni 2,41 ha, w
tym: 1KDL o pow. 1,12 hai 2KDL o pow. 1,29 ha. 3zgdtowe ustalenia w 819 ust. 2, pkt 1i 2;
2) KDD — gminne drogi publiczne klasy dojazdowejagznej powierzchni 2,82 ha, w tym: 3KDD o
pow. 1,75 ha, 4KDD o pow. 0,34 ha, 5KDD o pow. 06 6KDD o pow. 0,20 ha i 7KDD o pow.
0,06 ha. Szczegotowe ustalenia w 819 ust. 2, pkt B,i 6.

15. Tereny komunikacji wewnetrznej — KDW. Droga wewgtrzna 8KDW o powierzchni 0,26 ha w
granicach olgtych planem — Szczegétowe ustalenia w 819 ustktZ7.p
Obstuga komunikacyjna terenu 1U, 2U i 1PE odbjrsia bedzie poprzez dragwewretrzng oznaczon
symbolem 8KDW wydzielopw obszarze obfym planem.

§18. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanimbudowy.
1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zaldowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
1U, 2U i 3U:

11



MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG@&RENU POLOZONEGO W OBREBIE SZELIGI BUCZKI

1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w offsie dziatki dla terenu 1U i 2U maks. 50%, dla er&8U maks.
30%,

b) wskanik intensywné¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do mrmchni dziatki budowlanej: dla terenu 1U i
2U min. 20%, dla terenu 3U min. 30%;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala s} maksymalg wysoka¢ zabudowy do najwiszego punktu na dachu (nie dotyczy
wysokaci komina) - 10,0 m nad poziom terenu, wys@kbudowli i uradzen technologicznych
nie ustala si,

b) ustala s} dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowegoi& nachylenia potaci dachowych do 30°.

3) Ustala st linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraamigzej tereny drdg publicznych i wewtnznych:

— drogi DK16 (znajdujcej sk poza granicami planu) — 20,0 m,
- drég KDD i KDW - 6,0 m,
— od drogi gminnej znajdagej sk poza granig opracowania planu — 10,0 m,

b) od linii rozgraniczajcej tereny zieleni nieuggzonej Zn — 12,0 m,

¢) od terenu oznaczonego symbolem IT — 8,0 m,

d) dopuszcza silokalizacje budynkéw na granicy dziatek w wynikopdiszczonego planem podziatu
terenu, przy uwzghbnieniu ww. nieprzekraczalnych linii zabudowy.

e) pozostate linie zgodnie z przepisami gurymi;

4) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

a) dopuszcza sipodziat terenu przy zachowaniu:

— powierzchni dziatki budowlanej minimum 0,15 ha,
— zapewnieniu dogpu do drogi publicznej,

b) dopuszcza wydzielenie dziatki 0 mniejszej powieriah celu powgkszenia gsiedniej dziatki
budowlanej;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala s} dostpnas¢ komunikacyja do terenu 1U i 2U z drogi wewtznej 8KDW — znajdujcej
sie w granicach planu; do terenu 3U z publicznej drggiinnej znajdujcej sk poza granicami
planu,

b) ustala s minimalne wskaniki obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

— 2 stanowiska na 50 m2 powierzchutkowej dla handlu,

— na 12 stanowisk - 1 miejsce na kavarkingovs, nie mniej jednak gil miejsce,

12
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— 1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych,

c) miejsca postojowe na samochody nigitie do prowadzenia dziatakud gospodarczej wg potrzeb.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy dla terenu oznaczonego symbolem
1UC:
1) Ustala st nastpujace wskaniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w offrie dziatki - maks. 40%,
b) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,2 do 0,6;
c) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do goaghni dziatki budowlanej: min. 20%;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala s§ maksymalg wysokaé zabudowy do najwaszej kalenicy dachu: 10,0 m nad poziom
terenu, wysok& budowli i uradzen technologicznych nie ustala si
b) ustala s dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o katcie raaiey potaci dachowych do 30°;
3) ustala sj linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysuplenu: od linii rozgraniczagej drog
publicznych — 6,0 m oraz od linii rozgraniczegj tereny zieleni nieuggdzonej Zn — 12,0 m,
b) pozostale linie zgodnie z przepisami garymi;
4) podziat terenu na dziatki budowlane. Dopuszczgsiziat terenu przy zachowaniu:
a) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2,5 ha,
b) zapewnieniu dogbu do drogi publicznej,
¢) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powdbni w celu powikszenia gsiedniej dziatki
budowlanej;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala sj dostpnas¢ komunikacyja do terenu z drég publicznych klasy lokalnej 1KDRKDL
oraz dojazdowej 5KDD,
b) ustala s minimalne wskaniki obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
— 1 stanowisko na 100 m2 powierzchuaytkowej
- na 12 stanowisk - 1 miejsce na kavarkingovy
— 1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych,

C) miejsca postojowe na samochody nightie do prowadzenia dziatakwd gospodarczej wg potrzeb.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
1UP, 2UP, 3UP, 4UP i 5UP:
1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w odlsie dziatki maks. 40%,
b) wskanik intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

13
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¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do goaghni dziatki budowlanej: min. 20%;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala s} maksymalg wysoka¢ zabudowy do najwiszego punktu dachu (nie dotyczy wysétio
komindw) - 10,0 m nad poziom terenu, wys@kbudowli i urzdzei technologicznych nie ustala
Sie,

b) ustala s dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o katcie reaiey potaci dachowych do 30°;

3) przez teren oznaczony symbolem 5UP przechodzi laléktroenergetyczna 110 kV, dla ktorej
wyznaczono pas technologiczny oznaczony na rysytdmou, w pasie technologicznym obawija
ustaleniag 14 ust. 2;

4) ustala sj:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigezej drég klasy lokalnej (KDL) oraz drég
klasy dojazdowej KDD, od linii rozgraniczagj tereny oznaczone symbolem IT — 6,0 m zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiio min. 20,0 m od linii rozgraniczgej terenu
przeznaczonego pod drogkspresow S61 oznaczansymbolem 1KDS,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy na granicy pashn@ogicznego linii elektroenergetycznej 110
kV — 20,0 po obu stronach od osi linii,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzej terendw lénych oznaczonych na
rysunku symbolem ZL — 12,0 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzej terenoéw zieleni naturalnej Zn — 12,0 m,

f) pozostale linie zgodnie z przepisami gurymi;

5) podziat terenu na dziatki budowlane. Dopuszczgsiziat terenu przy zachowaniu:

a) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2,5 ha,

b) zapewnieniu dogpu do drogi publicznej,

c) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powdbini w celu powikszenia gsiedniej dziatki
budowlanej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala s} dostpnas¢ komunikacyjm z drogi lokalnej 2KDL oraz drég dojazdowych KDD
bezpdrednio lub poprzez tereny oznaczone symbolem 4TT76T i 8IT,

b) ustala s minimalne wskaniki obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

1 stanowisko na 50 m2 powierzchriytkowej dla handlu

2 stanowiska na 100 m2 powierzchaytkowe] funkcji produkcyjnej

1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych

na 12 stanowisk - 1 miejsce na kgoarkingowy,

14
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C) miejsca postojowe na samochody nigitie do prowadzenia dziatakud gospodarczej wg potrzeb.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zallowy dla terenu oznaczonego symbolem
1PE:

1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w offrie dziatki - maks. 60%,
b) wskaznik intensywné¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
c) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do goaghni dziatki budowlanej: min. 20%;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala s§ maksymalg wysokaé¢ zabudowy do najwaszej kalenicy dachu: 10,0 m nad poziom
terenu, wysok& budowli i uradzen technologicznych nie ustala si
b) zabudowa zgodnie z przeznaczeniem i przepisambagmi;

3) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigcej drogi wewstrznej 8KDW oraz
terenéw oznaczonych symbolem 3IT - 6,0 m, pozostdlegidci zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu i przepisami ogbnymi;

4) podziat terenu na dziatki budowlane. Dopuszczgsiziat terenu przy zachowaniu:

a) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2,5 ha,

b) zapewnieniu dogbu do drogi publicznej,

¢) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powdbni w celu powikszenia gsiedniej dziatki
budowlanej;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala s dostpnas¢ komunikacyjm z drogi wewntrznej 8KDW oraz drogi lokalnej 2KDL
poprzez teren oznacziny symbolem 3IT,

b) ustala s minimalne wskaniki obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

1 stanowisko na 50 m2 powierzchuiytkowej dla handlu

2 stanowiska na 100 m2 powierzchaytkowe] funkcji produkcyjnej

1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych

na 12 stanowisk - 1 miejsce na kgoarkingowy,
C) miejsca postojowe na samochody nightiie do prowadzenia dziatakwd gospodarczej wg potrzeb.

5. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbwia 1IT, 2IT, 3IT, 41T, 5IT, 61T, 7IT, i 8IT:
1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania: powierzchnia biologicznigntma nie ustala gj
2) zasady ksztaltowania zabudowy: wysgkbudowli i urzdzen celu publicznego nie ustalgsi
3) wskaznik intensywndci zabudowy: 0,00 do 0,6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisatebnymi;
5) podziat terenu na dziatki: dopuszczasiydzielenie dziatki pod ugglzenie infrastruktury technicznej;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drog puablch klasy lokalnej (KDL) i drog klasy
dojazdowej (KDD).

. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolé i 2E:
1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w odlsie dziatki maks. 60%,

b) wskanik intensywné¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do goaéhni dziatki budowlanej: min. 10%;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokasci budowli i uradzen nie ustala gi

b) rodzaj dachu — nie ustala si

¢) dopuszcza siogrodzenie terenu, wysod@ogrodzenia do 1,6 m nad poziom terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisaigbnymi;

4) podziat terenu na dziatki: nie dotyczy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi paviej 2KDL poprzez teren oznaczony symbolem
3IT, a do terenu 2E poprzez istnigg dukty léne.

. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolérk, 2.K, 3.K, 4K:
1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w ofsie dziatki maks. 60%,

b) wskaznik intensywné¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

c) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do goaghni dziatki budowlanej: min. 10%;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokasci budowli i uradzen nie ustala gi

b) dopuszcza giogrodzenie terenu, wysodogrodzenia do 1,6 m nad poziom terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisaigbnymi;

4) podziat terenu na dziatki: nie dotyczy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég publjch klasy lokalnej 2KDL i drég dojazdowych
3KDD i 4KDD bezpdrednio lub poprzez terenu oznaczone symbolem 3IT.i

. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolém:

1) Dopuszcza silokalizacg urzadzea, budowli z uwzgidnieniem817 ust. 6, pkt 1, litera b,

2) Dla budynkéw obowgzuja parametry:
a) wysokas¢ - maksimum 6,0 m,
b) nachylenia i rodzaju dachéw nie ustakg si

3) wskaznik zabudowy od 0 do 30% powierzchni dziatki budamdj;
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4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powidmi dziatki budowlanej;
5) podziat terenu na dziatki: nie ustala;si
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi paviej 7KDD lub z drogznajdujicej sk poza granica

opracowania planu

9. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symboialzn, 2Zn, 3Zn, 4Zn:
1) teren oznaczony symbolem 3Zn stanowi przestmliczry;
2) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania: Powierzchnia biologicznigncea minimum -
90%;
3) zasady ksztattowania zabudowy: zieleaturalna,
a) dopuszcza sina terenie 1Zn i 2Zn poprzeczne péegj sieci oraz linii infrastruktury technicznej
wzdtuz drogi 2KDL i 5KDD,
b) dopuszcza si budowe sieci i linii infrastruktury celu publicznego narénach oznaczonych
symbolem 3Zn i 4Zn,
¢) wysokasci budowli i uradzen nie ustala gi
4) podziat terenu na dziatki: nie ustalg;si
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég publch klasy lokalnej 2KDL oraz drég
dojazdowych 3KDD i 4KDD .

9. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symboialZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,

87ZL, 97L, 10ZL, 117ZL:

1) zasady zagospodarowania lasu zgodnie z przepishoatirymi;

2) tereny oznaczone symbolem 2ZL i 3ZL stanppiizestrzé publiczry;

3) przez teren oznaczony symbolem 9ZL przebiega lahiktroenergetyczna 110kV, a przez tereny
oznaczone symbolem 10ZL i 11ZL dwutorowa linia &le&nergetyczna 2x400 kV, dla tych linii
wyznaczono pasy technologiczne (na terenie 9ZLidd1110kV i 2x400kV, na terenie 10ZL i 11ZL
od linii 2x400,kV) oznaczone na rysunku planu; wgezh technologicznych obayeiuja ustalenieg 14
ust. 2;

4) wysokasci budowli i uradzen: nie ustala si

5) podziat terenu na dziatki: nie ustala;si

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég publjch klasy dojazdowej 3KDD i 6KDD, oraz
istniegcych drég gminnych znajcagych sé poza granig opracowania planu oraz drég gruntowych

nie oznaczonych na rysunku planu, azéagoprzez tereny: 4Zn, 3UP, 4UP, 5UP i 1R.

10. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbmléWs, 2WsS, 3WS:

1) ustala s} nastpujace wskaniki zagospodarowania: powierzchnia biologicznigntma - 100%;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy: zakaz zabudowy, simza si przefcia poprzeczne nad lub pod
wodg dla sieci i linii infrastruktury technicznej;

3) podziat terenu na dziatki: nie dotyczy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég puabljch: klasy lokalnej 2KDL i klasy dojazdowej
5KDD) oraz terenu zieleni naturalnej 1Zn.

819. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeéw komunikacji.

1. Zewretrzny uklad drogowy zapewniggrogi znajdujce s¢ poza obszarem planu
1) droga krajowa oznaczona DK16;

2) droga gminna relacji Etk — Szeligi Buczki

poprzez projektowane skraywania: jedno na drodze krajowej DK16 relacji Augus— Etk oraz jedno

na drodze gminnej relacji Etk — Szeligi Buczki.

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbyngic bedzie bezpérednio poprzez publiczne drogi gminne klasy
lokalnej oznaczone symbolem KDL i drogi klasy dojewej oznaczone symbolem KDD oraz dyog
wewretrzng KDW, wydzielone w obszarze albpym planem:

1) 1KDL - droga gminna klasy lokalnej, stangea hcznie z drog 2KDL gtéwny uktad komunikacyjny
obszaru planu; dogt do zewstrznego uktadu komunikacyjnego poprzez jedno ptojgkne
skrzyzowanie na drodze krajowej;

a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych 20,0 do 24,0 m,

b) szeroké¢ jezdni wg potrzeb wynikagych z rodzaju i wielkéci ruchu, wzdha jezdni chodniki i
sciezka rowerowa,

c) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodmizepisami odibnymi;

2) 2KDL - droga gminna klasy lokalnej, deptz drogi lokalnej 1KDL oraz drogi dojazdowej 3KDD:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drog — 15 m,

rowerowa,

¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodmieepisami odbnymi.

3) 3KDD - droga gminna klasy dojazdowej, dgstz drogi lokalnej 2KDL oraz drogi gminnej
znajdujcej sk poza rysunkiem planu relacji m. Etk — Szeligi Bkicz
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drog — 12 m,
b) szeroké¢ jezdni wg potrzeb wynikagych z rodzaju i wielkéci ruchu, chodniki, sciezka
rowerowa,
¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodmizepisami odbnymi;
4) 4KDD - droga gminna klasy dojazdowej, dgst drog 3KDD i 5KDD znajdagych sé w granicach
planu, podczenie z drogserwisow realizowan w ramach budowy drogi ekspresowej S61,
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a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drog — 12 m,
rowerowa,
¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodmizepisami odbnymi;
5) 5KDD - droga gminna klasy dojazdowej, dgstz drogi klasy lokalnej 1KDL i drogi dojazdowej
4KDD;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drog — 10 do 12,0 m,
b) szerokdé¢ jezdni, chodnika ewentualnieiezki rowerowej wg potrzeb wynikagych z rodzaju i
wielkosci ruchu,
¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodmizepisami odibnymi;
6) 6KDD — droga gminna klasy dojazdowej, dgstz drogi 3KDD znajdujcej sk w granicach planu,
polaczenie z drogserwisovy realizowan w ramach budowy drogi ekspresowej S61,
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drog — 10 m,
b) szeroké¢ jezdni, chodnika ewentualnieiezki rowerowej wg potrzeb wynikagych z rodzaju i
wielkosci ruchu,
c) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodmizepisami odibnymi;
7) 7TKDD — droga gminna klasy dojazdowej, dgstz drogi znajdujcej st poza granicami planu,
polaczenie z drogserwisovy realizowan w ramach budowy drogi ekspresowej S61,
d) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drog — 10 m,
e) szerokd¢ jezdni, chodnika ewentualnigiezki rowerowej wg potrzeb wynikagych z rodzaju i
wielkosci ruchu,
f) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgadmizepisami ogbnymi;
8) droga wewantrzna 8KDW:
a) szerokd¢ drogi 10 — 15 m zgodnie z liniami rozgraniczonymairysunku planu, droga zalazona
zawrotlg,
b) szerokdé¢ jezdni dostosowana do #d i jakosci prognozowanego ruchu,
¢) na terenie drogi wewgtrznej dopuszcza silokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami oglvnymi.
3. Dopuszcza si lokalizacje infrastruktury technicznej w drogacmignych realizowanej zgodnie z

przepisami odibnymi.

820.Zasady zaopatrzenia modernizacji, rozbudowy i budoy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Obszar planu wyposany kxdzie w komunalne sieci wodagiowe, kanalizacyjne sanitarne i deszczowe
oraz energi elektryczn i sieci telekomunikacyjne.
1) zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowej, parametry sieci mugzzabezpieczy potrzeby
gospodarcze realizowane na obszarze opracowarzgotael bezpieczastwa przeciwpgarowego;
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2) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej sieci elektroenergetycznej, do celééwimtleniowych
dopuszcza sipozyskiwanie energii stonecznej;

3) scieki bytowo — gospodarcze do sieci kanalizacjitsanej, zgodnie z ogbnymi przepisamiscieki
przemystowe i technologiczne zgodnie z przepisainitmymi;

4) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonychachdw docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej do czasu jej realizacji do gruntu, rowdalioracyjnych lub cieku, zakaz odprowadzenia
zanieczyszczonych wod opadowych, w takim przypaatkowigzuje ich podczyszczenie we wlkasnym
zakresie;

5) ogrzewanie budynkéw wiasne zgodnie z przepisamichogmi dotycacymi gospodarki
energetycznej, ochronyrodowiska i prawa budowlanego, wskazaneadzenia do pozyskiwania
energii odnawialnej jak np. baterie stoneczne (meaeniem wiatrakow).

2. Wysokaci budowli oraz urzdzen infrastruktury technicznej nie ustalg.si

§21. Stawka procentowa pobierana przez gmig na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala s stawk procentow pobieram przez gmig, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu wartéci nieruchoméci w przypadku jej zbycia wynosea 30 % ré&nicy wartgci nieruchomeci.

§22.Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych i knych na cele nierolnicze i nielne.
1. Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przezrexwez na cele nierolnicze 4,0063 ha gruntow
rolnych klasy Ill b potaonych w obebie Szeligi Buczki — Decyzja Nr GZ.tr.602.415.204 dnia 18
stycznia 2018 r.

2. Zgoda Marszatka Wojewodztwa Warisko. - Mazurskiego w Olsztynie na przeznaczeniecele
nielesne 0,246 ha lasu nietigcego wtasnéciag Skarbu Pastwa — Decyzja Nr 1G.1.7151.60.2012 z dnia
9.01.2013.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE
§23.Traca moc ustalenia planuuchwalonego uchwainr L1/398/2013 Rady Gminy Elk z dn. 24.05.2018z (
U. Woj. Warmisko — Mazurskiego z dnia 2 lipca 2013 r. poz. 21B&)}erenu olgtego niniejsz uchwa.

§24.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza g Wojtowi Gminy Efk.

§25.Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Denniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodnicacy Rady Gminy Etk
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