UCHWALA NR LXXX1/653/2010
RADY GMINY ELK

z dnia 31 sierpnia 2010 r,

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pn.
»Podgrodzie” k/Elku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami oraz art. 15 ust. 2; art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 27 oraz
art. 29 iart. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ustale zmiany planu
z ustalenjami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk,
uchwalonego uchwata Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 201r. z pozn. zm., - Rada
Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Podgrodzie”
k/Etku, gm. Efk zatwierdzonym Uchwatg Nr X11/88/03 Rady Gminy Elk z dnia 27 pazdziernika 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-mazurskiego z 2003 r. Nr 191, poz. 2315 pdzn. zm.) wyszczegdlnione
w tresci niniejszej uchwaty oraz uwidocznione na rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowiacym zatacznik
Nr [ do niniejszej uchwaty.

2. Zakres dokonanych zmian przyjmuje si¢ stosownie do ustaled wynikajacych zuchwaly Nr
LIV/474/2009 Rady Gminy Etk z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze pn. ,,Podgrodzie” k/Etku oraz
uchwaty Nr LIX/506/2009 Rady Gminy Efk z dnia 25 wrzes$nia 2009r. rozszerzajacej granice obszaru do
objecia planem ustalonej jak wyzej wymieniong uchwata Nr LIV/474/2009 Rady Gminy Etk z dnia 26
czerwca 20009r.

3. Zmiany, o ktérych mowa wyzej polegajg na:
1)na rysunku planu w konturze terenu oznaczonym literg ,,A”

a) przeksztalcenie w strukturze podziatu geodezyjnego czesci dziatek budowlanych zawartych
w kwartatach oznaczonych w zmienianym planie symbolami: 4 MN i 6 MN;

b) zmiana geometrii w ksztalcie terenu oznaczonego dotychczas jako 17 ZP.US wynikajagcym
z korekty podziatu dziatek budowlanych do tego terenu przylegajacych;

c) dostosowanie wewngtrznego ukiadu drogowego do dokonanych zmian wynikajacych wyzej
w podpunktach a) i b);

d) nadanie nowej symboliki numerycznej dla kwartaldbw zagospodarowania wtym obszarze,
a mianowicie: A1 MN, A2 MN, A3 MN, A4 MN, A5 MN.U, A6 MN, A7 MN, A8 ZP.US, A9 MN,
A 10 MN, All MN, Al2 MN i A13 MN oraz dla drég obstugujacych w/w tereny: A 14 KDW,
A 15KD,A16 KD, A 17KDW, A 18 KDW, A 19 KDW, A20 KDW, A 21 KDWiA 22KDW.

2)Powigkszenie terenu dzialki potozonej w kwartale dotychczas jako 6 MN, graniczacej z terenem
ogrodow dziatkowych oznaczonym jako 22 ZD o fragment tego terenu.

3)W czesci tekstowej przyjecie nowych ustalen integralnych znowa symbolika numeryczna
wyszczegolnionych wyzej w ust. 3, pkt. 1) d).
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Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania zmienionego planu

§ 2. Niniejsza zmiana planu zwana dalej ,planem” skfada si¢ =z nastgpujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu:

I)czgsei tekstowe] stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly zastgpujacej w czgsci obszaru objgtego planem
ustalenia zawarte w jednolitym tekécie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Podgrodzie” stanowigcego zatacznik Nr 1 do zmiany w w/w planie uchwalonym uchwala Nr
L.V/479/2009 Rady Gminy Etk z dnia 3 lipca 2009r. oraz uzupetniajacej zakres ustalen o obligatoryjne
elementy wymagane Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587 22003 r.);

2)rysunku planu wskali 1: 2000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly zastgpujacy
w czesei terenu objetego zmiang planu dotychczasowy rysunek planu ,,Podgrodzia™;

3)rozstrzygnigé o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do
zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania stanowiacych zafacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4yrozstrzygniecia dotyczacego zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium; rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu —
stanowiacych zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Nie podlegaja uchwaleniu nizej wymienione opracowania do planu:
)opracowanie ekofizjograficzne;
2)prognoza oddziatywania na srodowisko;
3)prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego zmiang planu.

§ 4. 1. Nizej wymienione oznaczenia graficzne na rysunku planu iw jego legendzie sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

I)granice obszaru objgtego zmiana planu;
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;
3)sposob uzytkowania terendw (funkcje terendow):

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-MN.U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lub dobudowanymi
lokalami ustugowymi;

- ZP.US —teren zieleni parkowej do wykorzystania na cele sportowo-rekreacyjne i ciagi piesze;
- KD —tereny drég gminnych;
- KDW —tereny wewngetrznych drég dojazdowych;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)zasady podziatu gruntéw na dziatki budowlane.
2. Uwarunkowania realizacyjne:
1)na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ budowe tylko jednego budynku mieszkalnego;

2)na kazdej dzialce moze by¢ zlokalizowany garaz o ilosci stanowisk adekwatnej do potrzeb jego
uzytkownikow — w formie polgczonej z budynkiem mieszkalnym lub wolno stojacej z zachowaniem
warunkow technicznych Prawa Budowlanego;
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3)wysokos¢ garazy wolno stojacych — 1 kondygnacja z dachami dwuspadowymi o nachyleniu potaci
dachowych i pokryciu jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych;

4)dopuszcza si¢ faczenie graniczacych ze sobg dziatek dla uzyskania wigkszej powierzchni dziafki
budowlanej;

5)okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza sie do lica $ciany zewnetrznej
budynku 1 nie obejmuja natomiast takich elementéw zewnetrznych jak: balkonéw, wysunietych poza
lico sciany nie wigcej jak 1,0m; wykuszy nie wystajacych poza lico sciany wiecej jak 0,50m; schodéw
zewnetrznych oraz otwartych tarasow,

6)wysokos¢ parteru w budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 1,0m ponad poziom przyleglego
terenu;

T)w architekturze budynkéw oraz ich zewnetrznym wystroju zaleca sig nawiazywanie do tradycji
budownictwa w regionie mazurskim;

8)wszystkie wewnetrzne drogi dojazdowe maja stanowi¢ wspdlnoty wilasnosciowe uzytkownikéw
przylegajacych do nich nieruchomosci;

9)zakazuje si¢ realizacji zabudowy przed ustaleniem rze¢dnych terenu drég na podstawie wczesniej
sporzadzonego dla nich projektu technicznego;

10)uwidoczniony na rysunku planu sposéb usytuowania budynkéw mieszkalnych nie jest obligatoryjny
i moze by¢ zmieniony.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw numerycznie wyréznionych w planie.

§ 5. 1. Szczegotowe ustalenia dla terendw w obszarze oznaczonym na rysunku planu literg ,,A”.

AT MN

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym wiacznie. Dachy 2 lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45°. Pokrycie dachow
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub brazu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m w stosunku do drogi gminnej oznaczonej jako 02 L 20 od
jej linii rozgraniczajacej oraz minimum 6,0m w stosunku do drég oznaczonych jako 15 KD i 14
KDW.

2)A2 MN

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym wiacznie. Na dzialce naroznej przy drodze gminnej oznaczonej jako 02 L 20 dopuszcza
si¢ budynek o wysokosei 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie. Nie wyklucza sie
lokalizacji obiektu ustugowego dobudowanego lub wolnostojacego. Nachylenie potaci dachowych
podstawowe w granicach 30° do 45° zmozliwoscia odstepstwa dla czesci ustugowej budynku
podyktowanego walorami architektonicznymi catego obiektu budowlanego. Nieprzekraczalne linie
zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej wyzej wymienionej drogi ustala si¢ na 10,0 m dla
czgs$ci mieszkalnej oraz dopuszcza sig usytuowanie c¢zg¢sci ustugowej o branzy handlowo-
gastronomicznej — w linii rozgraniczajacej drogi.

3)A3 MN

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dostgpny z wewnetrznej drogi dojazdowej

oznaczonej jako A 21 KDW. Wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym wigcznie. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym o barwie pochodnej od czerwieni lub brazu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 10 m od linii rozgraniczajacej drogi. Realizacje
zabudowy na dzialce polozonej po wschodniej stronie placyku nawrotowego uzaleznia si¢ od
zbadania warunkdw gruntowo — wodnych.
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4)A4 MN.U
A5 MN.U

- Tereny dziatek do =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie bliZzniaczym
z ewentualnymi ustugami handlowymi, gastronomicznymi lub rzemieslniczymi nieuciazliwymi dla
srodowiska i sgsiedztwa usytuowanymi w parterach budynkéw mieszkalnych lub w formie do nich
dobudowanej. Dopuszcza si¢ dobudowg czesci ustugowej w przestrzeni pomigdzy $ciang frontowa
budynkéw a linig rozgraniczajaca drogi publicznej, ktora stanowi przylegajaca droga gminna
znajdujaca si¢ poza obszarem objetym zmiang planu. Wysoko$é zabudowy 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie. Dachy wielospadowe o nachyleniu polaci 30° - 45°,
kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym o barwie pochodnej od czerwieni
lub brazu. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla czesci mieszkalnej budynkéw — 10,0 m od drogi
publicznej. Nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczone]
jako A21 KDW minimum 4,0 m.

5)A6 MN

- Tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci zabudowy 2 kondygnacyjnej
z poddaszem uzytkowym wilacznie. Dachy 2 lub wiclospadowe o nachyleniu potaci w granicach
30° do 45°. Pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatlem dachdéwko podobnym
o odcieniu czerwieni lub brazu. Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0 m w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako A20 KDW.

6)A7 MN

- Teren o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego. Wysoko$é zabudowy 2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym wlacznie. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45°
kryte dachéwka ceramiczna lub materialem dachéwko podobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brazu. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacych
przylegtych drog. Linie podziatu geodezyjnego pomigdzy dziatkami potozonymi na granicy obszaru
objetego niniejsza zmiana planu nie ulegajg zmianie.

TVA8 ZP.US

- Teren zieleni parkowej do wykorzystania na cele sportowo-rekreacyjne oraz piesze ciagi
spacerowe. Teren nalezy wzbogaci¢ zadrzewieniem o zroznicowanej wysokosci i zréznicowanych
koronach.

8)A9 MN

- Teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci zabudowy 2 kondygnacyjnej
z poddaszem uzytkowym wigcznie. Dachy 2 lub wielospadowe o nachyleniu pofaci w granicach
30° do 45° krytych dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
czerwieni lub brazu. Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0 m w stosunku do wewnetrznej
drogi dojazdowej oznaczonej jako A19 KDW. Linia podziatu geodezyjnego dziatki potozonej na
granicy obszaru objgtego niniejsza zmiang planu nie ulega zmianie.

9)A10 MN

- Teren o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego. Wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym wiacznie. Dachy 2 lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
30° do 45°. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub materialem dachéwko podobnym
w kolorze pochodnym od czerwieni lub brunatnym. Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0
m od linii rozgraniczajacej drég: A15 KD i A16 KD, a 10,0 m dla czesci dziatek przylegtych do
drogi gminnej oznaczonej jako 02 L 20.

10)A11 MN
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- Tereny o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego. Na dziatkach przylegtych do drogi gminnej
oznaczonej jako 02 L 20 dopuszcza si¢ pofaczenie funkcji mieszkalnej z funkcja ustugowa.
W budynkach przybudowanych do czgsci mieszkalnej lub w formie wolnostojacej o ile zachowane
zostana warunki techniczne Prawa Budowlanego. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej oznaczonej jako 02 L 20, a minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej
pozostatych drég.

11)A12 MN

- Teren o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego. Wysokosé zabudowy 2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym wiacznie. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
30° do 45° Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym
w kolorze pochodnym od czerwieni lub brunatnym. Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0
m w stosunku do linii rozgraniczajacych drég: A16 KD, A17 KDW i A22 KDW.

12)A13 MN

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje
z poddaszem uzytkowym wiacznie. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
30° do 45°. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym
w kolorach pochodnych od czerwieni lub brunatnym. Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum
6,0 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych jako: A15 KD i Al6 KD; 10,0 m od drogi
gminnej potozonej poza granicami opracowania planu oznaczonej jako 02 L 20; 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako Al8 KDW a 10 m na terenie dziatki pofozonej na jej
przedtuzeniu. Przez teren dziatek przylegajacych do granicy kwartatu oznaczonego jako A1l MN
od strony zachodniej na przedhuzeniu w/w drogi A18 KDW nalezy ustali¢ stuzebnos$é dla
przeprowadzenia projektowanego uzbrojenia technicznego.

13)A14 KDW

- Teren projektowane] wewnetrznej drogi dojazdowej pieszo-jezdnej o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m przy wlaczeniu do drogi gminnej (02 L 20) polozonej poza obszarem
objetym zmiana planu, a po 4,0 m o ruchu jednokierunkowym wokot projektowanego trawnika
o szerokosci 5,0 m.

14)A15 KD

- Teren istniejacej drogi gminnej o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia 6,0
m i obustronne ciagi piesze po 3,0 m kazdy (alternatywnie: po 2,0 m chodniki + 1,0 metrowe
obustronne trawniki.
15)A16 KD

- Teren projektowanej drogi gminnej o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym 6,0 m
jezdnia i obustronne chodniki po 2,0 m kazdy.

16)A17 KDW

- Projektowana wewnetrzna droga dojazdowa, pieszo-jezdna o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych w tym jezdnia 6,0 m i obustronne chodniki po 2,0 m kazdy.

17)A18 KDW

- Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o ruchu pieszo-jezdnym o szerokosci 6,0 m
w liniach rozgraniczajacych. Alternatywa: teren drogi moze by¢ wiaczony do terenu dziatki, do
ktdrej droga stanowi dostgpnosé. W tym przypadku zachodzi koniecznosé ustalenia stuzebnosci dla
przeprowadzenia w jej przestrzeni projektowanych urzadzen uzbrojenia technicznego do potaczenia
z infrastruktura techniczna w drodze gminnej oznaczonej jako 02 L 20.

18)A19 KDW
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- Teren projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej pieszo-jezdnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6.0 m. na zakonczeniu nalezy wykonaé placyk nawrotowy o wymiarach jezdni
12,5x 12,5 m.

19)A20 KDW

- Teren wyznaczonej w dotychczasowym planie wewngtrznej drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych. Na jej zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach jezdni 12,5 x 12,5
m.

20)A21 KDW

- Teren projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej o szerokosci 6,0 m  wliniach
rozgraniczajacych zakonczonej placykiem nawrotowym o wymiarach jezdni 12,5 x 12,5 m.

21)A22 KDW

- Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o ruchu pieszo-jezdnym z ustaleniami jak dla
pozycji A19 KDW i A21 KDW,

2. Szczegotowe ustalenia dla terenu w obszarze oznaczonym na rysunku planu literg ,,B”
DBl MN

- Teren dziatki o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego potozony w kwartale oznaczonym jako
6 MN dotychczasowego planu — powigksza si¢ 0 cz¢s¢ terenu oznaczonego w tym planie symbolem
22 ZD wykorzystywanym na ogrody dziatkowe. Przeznaczenie dziatki budowlanej w nowych
granicach pozostaje bez zmian jak w dotychczasowym planie, a mianowicie: - teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej o wysokosci 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym wlacznie -
dach dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach 30° do 45° - pokrycie dachéw
dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze pochodnym od czerwieni lub
brazu. - nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 6,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej
istniejacej drogi oznaczonej w dotychczasowym planie jako 05 D 10 (1 x 5,0). Powierzchnia
i geometria dziatki w nowych granicach pozwala na alternatywne usytuowanie projektowanego
budynku mieszkalnego — jak uwidoczniono to na rysunku planu. Powigkszenie dotychczasowego
terenu dziatki kosztem dzialek potozonych w obszarze ogrodéw dziatkowych warunkuje sie
uzyskaniem zgody ich wiascicieli na drodze cywilno-prawne;j.

Rozdziatl 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 6. 1. Teren objgty zmiana planu dostepny jest z drogi gminnej oznaczonej jako 02 L 20 polozonej
poza jego obszarem, a nastepnie poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég z nig pofaczonych.

2. W w/w obszarze wystepuja dwie drogi gminne o charakterze publicznym: istniejagca droga
oznaczona jako A 15 KD i projektowana oznaczona jako A 16 D.

3. Pozostate drogi to wewnetrzne drogi dojazdowe, ktdre maja stanowi¢ wspdlnoty wiasnosciowe
uzytkownikéw nieruchomosci przy nich potozonych.

4. Miejsca parkingowe wiasciciele poszezegblnych nieruchomosci zabezpiecza we wlasnym zakresie
liczac po 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie oraz po 2 miejsca na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, tam, gdzie sa one przewidziane w ustaleniach planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu komunalnego w Etku.

2. Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych zterendw objetych planem wylacznie do istniejacego
kolektora tej kanalizacji wulicy Zamkowej znajdujacej si¢ wdrodze gminnej oznaczonej
w dotychczasowym planie jako 02 L 20.
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3. Uzbrajanie terendéw w urzadzenia wodociggowe musi by¢ dokonywane réwnolegle z uzbrajaniem
ich w sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych i projektowanych
odcinkéw kanalizacji deszczowej sukcesywnie do zagospodarowywania terenéw budowlanych.
Z nawierzchni nieutwardzonych takich jak ogrody czy tereny zielone wody opadowe beda sptywaty do
naturalnych zaglebien terenowych i wehtaniane do gruntu bezposrednio lub przez studzienki chionne.

5. Zaopatrzenie w gaz przewodowy osiedla ,Podgrodzie” przewidziane jest z projektowanej
rozprezalni gazu ziemnego zlokalizowanej w jego obszarze, ktdrej miejsce ustalone zostato w zmianie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,,Podgrodzia® dokonanej uchwatg Nr
IXL/366/2008 Rady Gminy Etk zdnia 31 pazdziernika 2008r. Podlaczenie do sieci gazowniczej
poszczegdlnych nieruchomosci nie bedzie obligatoryjne. Do ogrzewania budynkdéw mieszkalnych a takze
do celéw gospodarczych dopuszcza sig inne lecz ekologiczne paliwa izrodla ciepta oraz systemy
ogrzewnictwa.,

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna niskiego napigcia przewiduje si¢ kablami doziemnymi
z istniejacych stacji transformatorowych zlokalizowanych na obrzezach terenu objetego niniejsza zmiana
planu — na warunkach okreslanych przez Rejon Energetyczny w Etku.

7. Ewentualne podiaczenie do stacjonarnej sieci telekomunikacyjnej na zasadach iwarunkach
okreslonych przez wiasciwy terenowo oddziat Telekomunikacji Polskiej S.A. lub innego operatora sieci
telekomunikacyjnej o ile taki zaistnieje w obszarze objetym planem.

8. Wszystkie sieci podziemne nalezy przede wszystkim budowaé w obszarze pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég. W przypadkach koniecznych dopuszcza si¢ ich przebieg przez tereny dziatek
budowlanych.

9. W trakcie realizacji niniejszego planu dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej bez konieczno$ci dokonywania zmiany w niniejszym planie.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 8. 1. Przyjmuje si¢ zasade wykluczajaca realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw w zakresie ochrony $rodowiska.

2, Utrzymuje si¢ generalng zasadg przyjeta w dotychczasowym planie o wylacznie proekologicznych
formach zagospodarowania, funkcjonowania oraz uzytkowania terendw.

3. W obszarze objetym planem zakazuje sie:
I)stosowania przetworzonego zuzla do utwardzania lub ulepszania nawierzchni drég;

2)sktadowania odpadow statych w miejscach na ten cel nie przystosowanych badZ uciazliwych dla
otaczajacej zabudowy,

4. Nakazuje sig:

)objecie terenu okreslonego planem zorganizowanym systemem gromadzenia, segregacji
i unieszkodliwiania odpaddéw statych;

2)do ogrzewania budynkdéw mieszkalnych stosowanie paliw isystemow ekologicznych nie
powodujacych zanieczyszczenia atmosfery.

5. Caly obszar objety niniejsza zmiang planu polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu
i podlega uwarunkowaniom ustalonym w Rozporzadzeniu Nr 154 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz. Urz. woj.
warminsko-mazurskiego Nr 198, poz. 3103).
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6. W zakresie ochrony mieszkancéw przed hatasem do terenu objetego planem nalezy stosowac
normy dla mieszkalnictwa jednorodzinnego ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerweca 2007r. w sprawie dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku (Dz. U. z2007r. Nr 120, poz.
826).

7. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty Srodowiska kulturowego podlegajacego
ochronie prawnej. W przypadku jednak natrafienia w trakcie robdot ziemnych na znaleziska mogace
swiadczy¢ o ich charakterze kulturowym nalezy niezwlocznie powiadomié o tym fakcie Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie — Delegatura w Etku, 19-300 Etk, ul. Mickiewicza 11 celem
ustalenia ewentualnych prac ratowniczych.

8. W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje sie scalania gruntéw, ajedynie zmiany
w dokonanych juz podzialach geodezyjnych gruntéw wcelu uzyskania wiekszej ilosci dziatek
budowlanych o mniejszych niz dotychczas powierzchniach.

9. Obszar objety zmiana planu nie wymaga decyzji o przeznaczeniu gruntdéw na cele nierolnicze
poniewaz ta kwestia zostata rozstrzygnigta w § 9 dotychczasowego planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie ladu przestrzennego oraz ksztaltowania i ochrony krajobrazu.

§ 9. 1. Zapewnienie ladu przestrzennego iwfasciwe ksztaltowanie zabudowy w symbiozie
z otaczajacym krajobrazem przyrodniczym powinno by¢ jednym z priorytetéw w realizacji planu.

2. Przestrzega¢ nalezy zasad ksztattowania zabudowy wyszczegdlnionych w § 4 ust. 2 oraz w § 5 ust.
| i 2 niniejszej zmiany planu.

1)Na projektowanych budynkach nalezy stosowaé urozmaicone formy ksztaltowania dachéw
wzbogacajgcych ich wyraz architektoniczny.

2)7Zakazuje si¢ stosowania dachow plaskich.

3. Zakazuje si¢ wykonywania wysokich parteréw w budynkach mieszkalnych ponad ustalong
wysokosé w § 4 ust. 2.

4. W obszarze poszczegélnych dzialek budowlanych okoto 20% ich powierzchni nalezy obsadzié
drzewami o urozmaiconych koronach.

5. Wzdhiz wszystkich ulic (drég) w czesci dziatek do nich przylegajacych nalezy zasadzié drzewa
o niskich nie rozwijajacych si¢ szeroko koronach.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gdrnicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terendw,

§ 10. 1. Minimalng powierzchnie dziatki budowlanej ustala si¢ na 900m? .

2. Ustala sie nastgpujace wskazniki zabudowy jako stosunek powierzchni zabudowanych na dziatce
do jej ogblnej powierzchni:

1)dla dziatek mieszkalnych do 1000m? — okoto 30%;
2)dla pozostatych dzialek mieszkaniowych — okoto 25%;
3)dla dziatek mieszkalno-ustugowych — okoto 40%.
3. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
1)od poziomu terenu do okapu w budynkach 2-kondygnacyjnych — do 4,0m;
2)w budynkach 3-kondygnacyjnych — do 7,0m.
4. Wysokos¢ budynkéw ustugowych max. 4,0m.
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5. Catkowita wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy: 2-kondygnacyjnych
—9,80 do 10,0m; budynkéw 3-kondygnacyjnych do 13,0m.

6. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych ustala sie jako szeroko$é
dziatki pomniejszona o 8,0m zdobudowanymi garazami od strony szczytowej; w pozostatych
przypadkach 16,0 do 18,0m.

7. Ustala si¢ wskazniki procentowe powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach jako stosunek
czgsci ich terendw trwale zagospodarowanych zielenia lub woda do catego areatu dziatki:

l)dla dzialek mieszkalnych o powierzchni do 1000m? — okoto 50%;
2)dla dziatek mieszkalnych o powierzchni powyzej 1000m?2 — okoto 60%;
3)dla dziatek mieszkalno-ustugowych okoto 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe.

§ 11. Ustala si¢ tereny publiczne, ktérymi beda drogi gminne oznaczone w niniejszym planie jako
AI5KDiA 16 KD.

§ 12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do naliczania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbycia nieruchomosdci pozostaje bez
zmian w wysokosci 25%.

§ 13. Dla obszaru objetego niniejsza zmiana planu fracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Podgrodzie” k/Etku gm. Etk zatwierdzonego uchwata Nr
X11/88/03 Rady Gminy Efk z dnia 27 paZzdziernika 2003 r. (Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego Nr
191, poz. 2315) z pézniejszymi zmianami dokonanymi uchwatami Rady Gminy Etk:

I)Nr XXXI11/304/05 z dnia 26 sierpnia 2005r. (Dz. Urz. woj. warmifisko-mazurskiego Nr 152, poz. 1741
z 2005r.);

2)Nr IXL/366/2008 z dnia 31 pazdziernika 2008r. (Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego Nr 1, poz. 4 z
20009r.);

3)Nr LV/479/2009 zdnia 3 lipca 2009r. (Dz. Urz. woj. warminisko-mazurskiego Nr 127, poz. 1983
z2009r.).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po 30

&

Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXX1/653/2010
Rady Gminy Etk

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik|.jpg
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXX1/653/2010
Rady Gminy Etk
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace ze zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pn. ,,PODGRODZIE” k/Etku , stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy, beda
realizowane i finansowane., w cafosci lub czgscei, ze $rodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewnetrznych
w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXXI1/653/2010
Rady Gminy Etk
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

1. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. ,,PODGRODZIE” k/Elku, jest
zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Efk,
uchwalonym uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresic wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,PODGRODZIE” k/Etku, (tj. od dnia 21.06.2010r. do dnia
12.07.2010r.) oraz w terminie do dnia 26.07.2010r. (14 dni po dni po okresie wytozenia do publicznego
wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie zmiany planu.
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