PROJEKT
UCHWALA NR .......c.....
RADY GMINY ELK

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Siedliska, obejmujacego dzialki nr 292/2, 293/2,
294, 295, 304/5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ust. ¥ i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Etk
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Elk, w obrgbie Siedliska, obejmujgcego dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295,
304/5, ktérego granice okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Celem sporzadzenia planu sa migdzy innymi:

— ustalenia w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych kwartatow.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ w szczego6lnosci ustalenia
wynikajace z tredci art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Bogdan Jurczyk

Zgodnie z §37 ust. 3 Statutu Gminy Elk stanowigcego zatgcznik do uchwaty Nr XXX1/218/2016 Rady Gminy Etk

w sprawie Statutu Gminy Etk z dnig 26 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. War-Maz. z 2016.poz.3741), projekt
uchwaly trafit do: Lb
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PROJEKT
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w celu ustalenia przeznaczenia
terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren, o powierzchni ok. 3,89 ha, potozony jest w miejscowosci Siedliska. Teren
od strony zachodniej bezposrednio graniczy z linia brzegowa jeziora Sunowo, od pdinocy graniczy z
terenami rolniczymi oraz terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu graniczy z
droga wojewddzka nr 656, natomiast od potudnia teren graniczy z terenem kolejowym (teren zamknigty
PKP).

Dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniona jest z istniejacych drég wewnetrznych (gminnych)
potozonych na dziatkach nr 291/2, 290/2, 293/3 oraz z drogi wojewddzkiej nr 565. Wskazane drogi
znajduja si¢ poza granicami opracowania miejscowego planu.

Teren objety opracowaniem sktada si¢ gtdwnie z dziatek o charakterze rolniczym, t.j.:

- dz. nr 292/2 (N — nieuzytki, RIVa — grunty orne);

- dz. nr 293/2 (N — nieuzytki, RIVa — gruntu orne, W — grunty pod rowami);

- dz. nr 294 (N — nieuzytki, W — grunty pod rowami);

- dz. nr 295 (N — nieuzytki, PsIV — pastwiska trwale, RIVa — gruntu orne, W — grunty pod

rowami);

- dz. nr 304/5 (N — nieuzytki, PsIV — pastwiska trwate, W — grunty pod rowami).

Tren objety opracowaniem jest w calosci niezabudowany, pokryty nieuporzadkowana
ro$linnoscig. Wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr 295 i 304/5 przebiega row melioracyjny.

Analizowany obszar jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego, w obrgbie ktorego obowigzuja ustalenia wynikajace z uchwaty Sejmiku Woj. Warmirisko-
Mazurskiego Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2014r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295 z
pdzn.zm.).

Gloéwnym celem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest wyznaczenie terenow
rekreacyjnych w strefie przyjeziornej wraz z okre$leniem niezb¢dnej infrastruktury w postaci
sanitariatow, szatni, wiat, monitoringu i innych wynikajacych z zalozen.

Przed podjgciem uchwaty Wajt przeprowadzit analize dotyczacg zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Eitk - stwierdzajac, ze
proponowane wyznaczenie terenow rekreacyjnych w strefie przyjeziornej wraz z okre$leniem
niezbednej infrastruktury w postaci sanitariatdw, szatni, wiat, monitoringu i innych wynikajacych z
zalozen, nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Etk.

Niniejsza Uchwata rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia planu stosownie do
zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Etk, 9 marca 2021 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W
OBREBIE SIEDLISKA GMINA ELK,

OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5
I OCENA STOPNIA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI STUDIUM

I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu

Przystapienie do opracowania przedmiotowego planu podyktowane jest potrzeba wyznaczenia
terenow rekreacyjnych w strefie przyjeziorej wraz z okresleniem niezbednej infrastruktury w postaci
sanitariatow, szatni, wiat, monitoringu i innych wynikajacych z zatozen.

Przedmiotowy teren, o powierzchni ok. 3,89 ha, polozony jest w miejscowosci Siedliska.
Teren od strony zachodniej bezposrednio graniczy z linig brzegowa jeziora Sunowo, od poinocy
graniczy z terenami rolniczymi oraz terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu
graniczy z droga wojewddzka nr 656, natomiast od potudnia teren graniczy z terenem kolejowym
(teren zamknigty PKP).

Dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniona jest z istniejacych drog wewnegtrznych (gminnych)
polozonych na dziatkach nr 291/2, 290/2, 293/3 oraz z drogi wojewo6dzkiej nr 565. Wskazane drogi
znajduja si¢ poza granicami opracowania miejscowego planu.

Teren objety opracowaniem sktada si¢ gléwnie z dziatek o charakterze rolniczym, t.j.:

- dz. nr 292/2 (N — nieuzytki, RIVa — grunty orne);

- dz. nr 293/2 (N — nieuzytki, RIVa — gruntu orne, W — grunty pod rowami);

- dz. nr 294 (N — nieuzytki, W — grunty pod rowami);

- dz. nr 295 (N — nieuzytki, PsIV — pastwiska trwate, RIVa — gruntu orne, W — grunty pod

rowami);

- dz. nr 304/5 (N — nieuzytki, PsIV — pastwiska trwate, W — grunty pod rowami).

Teren objety opracowaniem jest w cafosci niezabudowany, pokryty nieuporzadkowana
roslinnoscig. Wzdhuz potnocnej granicy dziatek nr 295 i 304/5 przebiega row melioracyjny.

Analizowany obszar jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego, w obrebie ktérego obowiazuja ustalenia wynikajace z uchwaty Sejmiku Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2014r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295 z

pozn.zm.).
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Oziaka 2w dencyna

IL. Ocena stopnia zgodnos$ci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk teren
wnioskowany do objecia planem, wedtug oznaczen graficznych na rysunku studium, wskazany jest jako

pozostate uzytki rolne.
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Lokalizacja terenu objetego analizg
Fragment rysunku Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk (skala skazona)

SporzacdZii CezgmWDomitrz Sprawdzit: S. Pyzalski
Wdzial Iny ﬁ’ Planowania Przestrzennego Wydziat Inweslycji i Planowania Przestrzennego
dfia 09 03720277 tel 87/619 4529 dnia; 09.03 2021 r ., tel. 87/610 45 36
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W czesci tekstowej Studium dla obrgbu Siedliska zapisano:

,,2.3.39 SIEDLISKA

Wies o dominujgcej funkcji rolniczej. Jako uzupetniajgca funkcja przemystowa wynikajgca z czynnej
cegielni bazujqcej na miejscowych zasobach zt6z surowcowych - gliny. Pofozenie na pograniczu z
Eikiem powoduje szybkq urbanizacje wsi, szczegdlnie w pasmie przylegajgcym od zachodu do drogi
krajowej nr 657 Etk - Goldap z predyspozycjami dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
ustug zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego.

3) Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego nalezy ograniczyé do pasma terenu przylegajgcego od zachodu

do drogi Etk - Olecko oraz do obszaru istniejqcej skupionej zabudowy jako jej uzupelnienie wzdluz

drogi

wojewddzkiej nr 656 Elk - Zelki.

6) Uwarunkowania rozwojowe.

przy realizacji nowej zabudowy po poludniowej stronie w/w drogi nie nalezy przekraczaé linii
kolejowej Elk - Olsztyn;

realizacja nowej zabudowy po potnocnej stronie drogi Etk — Zelki wymaga zachowania min.
500 m strefy ochrony sanitarnej od gramic terenu funkcjonujgcego komunalnego wysypiska
Smieci;

modernizacja istniejgcego wysypiska Smieci z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska
przyrodniczego,

kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno - Sciekowej dla calej wsi;

racjonalne wykorzystanie komplekséw uzytkéw rolnych o wysokiej bonitacji gleb.

7) Uwarunkowania realizacyjne

dnia- 09.0XZ20217r., tel. 87/619 45 29

. tlamik

czgs¢ obrebu wsi Siedliska potozona po potudniowej stronie linii kolejowej Etk - Olsztyn objeta
Jest obszarem chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym podlega rygorom zawartym w
Rozporzqdzeniu nr 82/90 b. Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad
gospodarki przestrzennej na obszarze chronionego krajobrazu do czasu ogloszenia w tej
kwestii nowego Rozporzqdzenia Wojewody Warmirisko - Mazurskiego;

przeznaczanie terendw pod zabudowg poza obecnym obszarem skupionej zabudowy musi by¢
poprzedzone sporzqdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
rozsirzygnigte zostang prawdopodobne konflikty pomiedzy wzgledami ochrony dobrej jakosci
gleb a predyspozycjami do zabudowy terenéw wynikajgcych z postepujgcej urbanizacji Etku,

w kwestii wyszczegdlnionej wyzej nalezy poszukiwaé kompromisu poprzez przeznaczanie
wartosciowych rolniczo gruntow na cel upraw warzywniczo - ogrodniczych z dopuszczeniem
budownictwa jednorodzinnego dla wlascicieli tego rodzaju gospodarstw;

wiqczenia drog dojazdowych lub wjazdéw do nowych siedlisk lokalizowanych bezposrednio
przy drogach krajowej i wojewddzkiej, muszq uzyskac¢ zgode zarzqdoéw tych drdog na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

do czasu sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dalszy
odcinek pdinocnej obwodnicy na drodze krajowej nr 16 Augustow - Olsztyn rezerwowaé nalezy
teren na rozbudowg wezta drogowego na pétnoc od obecnego skrzyzowania drogi Etk - Olecko
z liniami PKP Etk - Olsztyn w oparciu o wielkosci okreslone na rysunku obowigzujgcego
Jeszcze planu zagospodarowania przestrzennego Zespotu Osadniczego m. Etk;

istniejgce w zachodniej czeSci wsi budowle zabytkowe na nieruchomosciach o nr: 22, 34 i 52
oraz murowana stacja transformatorowa wyznaczajq Strefe Ochrony Konserwatorskiej (SOK)
w zwiqzku z czym projektowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w ich poblizu
wymagajq uzgodnien ze stuzbg wojewédzkiego konserwatora zabytkéw w Olsztynie - Oddzial
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o w obszarze wsi Siedliska wystepujg cmentarze wojenne zolnierzy niemieckich podlegajgce
ochronie konserwatorskiej uwidocznione na rysunkach ,, Studium" co nalezy mie¢ na uwadze w
gospodarce przestrzennej.”

Whioski:

Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk — wykazata, ze proponowane wyznaczenie terenow rekreacyjnych w strefie
przyjeziornej wraz z okreSleniem niezbednej infrastruktury w postaci sanitariatdw, szatni, wiat,
monitoringu i innych wynikajacych z zatozen podniesie atrakcyjnos¢ Gminy Etk w obrebie Siedliska
oraz nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Etk.

III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sig:

1. Sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego.

2. Sporzadzenie miejscowego planu: uchwata stanowigca tekst planu oraz rysunek w skali 1:1000,

3. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

4. Sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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