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DECYZJA NR119/2017
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1i 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku z art.
64, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016, poz. 778 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (tj. Dz.U. z 2016 poz. 23 z pbézn. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku Pana Krzysztofa Bronakowskiego, Sekretarza Gminy Eik, dziatajacego w
imieniu i na rzecz Gminy Etk,

USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
dwéch zbiornikéw naziemnych na gaz plynny o {acznej pojemnosci nieprzekraczajacej 10m®.

Lokalizacja inwestycji: obreb 01 Bajtkowo, gmina Eik, dziatka gruntu, wchodzaca w skiad
dziatek o nr ewid. 225/8 i 225/13.

1. Rodzaj zabudowy.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Budogva dwoch zbiornikéw naziemnych na gaz plynny o fgcznej pojemnosci nieprzekraczajgcej
10m".
Realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem nr 1;
b) maksymainy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki gruntu objetej wnioskiem —
0,09;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki gruntu objetej
wnioskiem — min. 25%;
d) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy dia kazdego z projektowanych budynkow
wielorodzinnych, w tym:
= szeroko$¢ elewacji frontowej — od 13 m do 19 m,
= jlo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
s geometria dachu:
- kat nachylenia giéwnych potaci dachowych — w przedziale od 10° do 45°;
- wysokos$¢ kalenicy — do 10 m;
- uktad potaci dachowych - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy.
3.1 W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo budowlane
i przepisy wykonawcze do tej ustawy.
3.2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozyé odpowiedni wniosek w
Starostwie Powiatowym w Elku.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1. W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pbdzn.zm.) i przepisy
wykonawcze do tej ustawy.

4.2. Przyjmuje si¢ nastepujacg kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: teren objety
decyzjg nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Dopuszczalny poziom
hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z
2014 r., poz. 112).
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4.3. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. 2 2016 r., poz. 71).

4.4. W zakresie ochrony przyrody majq zastosowanie prawne formy ochrony przyrody z tytutu
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z
pozn. zm.).

45. Teren objety wnioskiem pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, wg rozporzadzenia Wojewody Warmifisko-Mazurskiego Nr 152 z dnia 13 listopada
2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj.
Warminisko-Mazurskiego Nr 179 poz. 2637 z dnia 21 listopada 2008 r.).

4.6. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednic zakazy i ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr 152 z dnia 13 listopada 2008 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego Nr 179 poz.
2637 z dnia 21 listopada 2008 r.).

4.7. Na terenie planowanej inwestycji mogg wystepowac poniemieckie urzadzenia melioracyjne, ktére
nie sg zinwentaryzowane. W przypadku przerwania takiego rurociagu drenarskiego, nalezy go
naprawié¢ aby zachowa¢ drozno$¢ sptywu wod.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej.

5.1. W granicach inwestycji nie wystepujg obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r., poz. 1446 z pdzn. zm.).

5.2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej nie majg
zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z pozn. zm.). W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac
ziemnych, zabytkéw archeologicznych (ruchomych i nieruchomych) nalezy wstrzymac prace i
powiadomi¢ o tym fakcie Delegature w Etku Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Olsztynie.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1 Zaopatrzenie w wodeg — podigczenie do sieci wodociggowej na warunkach zarzgdcy sieci.

6.2 Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
zarzgdcy sieci.

6.3 Zaopatrzenie w energi¢ c.0. — ogrzewanie lokalne na paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne
srodowisku takie jak: olej opatowy, gaz plynny, energia elektryczna, pompa ciepta itp.).

6.4 Powigzania komunikacyjne — istniejacym zjazdem z drogi publicznej wojewddzkiej nr 667,
oznaczonej nr ewid. 47/1 poprzez drogi gminne wewngtrzne nr 225/15, 225/10, 225/12, 225/17.
W granicach dziatki gruntu objetej wnioskiem, nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe do obstugi
projektowanych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy zabezpieczy¢ w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

6.5 Odprowadzenie $ciekow deszczowych - na nieruchomo$é objeta decyzjga zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

6.6 Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do przydomowej oczyszczalni éciekdw lub szczelnego
zbiornika.

6.7 Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 1987 z p6zh. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
7.1. Realizacja inwestycji nie moze naruszac uzasadnionych intereséw osob trzecich i winna nastapic
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j. t. Dz. U. 2 2016 r. poz. 290 z podzh. zm.).
7 2. Ochrona interesu oséb trzecich obejmuje w szczegolnosci ochrong przed:
1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci,
- doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie,
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnych.

8.1. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych nie majg zastosowania w
sprawie przepisy odrebne.

8.2. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczerstwo
powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

8.3. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik Nr 1 do decyzji .

10. Uzgodnienia

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem
wiasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych (postanowienie znak: GN.6123.134.2017 z dnia
28.04.2017r.),

2) zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych, (postanowienie znak: MUW.DE.0702-142/17 z dnia
18.04.2017r.),

3) zgodnie z art., 53 ust, 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem
wiasciwym w sprawach obszaréw objetych ochrona, innych niz wymienione w pkt 7, na podstawie
przepisébw o ochronie przyrody, (na podstawie art. 53.ust. 5¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016r., poz. 778 z p6Zni.zm. ), niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1, przez
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska uznaje sie za uzgodnienie decyzji).

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystgpit w dniu 28 lutego 2017 r. (data wptywu do tut. urzedu) z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy terenu polozonego w obrebie Bajtkowo, gmina Etk, dla dziatki gruntu,
wchodzacej w skiad dzialek oznaczonych nr ewid. 225/8 i 225/13, dla inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz dwéch zbiornikéw naziemnych na gaz
ptynny tacznej pojemnosci nieprzekraczajacej 10m>. Teren objety wnioskiem stanowi cze$¢ dziatek nr
225/8 | 225/13 o powierzchni ok. 0,5659 ha, a w jego skiad wchodzg uzytki rolne oznaczone jako PsIV
i Br-PslV.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych
i Gmina Etk nie przystgpita do opracowania takiego planu.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do
planowanej inwestycji.

Tutejszy organ dziatajgc zgodnie z § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w_sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588), przeprowadzit analize funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokot dziatki objete] wnioskiem w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z ktérej wynika, co
nastepuje:

1)  Dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej, sg zabudowane w spos6b pozwalajacy

na okreslenie wymagan dotyczacych inwestycji objetej wnioskiem.

2) Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;.

3) Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4) Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i leSnych (j. t. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.).

5) Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe, o ktorej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pd2n. zm.).
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Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Na teren objety niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
whioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejsze; decyzji.

5. Zazgodg strony, na rzecz ktorej zostata wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

6. Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

7. Tutejszy organ stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

| (podpis z podaniem imienia | nazwiska oraz stanowiska
stuzbowego osoby peinigcej funkcjg organu lub osoby
upowaznionej)

Otrzymuia:

1. Wnioskodawca.

2. Pozostale strony postepowania.
3.ala

Projer! decyzii sporzadzita lzabela lyszkiewicz
Wydzial Inwestycji i Plznowania Przestrzenncgo
tel +48 87 619 45 31

16 05201 7r

iryszkiewicz@elk gmina pl

Sprawe prowadz Marla Walicka

Wydzial Inwestycji | Planowania Przestrzennego
lel +48 87 619 45 31

16 05.2017r

m wzlicka@elk grnina pl

Zwolnione z oplaty skarbowe) na podstawie art 7 ustawy z 16 11 2006r o oplacie skarbowey (t | Dz U z 2016, poz 18627)
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