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Ocena stanu technicznego obiektu
budynku Biblioteki Publicznej Gminy Etk
z siedzibg w Nowej Wsi Etckiej
ul. Mateckich 30
19-300 Etk
Ocena stanu technicznego obiektu budynku zostata wykonana na zlecenie Biblioteki
Publicznej Gminy Etk. Ogledziny budynku odbyty sie w dniu 24.06.2017 r.

Budynek zostat wybudowany w latach przedwojennych. W latach powojennych czesé
budynku uzytkowana byta jako mieszkalna. Obecnie caty obiekt jest uzytkowany jako budynek

uzytecznosci publicznej przez Biblioteke Publiczng Gminy Etk.

Fot. 1 Widok budynku od strony potudniowej od strony wejécia do biblioteki.

Jest to budynek dwukondygnacyjny, murowany z elementami przyokiennymi od strony ulicy
wykonanymi z cegty licéwki. Czg$ciowo podpiwniczony w % czesci. Budynek posiada strop
zelbetowy na belkach stalowych nad piwnica i stropy drewniane wypetnione polepa z gliny nad
parterem i nad pigtrem. Dach budynku wykonano jako mansardowy dwuspadowy o konstrukgji
drewnianej, ktéry zostat pokryty ceramiczng dachéwka ~€s6wka” w kolorze ceglastym. Budynek

posiada instalacje wodociggowa, kanalizacyjna, elektrycznj i teletechniczng.



l. Opis stanu technicznego czesci podpiwniczonej budynku.

Sciany piwnicy zostaty wykonane z betonu zwirowego, czeéciowo z cegly a strop
zelbetowy wylano na dwuteownikach. Do piwnicy prowadza waskie schody betonowe,
ktdre przez wieloletnie uzytkowanie ulegty zdeformowaniu. Schodzenie po sliskich,
wytartych stopniach schodéw jest niebezpieczne. Schody wymagaja przebudowy. Klatka
schodowa w piwnicy oddzielona jest od korytarza drewniana S$cianka dziatowg, razem
korytarz i schody zajmuja ok. 12 m? powierzchni piwnicy. W czesci podpiwniczonej budynku
pomieszczenia posiadajg wysoko$¢ 193 cm, posadzka jest cementowa. Na écianach
fundamentowych stwierdza sie brak izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej, co
przyczynito sig do przyspieszenia procesu degradacji elementéw budynku. W piwnicy
znajduje sie pomieszczenie kottowni o powierzchni ok. 20 m2 z usytuowanym tam piecem
centralnego ogrzewania, ktéry zostat podtaczony do komina murowanego z cegly petnej.
Zamontowany piec c.o. starego typu na paliwo state, swoimi parametrami technicznymi nie
jest dostosowany do wielkosci budynku, ponadto uzywany kociot do ogrzewania biblioteki
nie spetnia norm ochrony Srodowiska i nadaje sie wytacznie do wymiany. Na scianach w
korytarzu i w pomieszczeniu piwnicznym potozony jest baranek oraz na czeéci potozona jest
boazeria drewniana, powierzchnie pomalowane zostaty farbami emulsyjnymi.
Pomieszczenie piwniczne prébowano wykorzystac jako miejsce dodatkowych zajed
organizowanych dla czytelnikéw, jednak z powodu panujacej tam wilgoci, braku éwiatta
stonecznego i wyczuwalnej stechlizny, pomieszczenie to nie jest uzytkowane. Tynk na
$cianach w piwnicy na wysokosci 1 m od posadzki, z powodu podciggania wilgoci, ulegt
skruszeniu, widoczna jest erozja écian, ktére w wielu miejscach ulegty spekaniu. Nalezy
osuszyc i zabezpieczy¢ Sciany piwnicy budynku przez zastosowanie izolacji
przeciwwilgociowej poziomej i pionowej, nalezy zbi¢ zmurszate tynki i potozyé nowe
oktadziny scian. W otwory okienne wstawi¢ okna o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej.
Posadzke zbi¢ i potozy¢ nowa z warstwami izolacji przeciwwilgociowej i cieplnej . Istniejacy
komin dymowy nadaje sie w catosci do przemurowania z powodu jego nieszczelnosci i
wystepujacych pgknigc. Ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe, drewniane elementy
budynku zastosowane w piwnicy nalezy usuna¢.

Instalacja centralnego ogrzewania, wodociggowa i kanalizacyjna jest skorodowana, zuzyta i
mato efektywna, istniejacy stan techniczny instalacji grozi awarig. Instalacja elektryczna

natynkowa wykonana jest z aluminium i nie nadaje sie do uzytkowania.
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Dokumentacja fotograficzna obrazujaca stan pomieszczen usytuowanych w piwnicy:

Widok na schody prowadzace do piwnicy. Sciany pokryte
tynkiem typu baranek, pokryte farba olejna.
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Widok na splatang instalacje wodociagowa i
kanalizacyjng. _

" N
Widoczny fragment komina dymowego i wentylacyjnego.

Widok na zniszczong posadzke w kottowni.




Widoczny fragment zawilgoconej sciany, zmurszaly i
odpadajacy tynk.

Widok miejsca wystepowania wykwitéw solnych i plesni
na scianach piwnicy

Widoczny fragment pomieszczenia w piwnicy. Na suficie
nad zlewem widoczne plamy $wiadczace o wystepujacych
przeciekach w instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Pomieszczenie w piwnicy nieuzytkowane z powodu
wilgoci i stechlizny. Widoczna zniszczona, nieréwna
posadzka. Na suficie liczne $lady po zaciekach.

Najnizsza czg$¢ budynku biblioteki w obecnym stanie technicznym jest szczegélnie

narazona na dziatanie wilgoci i korozji biologicznej. Sciany piwnic budynku wykonane z

materiatow podciagajacych wode kapilarnie powinny by¢ zabezpieczone odpowiednia

izolacja przeciwwilgociowa po uprzednim ich osuszeniu i zlikwidowaniu warunkéw do

rozwoju plesni.

Nalezy niezwfocznie zadbac o prawidtowe usuwanie dymu i spalin, zapobiec

przedostawaniu sie toksycznych substancji do wewnatrz pomieszczer: przez przebudowanie

komina i przewodow wentylacyjnych oraz zamontowanie nowego, o duzej efektywnosci

energetycznej, pieca ekologicznego.




Opis stanu technicznego pomieszczen na parterze budynku biblioteki.
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Wejs':cié do bibliofeki dbywa sie po schodah 2 btonu obtozonych Abiytkan"-ni gres. Oki'adzihe;hi
ptytek nie posiada wiasciwosci antyposlizgowych, w wielu miejscach pytki ulegty uszczerbieniom i
odklejeniu.

Na zdjeciu widaczny korytarz prowadzacy do pomieszczer biblioteki: czytelni i poiyczalni



Korytarz stanowi jedyng droge ewakuacyjng z budynku. Linoleum potozone na drewnianej
podfodze oraz inne zastosowane drewniane elementy wykonczenia $cian usytuowanych w
drodze ewakuacyjnej, nie spetniajg wymagan odpornosci ogniowej.

W budynkach uzytecznosci publicznej niedopuszczalne jest oktadanie $cian i podtog w
przejsciach ewakuacyjnych, materiatami tatwopalnymi.

Podtogi na parterze stanowig deski potozone na legarach, ktére przez wieloletnie uzytkowanie i
korozjg biologiczng ulegly zniszczeniu. Dla poprawy estetyki zostaty pokryte linoleum oraz w
wypozyczalnii w fazience wymieniono je na ptytki typu gres. Pozostawiona podtoga z desek
drewnianych w pozostatych pomieszczeniach na parterze, tj. w czytelni, kancelarii i w
pomieszczeniu magazynowym, jest ruchoma, w wielu miejscach zapadnieta, niestabilna i mato
estetyczna. Wyczuwalna jest worn stechlizny. W przejéciach pomiedzy pomieszczeniami
biblioteki znajduja sie wysokie na 5 -6 cm wypaczone progi drewniane. Stwarza sie przez to
zagrozenie potknigcia, przewrécenia sie 0s6b odwiedzajacych biblioteke. Wysokie progi nie
spetniaja wymagari Warunkéw Technicznych, wedtug ktérych dopuszczalna wysokoéé progu nie
moze przekracza¢ 2 cm. Zamontowane drzwi drewniane nie spetniajg swojej roli, sg cieikie,
skrzywione i nie domykaja sie. Cata stolarka drzwiowa i wszystkie podtogi drewniane nadaja sie
do wymiany. Pomieszczenia biblioteczne znajdujace sie na parterze majg wysokosc 2,60 - 2,63
m. Sufity tych pomieszczen zostaty pokryte tynkiem cementowo - wapiennym na gtadko i
pomalowane na biato. Sciany wykoriczono tynkiem typu baranek i pomalowano farbami
emulsyjnymi. Cze$¢ $cian wykorfczono panelami ze sklejki drewnopodobnej. Stwierdza sie liczne
peknigcia scian, ubytki w tynku i na powtokach malarskich. W wielu miejscach zmurszaty tynk
na Scianach odspaja sie od podtoza, kruszy sie i daje gluchy odgtos. W pomieszczeniu
»~kancelarii”, z powodu pekniecia w $cianie kominowej wyczuwalna jest won spalenizny.

W pomieszczeniu wypozyczalni, od strony podwdrka pozostajg wmontowane stare drewniane
skrzynkowe okna oraz parapety drewniane. Nie wymienione od lat powojennych okna w
budynku biblioteki nie nadaja sie do dalszego uzytkowania, sg nieszczelne, wypaczone, nie
otwieraja sig i nie spetniaja zadnych norm energetycznych. Pozostata drewniana stolarka
okienna zostata wymieniana na najnizszej klasy okna PCV ponad 10 lat temu i widoczne sg juz
oznaki ich zuzycia. Od strony zewnetrznej w oknach parteru biblioteki zamontowane s kraty
metalowe, ktére psuja estetyke budynku i ograniczaja drogi ewakuacyjne. Okratowanie okien
nalezatoby zastapic inng instalacja alarmowa przeciwwlamaniowa. Konieczna jest wymiana
starej instalacji elektrycznej i centralnego ogrzewania, przy tym znaczna czesc tynku zostanie
odbita, i ze wzgledu na zly stan techniczny tynku na $cianach catej kondygnacji, dla odnowienia,
usunigcia drewnianych oktadzin $cian i ujednolicenia faktury tynku nalezy go wymieni¢ w

catosci we wszystkich pomieszczeniach biblioteki.



Dokumentacja fotograficzna obrazujaca stan pomieszczen usytuowanych na parterze biblioteki:

Widoczna boazeria na $cianach w korytarzu na
parterze budynku, obudowa grzejnika.

Widoczne drewniane okno skrzynkowe. Od strony
zewnetrznej zatozona krata metalowa.

Podtoga wypozyczalni obtozona ptytkami typu gres.

Sciany w przejsciu ewakuacyjnym obtozone tatwopalna
sklejka drewnopodobng zabezpieczong lakierem.

Przyktad pkniecia ﬁa $cianie w pomieszczeniach
biblioteki.

Widoczny sufit i podciag w wypozyczalni.




il Opis stanu technicznego pomieszczeri na pietrze budynku biblioteki.

Na pietro prowadza drewniane schody, oddzielone od korytarza na parterze, drewniang $ciang i
drzwiami. Drewniana balustrada przy schodach o wysokosci 90 cm i przestrzeniami migdzy
szczeblinami wiekszymi niz 20 cm, nie spetnia wymagan Warunkéw Technicznych oraz
wymagar dla drég ewakuacyjnych. Sciany klatki schodowej w catym budynku, takze drzwi oraz
schody w czeéci od parteru do strychu wykonane s3 z materiatow tatwopalnych. Niskie drzwi w

pomieszczeniach na pietrze stwarzajg niebezpieczeristwo uderzenia glowa w element

drewnianej zabudowy.

Istniejacy strop nad parterem i pigtrem wykonany jest z belek drewnianych a przestrzenie
miedzy nimi wypetnione sg polepa z gliny. Podtoge stanowig stare drewniane deski
pomalowane farbami olejnymi. Podtogi s3 nieréwne, krzywe, skrzypig podczas chodzenia a
ustawione meble ruszaja sie. Pierwotnie, czg$¢ pigtra przeznaczona byta na lokal mieszkalny.
W pomieszczeniu dawnej kuchni pozostawione s3 jeszcze kuchnia kaflowa, okap kuchenny i
bojler. Obecnie pomieszczenie uzytkowane jest jako magazynek biblioteki. Wszystkie
pozostawione okna na pigtrze sa drewniane skrzynkowe (starego typu), nie spetniajg wymagan
Warunkéw Technicznych. Doswietlenie fazienki stanowi wytaz dachowy z pojedyncza szyba, na

ktérej w czasie niskich temperatur wykrapla sie woda i zwigksza sig zawilgocenie tazienki.



Tynki wewnetrzne, podobnie jak na parterze nadaja sie wyltacznie do wymiany. Widoczne s3
liczne zacieki na stropie nad pietrem, na scianach sg liczne pekniecia i tuszcza sie powtoki
malarskie. Tablica elektryczna zamontowana na $cianie korytarza na | pietrze nie posiada
zabezpieczenia réznicowo-pradowego. Cata instalacja elektryczna natynkowa oraz instalacja

centralnego ogrzewania w budynku biblioteki wymaga gruntownej modernizacji.
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Widok na korytarz przy ‘s';'bhoachl na Biétrze biblioteki.

Tablice licznikowe w korytarzu przy schodach. Droga ewakuacyjna z drewnianymi
schodami.




Trzon kuchenny

Przyktad zapadajacej sie podtogi.

Widoczne slady po zaciekach.

Widoczne wysokie progi migdzy pomieszczeniami
na pigtrze.
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Iv. Opis stanu technicznego poddasza nieuzytkowego budynku biblioteki.

Wejscie na poddasze odbywa sie drewnianymi waskimi schodami. Na drewnianym stropie
wypetnionym polep3a z gliny potozone s3 deski drewniane, ktére w wielu miejscach s3 juz
sprochniate, zbutwiate. Powstate dziury w stropie zakryte s luzno potozonymi ptytami
pazdzierzowymi. Belka podwalinowa pod stupem drewnianym, na ktérym wsparty jest dach
budynku jest sprochniata i ruchoma. Konstrukcja podtrzymujaca dach jest porazona korozja
biologiczng, co ostabito jej nosnosc . Krokwie zostaty tymczasowo wzmocnione przez przybicie
do ich bokéw desek drewnianych. Stwierdza sig liczne ubytki w pokryciu dachowym oraz

nieszczelno$¢ wytazu dachowego, w miejscach tych nastepuje zaciekanie deszczu i $niegu.

Wilgo¢ przedostaje sie do nizszych pozioméw budynku. Deskowanie dachu jest sprochniate.

i

Widoczne spréchnia}e deskowanie, zacieki. Zacieki przy kominie.
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V. Opis stanu technicznego pokrycia dachowego i elewacji budynku biblioteki.

Pokrycie dachu z dachowki jest nieszczelne, widoczne sa przesunigcia dachowki, dachdéwka tuszczy

sie. Gzyms pod okapem dachowym ulegt spekaniu, odspaja sig od podtoza.

Elewacja pokryta tynkiem drapanym ulegta zniszczeniu i zabrudzeniu. Dla spetnienia norm

energetycznych przez budynek, jego pokrycie dachowe nalezy wymieni¢, tynk zbi¢, sciany

zewnetrzne ociepli¢ po uprzednim wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej. Na schodach potozy¢

okladzine mrozoodporna i antyposlizgowa.

Elewacja bud

ynku biblioteki od strony potudniowej.

Widok na budynek od strony pétnocno -
zachodniej.

¢ i 2159, i N
Widoczny fragment uszkodzonego gzymsu. J
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