UCHWALA NR XXV/169/2016
RADY GMINY ELK

z dnia 25 marca 2016 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pn. ,,Podgrodzie” k/Elku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515, z pézn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pozn. zm.) Rada Gminy Eik uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Efk, uchwalonego Uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada
2001 roku z po6zn. zmianami, Rada Gminy Elk uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pn. ,Podgrodzie™ k/Etku, w granicach okreslonych na rysunku planu, nazywang dalej
planem.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest zmiana przeznaczenia oraz zasad i
sposobow zagospodarowania terenéw potozonych w granicach okreslonych Uchwata Nr XXXV1/278/2012
Rady Gminy Etk z dnia 08 sierpnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pn. ,,Podgrodzie” k/Etku.

3. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementow stanowigcych integralne cze$ci uchwaly:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejsze; uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty, wytworzone z
gleb pochodzenia mineralnego o nastepujacej strukturze: RIVa — pow. 1,7091 ha, Br RIVa — pow. 1,3464 ha,
Bp — pow. 0,0506 ha, B — pow. 0,0450 ha, dr — pow. 0,0523 ha.

2. Grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktorej mowa w art. 7
ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, z p6zn.
zm.).

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;
3) przeznaczenie terenéw (obszaréw funkcjonalnych) oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pehia funkcje informacyjne lub
orientacyjne.

3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia i rysunek planu, o ktorych jest mowa w §1.
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére obowiagzuje na obszarze
ograniczonym liniami rozgraniczajacymi i wyrdznionym na rysunku planu kolejnym symbolem cyfrowo -
literowym.

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw, ktora
dopuszcza si¢ na wyroznionym obszarze funkcjonalnym, mierzong w sposob opisany w obowiazujacych
przepisach budowlanych.

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére nie powoduja ucigzliwych emisji
substancji i energii, ani nie powoduja przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, nie
pogarszaja warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
nadziemnej czesci budynku, nie dotyczy ona natomiast: balkonéw i wykuszy wysunietych mniej niz 1,0 m
oraz elementow przedwejsciowych, jak: daszki, podesty, schody, pochylnie dla osob niepelnosprawnych.
Odlegtosci i usytuowanie budynkoéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja obowigzujace przepisy budowlane.

4. Definicje innych okreslen i pojec¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wlasciwych przepisach odrgbnych.
5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu dla obszarow wyroznionych na rysunku planu:

1) obszary oznaczone symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) obszary oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) obszary oznaczone symbolem KDW — tereny drog wewngtrznych.

6. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Tereny objete planem posiadajg dostep do drog publicznych. Dostgpnos¢ komunikacyjng do terenow
objetych planem zapewnia: gminna droga publiczna w czgsci nazwana ul. Olsztynska i ul. Kwarcowa,
bezposrednio przylegajace do terenéw objetych planem, polozone poza granicami opracowania planu.

2. Obshuge komunikacyjna planowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej zapewni tez planowana
droga wewnetrzna oznaczona symbolem 4 KDW oraz istniejaca droga gminna poszerzona o teren oznaczony
symbolem 5 KDW.

3. Potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc postojowych w granicach poszczegolnych
dzialek oraz w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 4 KDW i na terenie oznaczonym symbolem 35
KDW, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z istniejacych i
projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, poprzez budowe sieci, przylaczy i urzadzen niskiego i
sredniego napiecia. Linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w pasach drogowych drog.

2. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej w pasie drogowym drogi wewnegtrznej lub na terenach
obszaréw funkcjonalnych wyodrebnionych na rysunku planu. Uznaje si¢ tez za zgodne z planem wydzielenie
odpowiedniej, dostepnej z drogi dziatki pod lokalizacje stacji transformatorowej. W przypadku kolizji
projektowanych obiektoéw z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowad,
zgodnie z przepisami prawa.

3. Zaleca sie budowe sieci i przylaczy wymienionych w ust. I w formie instalacji podziemnych.
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4. Wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej powigzana Jjest z
przebiegiem napowietrznych przewodéw elektrycznych i wraz ze zmiana przebiegu lub likwidacja tych
przewodow odpowiednio zmieni lokalizacje badz przestanie obowiazywac. Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w obrebie strefy ochronnej okreslono w przepisach odrebnych.

§ 7. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociagowej poprzez budowe, rozbudowe sieci i
przylaczy. Sie¢ wodociagowa powinna spehiaé przewidziane prawem wymagania przeciwpozarowe i nalezy ja
prowadzi¢ przede wszystkim w pasach drogowych.

2. Dopuszcza sie wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni lub
awaryjnego zaopatrzenia w wode projektowanych zespoléw zabudowy.

§ 8. 1. Scieki sanitarne z terenu planowanych inwestycji nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;
1 oczyszczalni Sciekow. Sieé kanalizacyjng nalezy projektowa¢ przede wszystkim w pasach drogowych.
Dopuszcza si¢ budowe sieci i przylaczy kanalizacyjnych na terenach planowane;j zabudowy.

2. Przewiduje si¢ wybudowanie ukfadu grawitacyjno — tlocznego o wydajnosci wynikajacej z bilansu
sciekow dla zachodniego obszaru Gminy Elk i osiedla ~Podgrodzie” (zlewnia ciazaca do miasta Elk), z
wlaczeniem do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Putaskiego.

§ 9. 1. Odprowadzenie wéd opadowych nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji terenéw zielonych na wiasnej posesji.

§ 10. Dopuszcza si¢ budowe sieci, przylaczy i urzadzen gazowych.

§ 11. 1. Podtaczenie planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji kablowej i
innych ustug zwigzanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowaé w oparciu o budowg odpowiednich
urzadzen i sieci.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach drogowych.
Dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
planowanej zabudowy

§ 12. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w energi¢ cieplna planuje si¢ z sieci cieplnej lub indywidualnych
kotlowni pracujacych w oparciu o ekologiczne i przyjazne srodowisku paliwa i nosniki energii, takie jak: olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. Dopuszcza si¢ ogrzewanie
kominkowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Obowigzujg standardy jakosci $rodowiska okreslone w aktualnych przepisach o ochronie
srodowiska.

2. Wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku okresla ustawa Prawo ochrony
srodowiska i przepisy wykonawcze do tej ustawy. Zgodnie z tymi przepisami tereny wyrdznione na rysunku
planu nalezy kwalifikowaé:

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW — do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN — do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinnej;

3. Wprowadza si¢ zakazy:
1) Odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod;
2) Gromadzenia i skladowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci:
3) Stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog;

4. Wprowadza si¢ obowiazek:

I) Stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska a w szczegolnosci  chronigcych  przed
zanieczyszczeniem wdd podziemnych i otwartych;
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2) Ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego poprzez podlaczenie projektowanych
budynkow do sieci cieptowniczej i poprzez zastosowanie w kottowniach indywidualnych ekologicznych,
przyjaznych $rodowisku paliw i nosnikow energii a takze poprzez stosowanie w budynkach rozwigzan
technicznych ograniczajacych zuzycie i straty energii;

3) Zachowania reziméw wynikajacych z polozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej a w szczegdlnosci
poprzez podlaczenie projektowanych budynkow do sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej;

4) Zachowania nakazow i zakazéw zawartych w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Elk, uchwalonym przez Rad¢ Gminy Efk:

§ 14. 1. 1. Tereny polozone w granicach planu objete s3 formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6, ust. 1, pkt 4 ustawy o ochronie przyrody.

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone sa w Uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego zmienionej Uchwata Nr XXXVI1/754/14 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.

§ 15. 1. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ani ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

2. W przypadku dokonania znaleziska, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ono zabytkiem, nalezy
postepowaé w sposdb okreslony w art. 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 16. Oswietlenie zewnetrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry
techniczne drog, dojazdéw, bram nalezy dostosowac dla potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyroznionych na rysunku planu, karty terenu

§ 17. Karty terenu

1. Karta terenu o symbolu: 1 MW;
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Lokale ushug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej.
3) Powierzchnia terenu okoto: 1.55 ha.

4) Stan istniejacy: Teren niezagospodarowany z pozostalosciami infrastruktury po rozebranej zabudowie
gospodarczej i inwentarskiej. Teren uzbrojony w infrastrukture techniczna;

5) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig.

b) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podzialoéw nieruchomosci.

¢) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40.
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1.80.
¢) Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 6 m od granic pasa drogi gminnej w czgsci noszace] nazwe ul.
Olsztynskiej, 4 m od granic pasa drogowego ul. Zamkowej i terenéw oznaczonych 4 KDW i 5 KDW, 10
m od granic terenu ustug polozonego poza granicami planu przy ul. Zamkowej lecz nie mniej niz 8 m od
krawedzi jezdni.

g) Dopuszcza sie¢ wydzielenie odpowiedniej dziatki pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej lub innych
urzadzen  infrastruktury technicznej o powierzchni nie przekraczajacej 0.02 ha.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego: Budynki nalezy
realizowaé z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow:
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a) llos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy wielorodzinnej: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych z
ostatnig w poddaszu.

b) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m.
¢) Szerokos¢ elewacji frontowych: nie ustala sie.

d) Powierzchnia ustug zlokalizowanych w budynku musi byé mniejsza niz 50 % calkowitej powierzchni
budynku.

¢) Dachy budynkéw, dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych od 35° do 45° i symetrycznym
nachyleniu polaci lub dachy mansardowe. Pokrycie dachow stromych dachowka w kolorze ceglasto -
czerwonym.

f) W przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach zabudowy wielorodzinnej nalezy wyrézni¢
kondygnacje ustugowa fakturg elewacji, wielkoscig otworéw okiennych i oddzieli¢ gzymsem poziomym.

g) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingow podziemnych oraz ich lokalizacje do granic posiadanej
nieruchomosci.

h) Nalezy wykona¢ plac zabaw dla dzieci.
1) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen o wysokosci do 1.60 m powyzej poziomu terenu.

J) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych za wyjatkiem oston
smietnikowych.

k) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy balkondw i taraséw w budynkach przekazanych do uzytkowania.
7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) Dostgp komunikacyjny nalezy realizowaé z publicznej drogi gminnej w czgéci noszacej nazwe ul.
Olsztyniska i z drogi oznaczonej symbolem 4 KDW. Dopuszcza sig¢ dostep komunikacyjny z drogi

gminnej potozonej poza granicami planu, przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem 5 KDW, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

b) Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) Miejsca parkingowe urzadzi¢ stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz | stanowisko postojowe na kazde
mieszkanie oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni ustug. Co najmniej

20% miejsc postojowych nalezy urzadzié na powierzchni terenu. Przy lokalach ustugowych urzadzi¢
stanowiska dla rowerow.

8) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Kanalizacja sanitarna — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Kanalizacja deszczowa — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury.
f) Gaz — budowa infrastruktury.
g) Telekomunikacja — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.

h) Nalezy wyznaczy¢ miejsca gromadzenia odpadéw statych. Zasady gromadzenia i odbioru odpaddw
okresla Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Elk

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: teren moze by¢ uzytkowany w sposéb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

10) Tereny i obiekty podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:

a) W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu teren nalezy kwalifikowac do kategorii terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
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b) Teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, obowiazuja ustalenia i
zakazy wymienione w Uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego
zmienionej Uchwala Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 26
maja 2014 r.

¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wyst¢puja. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym lub poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi.

d) Tereny gomicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
2. Karta terenu o symbolu: 2 MN;
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, szeregowej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca. Przeznaczenie
dopuszczalne moze by¢ realizowane pod warunkiem zapewnienia wymaganych przepisami budowlanymi
odleglosci od granic dzialki i planowanej oraz istniejacej zabudowy szeregowej.

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.74 ha;
4) Stan istniejgcy: teren przeznaczony na cele budowlane, wolny od zabudowy;
5) Warunki urbanistyczne:

a) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

¢) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1.00.
¢) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

f) Linia zabudowy — nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu, 6 m od granicy paséw drogowych ulic.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oston Smietnikowych w linii ogrodzenia od strony ulicy.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy 1 fadu przestrzennego: Na kazdej dzialce moze
by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym. W przypadku realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego, na kazdej posesji moze by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu dopuszczalnym, i
jeden budynek garazowy. Budynki musza spelnia¢ nastgpujace warunki:

a) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla przeznaczenia podstawowego: trzy kondygnacje — w tym poddasze.
- dla przeznaczenia dopuszczalnego: dwie kondygnacje — w tym poddasze.
b) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 11 m;
- budynek garazowy: 6 m;
¢) Podlogi parteréow budynkow nalezy sytuowac nie wyzej niz | m ponad poziomem przyleglego terenu.
d) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego: 50 m2.

e) Szerokos¢ elewacji frontowych: rowna szerokosci dzialki. Dla przeznaczenia dopuszczalnego szerokosci
elewacji frontowych nie ustala sig.

f) Dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu od 30° do 45° i symetrycznym nachyleniu pofaci lub dachy
mansardowe.

g) Pokrycie dachu dachowka lub materialem ja imitujacym w kolorze czerwonym.

h) Architektura wznoszonych obiektéw powinna nawigzywa¢ do tradycyjnych form zabudowy
podmiejskiej. W zabudowie szeregowej obowiazuje jednolity styl architektury budynkéw dla calego
szeregu, jednakowy kat nachylenia pofaci dachowych, jednakowa barwa dachow oraz jednakowy
material pokrycia dachow.
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i) Dla przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych lokale ustugowe,
przeznaczone wylgcznie pod ustugi nieuciazliwe. Maksymalna powierzchnia lokalu ustugowego — do
30% powierzchni budynku.

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) Dostep komunikacyjny do wydzielonych dzialek nalezy realizowaé z przylegajacych do dzialek ulic:
publicznej drogi gminnej w czesci noszacej nazw¢ ul. Olsztynska i ul. Kwarcowej, potozonych poza
granicami opracowania planu.

b) Miejsca parkingowe nalezy urzadzaé na wlasnym terenie w ilosci wynikajgcej z potrzeb lecz nie mniej
niz dwa miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny, w tym co najmniej jedno poza garazem. Dla
potrzeb lokali ustugowych nalezy przeznaczyé ponadto nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni ushug.

8) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektrycznos¢ — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Kanalizacja sanitarna — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Kanalizacja deszczowa — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury z uwzglednieniem ustalen §12.
f) Gaz — budowa infrastruktury.
g) Telekomunikacja — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.

h) Nalezy wyznaczy¢ miejsca gromadzenia odpadéw stalych. Zasady gromadzenia i odbioru odpadéw
okresla Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Elk.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: teren moze by¢ wykorzystywany w sposdb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

10) Tereny i obiekty podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:

a) W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu teren nalezy kwalifikowa¢ do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

b) Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, obowiazuja ustalenia i
zakazy wymienione w Uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego
zmienionej Uchwalg Nr XXXVI1/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 26
maja 2014 r,

¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gomicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
3. Karta terenu o symbolu: 3 MN;
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojace;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;
3) Powierzchnia terenu okolo: 0.62 ha;
4) Stan istniejacy: teren przeznaczony na cele budowlane:
5) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2.

b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

¢) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.

d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.90.
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e) Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.
) Dopuszcza sig faczenie kilku dzialek w celu utworzenia wigkszej posesji.

g) Linia zabudowy — nieprzekraczalna: 6 m od granicy pasa drogowego ul. Kwarcowej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ oston $mietnikowych w linii ogrodzenia od strony ulicy.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego: Na kazdej dzialce moze

by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym i jeden budynek garazowy. Budynki musza
spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynek mieszkalny: dwie kondygnacje — w tym poddasze;
- budynek garazowy: jedna kondygnacja;
b) Maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu:
- budynek mieszkalny: 11 m;
- budynek garazowy: 6 m;
¢) Podlogi parteréw budynkdéw nalezy sytuowac nie wyzej niz 1 m ponad poziomem przyleglego terenu.
d) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego: 50 m?.
e) Dopuszcza sig blizniacza lokalizacje¢ budynkow garazowych.
f) Szerokosc¢ elewacji frontowych: nie ustala sie.

g) Dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu od 30° do 45° i symetrycznym nachyleniu polaci lub dachy
mansardowe.

h) Pokrycie dachu dachéwka lub materialem ja imitujacym w kolorze czerwonym.

i) Architektura wznoszonych obiektow powinna nawiazywa¢ do tradycyjnych form zabudowy
podmiejskie;.

j) Dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych lokale ustugowe, przeznaczone wylacznie pod ushugi
nieucigzliwe. Maksymalna powierzchnia lokalu ustugowego — do 30% powierzchni budynku.

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) Dostep komunikacyjny do wydzielonych dziatek i posesji nalezy realizowac z ul. Kwarcowej, polozonej
poza granicami opracowania planu.

b) Miejsca parkingowe nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie w ilosci wynikajacej z potrzeb lecz nie mniej
niz dwa miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny, w tym co najmniej jedno poza garazem. Dla
potrzeb lokali ustugowych nalezy przeznaczy¢ ponadto nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni ustug.

8) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektrycznosé — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Kanalizacja sanitarna — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Kanalizacja deszczowa — budowa przyfaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury z uwzglednieniem ustalen § 12.
f) Gaz — budowa infrastruktury.
g) Telekomunikacja — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.

h) Nalezy wyznaczy¢ miejsca gromadzenia odpadéw statych. Zasady gromadzenia i odbioru odpadow
okresla Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: teren moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

10) Tereny i obiekty podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
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a) W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu teren nalezy kwalifikowa¢ do kategorii terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

b) Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, obowigzuja ustalenia i
zakazy wymienione w Uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego
zmienionej Uchwalg Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 26
maja 2014 r.

¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gomicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
4. Karta terenu o symbolu: 4 KDW
1) Przeznaczenie podstawowe: Droga wewnetrzna z infrastruktura towarzyszaca;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Nie ustala sig;
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.23 ha;
4) Stan istniejacy: Teren drogi gospodarczej o nawierzchni z prefabrykowanych plyt drogowych;
5) Parametry ulicy:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m — 23 m.
b) Przekroj: jedna jezdnia o szerokosci minimum 6 m, dwa pasy ruchu o szerokosci po 3 m.
6) Wyposazenie ulicy:
a) Zatoki postojowe dla samochodéw
b) Chodniki dla pieszych.
¢) Oswietlenie uliczne.
7) Dostgpnos¢:
a) llos¢ zjazdow: nie ogranicza sie.
b) Odlegtos¢ migdzy skrzyzowaniami: nie ogranicza sie.

¢) Powigzanie z uktadem komunikacyjnym wsi: poprzez skrzyzowanie z publiczna drogg gminng w czesci
noszacg nazwe ul. Olsztyniskiej, polozong poza granicami opracowania planu.

8) Warunki urbanistyczne:

a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

b) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig.
¢) Linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z § 17, ust. 1, pkt 5f.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10) Tereny i obiekty podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:

a) Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego i obowigzuja na nim
ustalenia i zakazy wymienione w Uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego zmienionej Uchwata Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.

b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
¢) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
5. Karta terenu o symbolu: 5§ KDW

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego w celu budowy zatok
postojowych;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne: Wigczenie do terenu oznaczonego symbolem 1 MW;
3) Powierzchnia terenu okolo: 0.06 ha;

4) Stan istniejacy: Czgsé¢ placu gospodarczego;

5) Warunki urbanistyczne:

a) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podzialéw nieruchomoscei.

b) Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig.
¢) Linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z § 17, ust. 1, pkt 5f.
6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego:

a) Budowa stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, dostgpnych z drogi gminnej,
przeznaczonych dla obstugi terenu oznaczonego symbolem 1 MW.

b) Budowa zjazdéw z drogi gminnej na teren 1 MW, w tym do parkingdw podziemnych.
¢) Dopuszcza si¢ budowe chodnika dla pieszych, sciezki rowerowej, muréw oporowych, pasa zieleni.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia ulicznego.

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:

a) Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego i obowigzuja na nim
ustalenia i zakazy wymienione w Uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego zmienionej Uchwala Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.

b) Udokumentowane obiekty o wartosci historveznej i kulturowej — nie wystgpuja.
¢) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci: 25 %.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.
§ 20. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczac}};‘/l(ady Gminy
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/169/2016
Rady Gminy Etk z dnia 25 marca 2016 .

- & teren pn. "PODGRODZIE" k/Etku i

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1:1000

Wyrva e Studum L wa

o — - =
b wh mb wd el wis
LEGENDA

GRANICE | LINIE REGULACYJNE
—— mmm GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
——— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

0O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA - OBOWIAZUJACE
YT T\7  LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE
s 7| STREFA OCHRONNA OO ISTNIEJACEJ
Lo | NAPDWIETRINEJ LINIl ELEKTROENERGE TYCZNES
SPOSOB UZYTKOWANIA TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J WIELORODZINNE

Presbzennego Gminy EX

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNE J
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

INFRASTRUKTURA - UZBROJENIE

+ » UNIE ENERGETYCINE NAPOWIETRZNE - ISTNIEJACE
- LINIE ENERGETYCZNE KABLOWE - ISTNIEJACE
KANALIZACJA SANITARNA - ISTNIEJACA
KANALIZACJA DESZCZOWA - ISTNIEJACA
- WODOCIAG - ISTNIEJACY
TELEKOMUNIKACJA - ISTMIEJACA . DODATROWA FUNKE 54 REREACY SWA W3
B 230 M T W TERACH LRBAMZAC | BYCH Bl

LAST GORPOOARCZE
ARy Cosie

OIS AR o L OF UMICY S ) TABLIDTRY W
VIODT GTWA TR 1A% CVE YOS EDOR

et At o s o
T MREAIRALNC TG | NEUCIATLIE W
o mTrn e s

= WA T PR CATORE 1O O
[ LT —
e Ciurmcs o<acorr £208
- CRILAR KU
508 SORYIAALT tacn 00K 0 Zeac 5 L O KTl

B 2w oy s
| @ Oy s ARCHEOOGE B
(-] CIACH DA FLUMCA T, e
L, PR TOw AN TRASY RCWERGR © ZMAC Y365 FONACR ORAL VM
L TEACE TRAST ROAEROWE O MACTE M LOnALI
S LonERC A AN TRARY IE L O
e e BTLMCE SIS KARKON

- BTN ACE L £ RGE TYC DM WYSGIICH NAPRLT | Wy

MrvageTe maon A Tole whapd |
R e CTRNRET O N

s »ﬁggﬁ il

Id: 98F6E15D-BCY0-4FEE-8A0A-FC2427A452D4. Podpisany Strona 11






Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/169/2016

Rady Gminy Eik
z dnia 25 marca 2016 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pn. ,,Podgrodzie” k/Etku (tj. od 25.01.2016r. do 23.02.2016r.) oraz w terminie do
08.03.2016r., nie wniesiono uwag do ustalei przyjetych w ww. projekcie zmiany planu wylozonym do

publicznego wgladu.

{ CY
ZEWODNIGAA

Mirostaw ?? ywoniuk
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/169/2016
Rady Gminy Etk

z dnia 25 marca 2016 r.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. ,.Podgrodzie” k/Etku, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow, stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015r., poz. 1515 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane w
calosci lub w czesci ze srodkéw budzetu gminy Elk oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowiazujace
przepisy i zawarte umowy.
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