UCHWALA NR XLIX/344/2017
RADY GMINY ELK

z dnia 25 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Straduny, obejmujacego dzialke o nr ewid. 590/2 oraz czes¢ dzialki o nr ewid. 590/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) i uchwaly
nr XXXIX/286/2017 Rady Gminy Etk zdnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Straduny obejmujacego dziatke onr ewid. 590/2 oraz czg$¢ dziatki onrewid. 590/1 oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Straduny, obejmujacy dziatke o nr ewid. 590/2 oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 590/1

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nast¢pujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku;

4) uslugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci,
nie powodujaca  przekroczenia  standardow  jakosci  $rodowiska oraz nie zakldcajaca
funkcjonowania terendw 1 obiektow sasiednich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ograniczen zwigzana z przebiegiem linii 110 kV
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dzialce budowlanej wliczbie zgodnej
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe objete ochrona;

3)ze wzgledu na charakter wystegpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczyc¢
istnienia na terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektow archeologicznych, objetych
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic 1sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody okreslono w §6;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami nie wystepuja;

3) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze;
4) w granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone powodzia;
5) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje strefa ograniczen zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w strefie ograniczen od napowietrznych linii elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obslugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim
przeznaczen terenow;

2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow,

c¢) wody deszczowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
- zasilanie terenow zabudowy z istniejacej 1 rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej,

- istniejacy sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszta zabudowsg lub zagospodarowaniem
terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng
rozbudowg kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj facznosci bezprzewodowej,

f) w zakresie ogrzewania ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych
przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych 1 ciektych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne;

4) dostgpno$¢ komunikacyjna terenéw objetych planem z drogi gminnej (ul. Sloneczna) i drogi
gminnej (ulica Swierczewskiego) zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 15. Plan nie ustala sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 16. Brak jest podstaw do okre$lania optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na
to, ze teren w granicach opracowania planu stanowi wtasnos¢ gminy.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MN (o powierzchni ok. 0,8
ha) i 2MN (o powierzchni ok. 0,7 ha):

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) mozliwa realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem
budynkéw gospodarczych 1 garazowych wraz zobiektami 1urzadzeniami infrastruktury
technicznej stuzacymi realizacji przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, pod
warunkiem, ze powierzchnia ustug stanowi¢ bedzie mniej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych;
- 12,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych
w przedziale 35-45°;

e) gldwne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub grafitu
lub materiatem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

-6,0 m od linii rozgraniczajacej projektowana droge gminng KDD oraz istniejaca droge
potozong poza granicami opracowania planu,

- 4,0 m od granic terenow niestanowigcych linii rozgraniczajacych drog publicznych,
- nie ustala si¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem ZU,

f) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny, przy
czym za miejsce postojowe nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu,

g) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dostgp komunikacyjny dla terenu przez projektowang droge gminng KDD oraz istniejaca droge
publiczng potozong poza granicami opracowania planu;

1) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ograniczen zwigzanej z linig 110 kV — obowiazuja zapisy
§12.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U (o powierzchni ok 0,34ha):

1) przeznaczenie — teren ustug;
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2) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji
obiektow pod liniami elektroenergetycznymi;

b) nie okresla si¢ formy dachow;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminng (ul. Swierczewskiego);
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa (graniczaca z planem);
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren potozony jest w strefie ograniczen zwigzanej z linig 110 kV — obowigzuja zapisy §12.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U (o powierzchni ok. 0,09 ha):
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji
obiektow pod liniami elektroenergetycznymi;

b) nie okresla si¢ formy dachow;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminng (ul. Swierczewskiego);
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni
sprzedazy lokalu ustugowego, przy czym za miejsce postojowe nalezy rozumie¢ rowniez miejsce
W garazu,

7) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) teren potozony jest w strefie ograniczen zwigzanej z linig 110 kV — obowiagzuja zapisy §12.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZU (o powierzchni ok. 0,2 ha):
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

3) tereny stanowia zielone zaplecza dzialek budowlanych wydzielanych zterenu oznaczonego
symbolem MN.
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§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD (o powierzchni ok 0,3 ha):
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
3) czgs¢ terenu polozona jest w strefie ograniczen zwigzanej z linig 110 kV — obowiazujg zapisy §12.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Etk

Mirostaw Radywoniuk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenu polozonego w obrebie Straduny, obejmujacego dziatke o nr ewid. 590/2 oraz czes$¢ dziatki o nr ewid. 590/1
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/344/2017
Rady Gminy Etk
z dnia 25 sierpnia 2017 r.
W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Straduny, obejmujacego dziatke o nr ewid. 590/2 oraz

czgs¢ dziatkki onr ewid. 590/1, (tj. od 26.06.2017r. do 24.07.2017r.) oraz w terminie do
07.08.2017r., nie wniesiono uwag do ww. projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/344/2017
Rady Gminy Etk
z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Straduny, obejmujacego
dziatke onr ewid. 590/2 oraz cze$¢ dziatki onr ewid. 590/1, shuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow, stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2016r., poz.446 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane
1 finansowane w catosci lub w czeéci ze srodkow budzetu gminy Etk oraz zrodet zewnetrznych
W oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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